Vedtekter
for
Sameiet Scheffers gate 9
(vedtatt 23. mai 2006)

§1
Sameiet Schaffers gate 9 bestar av 9 seksjoner.

Til de ideelle andeler er knyttet eksklusiv bruksrett til leiligheter i henhold til tinglyst
oppdelingsbegjeering.

§2
Sameiets formal er a ivareta sameiernes felles interesser. Alle eiere av de ideelle andeler er pliktig til &
delta i sameiet.

§3
Sameierne har med de begrensninger, som fglger av lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 og disse
vedtekter, full disposisjonsrett over sine ideelle andeler og eksklusiv rett til den andelen knyttede
seksjon i eiendommen.
Disse rettigheter — som ikke kan adskilles — rader sameierne fritt over, som sin egen eiendom, ved
overdragelse, pantsettelse, bortleie og utlan.
Sadan disponering — bortsett fra pantsettelse — krever forhandssamtykke av sameiets styre, som ikke
kan nekte samtykke uten saklig grunn.
Ved salg/overdragelse av den ideelle andel plikter selger sa snart avtale herom er inngatt skriftlig a
underrette Sameiets styre om salget/overdragelsen. Den skriftlige underretning skal inneholde navn og
adresse pa den nye eier.

84
Sameiet gir avkall pa forkjeps- og innlgsningsrett og rett til & kreve Sameiet opplast. Innbyrdes hefter
sameierne proratarisk for sameiets forpliktelser i forhold til sin sameiebrgk.

§5
Den enkelte sameier er forpliktet til a sgrge for forsvarlig vedlikehold av sin leilighet med ytre rom.
Dette vedlikehold gjelder alt arbeid som ma foretas innenfor leilighetens darer.
Hvis arsak til lekkasje er ngdvendig vedlikeholdsarbeid, som ingen er ansvarlig for, blir dette & utligne
proratarisk pa samme mate som utvendig vedlikehold.
Ved vesentlig forhgyelse av forsikringspremie grunnet sameiernes investering i egen leilighet betales
forhgyelsen av vedkommende sameier.
Ombygging av leiligheter som griper inn i baerende konstruksjoner, yttervegger, tak eller skillevegger
mellom enhetene kan bare foretas med styrets skriftlige godkjennelse.
Forsikringssum, som matte bli utbetalt for skade vedrarende bygningen skal benyttes til & gjenopprette
skaden.



§6
Til dekning av fellesutgiftene betaler sameierne til Sameiet et manedlig belap etter falgende regler:
1. Utgifter, som har direkte tilknytning til seksjonens starrelse fordeles pa sameierne i samme
forhold, som de har brgkandel i eiendommen
2. Utgifter, som ikke har direkte tilknytning til seksjonens starrelse deles likt mellom sameierne

Den samme fordelingsngkkel gjelder for arbeider som besluttes igangsatt.

Det palegges styret i budsjetter og regnskap klart & markere disse utgiftskategorier. Utgiftene sgkes
utlignet i en fast manedlig eller kvartalsvis sum for den enkelte sameier.

I tilfelle bebyggelsen skulle brenne, skal erstatningen benyttes til a gjenoppfare bebyggelse pa
eiendommen, og sameierne bli sameiere i det nye bygg etter samme fordeling som far.

§7
Sameierne, deres husstander og eventuelle fremleietagere plikter a fglge vanlige husordensregler, som
fastsettes og handheves av styret og vise vanlig hensyn til de gvrige brukere av eiendommen.

Skade pa fellesanlegg eller leilighet som skyldes sameier eller denne besgkendes uaktsomme forhold,
svarer sameieren for etter vanlige regler i naboforhold. Ellers har en sameier risikoansvar for skade pa
eller gdeleggelse av sin leilighet vedkommende rar over.

§8
Ved vesentlig misligholdelse av disse vedtekter, sameiermgtets vedtak eller husordensregler, eller
forhold for gvrig som er til vesentlig sjenanse for noen av de gvrige sameiere, og forholdet fortsetter
etter at de er skriftlig patalt av styret, kan et enstemmig styre med en frist pa 3 maneder palegge
vedkommende & flytte og selge sin seksjon.
Dersom salg ikke finner sted innen fristens utlgp, kan styret selge seksjonen for sameierens regning.
Styrets beslutning om fraflytning og salg kan innankes for sameiermgtet. For gyldig beslutning om
fraflytning og salg kreves tilslutning fra 3/4 av de mgtende sameiere i sameiermgtet.
Ved brudd pa ikke-gkonomiske forpliktelser, for eksempel brudd pa husordensreglene, kan sameiere
palegges en konvensjonalbot av styret.
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Sameiet ledes av et styre pa 1-3 medlemmer, som velges av sameiermgte blant sameierne for 2 ar ad
gangen. Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten er til stede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall hvis ikke vedtektene bestemmer noe annet. Ved stemmelikhet
gjer matelederens stemme utslaget.
Styremgte innkalles av formannen eller et styremedlem. Innkallingen skal angi sted og tid for matet og
de saker som skal bli behandlet.
Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene.



§10
Styret er bemyndiget i alt som vedrgrer forvaltningen av sameiets anliggender og den daglige ledelse
av eiendommen med de begrensninger som falger av lov, vedtekter og vedtak av sameiermgtet.
Styret kan utferdige begrensede fullmakter, herunder til forretningsfagreren, som kan ansettes etter
beslutning av sameiermgte.
Styret ma pa forhand forlegge sameiermgte alle saker av vesentlig viktighet, herunder spgrsmal om
iverksettelse av starre arbeider, som ikke er uoppsettelige.

§11
Styret skal utarbeide budsjett og eller sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
Arsregnskapet skal uoppfordret sendes samtlige sameiere sammen med de ngdvendige oppstillinger
for selvangivelsen.

§12
Verken styre- eller sameiermgte kan beslutte a avhende fast eiendom, som er i Sameiet, uten at
samtlige sameiere samtykker i det. Dog kan styret beslutte at uvesentlige deler av eiendommen kan
avstas til det offentlige i forbindelse med gjennomfgring av stadfestede reguleringsplaner. Det samme
gjelder pahefte av servitutter til det offentlige.

8§13
Det er styrets plikt & sgrge for at samtlige sameiere til dels et eksemplar av sameiets til enhver tid
gjeldende vedtekter og husordensregler. | den utstrekning det er ngdvendig for sameiets og
eiendommens best mulige funksjon, plikter styret a sgrge for at sa vel sameierne som gvrige beboere
er tilstrekkelig informert.
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Sameiermgte er sameiets gverste organ. Det avholdes hvert ar ett ordineert sameiermgte. Matet
avholdes snarest mulig pa aret, og skal behandle:
1. Arsregnskap for foregdende ar
Budsjett for inneveerende og neste ar
Forslag til forandring av vedtektene, som er medtatt i innkallingen
Eventuelt valg av nytt styre
Andre saker som er nevnt i innkallingen

akrow

Saker, som en sameier gnsker behandlet pa sameiermgte skal sendes inn til styret senest 21 dager fer
motet.

Til det ordingere sameiermgtet gis skriftlig innkallelse med 14 dagers varsel. Innkallelsen skal angi
sted og tid for matet, samt dagsorden herunder forslag som skal behandles pa metet. Med innkallingen
skal falge styrets arsberetning med revidert regnskap og budsjett.

Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller minst halvparten av sameierne
etter sameiebrok krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker & behandle. Ekstraordinzert
sameiermgte innkalles skriftlig med minst 7 og hgyst 20 dagers varsel. Ekstraordinaert sameiermgte
innkalles ellers pa samme mate som ordineert.

Sameiermgte ledes av styrets leder eller, hvis vedkommende ikke er til stede, en mgteleder valgt blant
de tilstedeveaerende sameiere.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker, som behandles og alle vedtak som
treffes. Protokollen skrives sa snart som mulig etter sameiermgtet, og underskrives av mgtelederen og
minst 1 av de tilstedevaerende sameiere valg av og blant disse. Protokollen skal sendes samtlige
sameiere.



§15
Pa sameiermgtene har hver sameier (seksjonseier) 1 stemme uansett antall ideelle andeler. En sameier
kan stille gjennom fullmektig. Fullmakten skal veere skriftlig og datert.

Dersom intet er bestemt i lov, disse vedtekter eller sameiermgate fattes beslutninger pa sameiermgte
med simpelt flertall blant de mgtende sameiere. 2/3 flertall er ngdvendig for & treffe vedtak om:
1. Nyanskaffelser, forbedringer og utbedringer, som etter forholdene i sameiet eller utgiftenes
starrelse anses vesentlige
2. Fastsette og endre vedtektene
3. Selge eller pantsette mindre deler av eiendommen nar vedtaket ikke i nevneverdig grad endrer
utnyttingen av den enkelte bruksenhet eller farer til nevneverdig ulempe for den enkelte
sameier.

8§16
De deler av eiendommen som ikke omfattes av sameiernes eksklusive bruksrett, som oppganger, deler
av Kjeller, loft, gardsplass m.v. tilhgrer sameierne i fellesskap og forvaltes etter styrets bestemmelser.

8§17
Den sameierne gir fullmakt til skal ha adgang til de enkelte bruksenheter for a foreta ettersyn,
installasjoner og reparasjoner, nar dette er ngdvendig av hensyn til de gvrige sameiere, og det tas
rimelig hensyn til vedkommende sameier.

§18
For forhold, som ikke er nevnt i disse vedtekter, gjelder lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 med
senere endringer.



