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j Velkommen til

Trondalstoppen 20

Velkommen til Trondalstoppen 20, en lekker og innholdsrik
bolig med flott plassering i et populeert og familievennlig
boligomréde pa Gressvik. Boligen har en praktisk
planlgsning med god arealutnyttelse, fine oppholdssoner og
en gjennomgaende komfortabel standard.

Eiendommen byr pa tre soverom av god sterrelse, to bad og
separat vaskerom. Her er det godt med plass til bade
familieliv og hverdagslogistikk, samtidig som boligen
oppleves lettstelt og oversiktlig. Den romslige tomten gir
flere hyggelige uteplasser med sveert gode solforhold, god
plass og skjermede soner for bade avslapning og sosiale
sammenkomster.

Fra eiendommen er det flott utsikt over nseromrédet og mot
elva. Stor garasje, flere parkeringsplasser og gode
lagringsmuligheter gjgr boligen ekstra praktisk i hverdagen.

Beliggenheten er sveert familievennlig, med kort
gangavstand til barneskole, ungdomsskole og barnehage,
samt idrettsanlegg og fine turmuligheter i naeromradet. Det
er ogséa gode kollektivforbindelser med bade buss og ferge,
og enkel adkomst videre mot Fredrikstad sentrum.




Dette er en sveert fin eiendom for deg som gnsker en lettstelt og
praktisk bolig, men samtidig vil beholde mye av plassen, komforten
og den gode «eneboligfalelsen».

Velkommen til en praktisk bolighverdag, i trygge og flotte omgivelser
pa Trondalstoppen!







Trondalstoppen 20

Prisantydning

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

BRA-B

TBA

Soverom
Etasje
Eiendomstype
Tomteareal

Byggear

6 500 000 + omk

1445 pr. mnd.
174,0 m?2
120,0 m?

470 m?

7,0 m?

77,0 m?

3

2

Rekkehus

10 100 m?

2016




Kontakt var
megler

Caroline Holmskau

Eiendomsmegler / Daglig
Leder

+47 469 54 272

caroline@partners.no
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Hovedplan i 2.
etasje. Romslig og
praktisk kjokken,

god plass til
sittegrupper, og
enkel tilgang til
flere uteplasser.
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[ forste etasje er
det tre gode
soverom, bad og
vaskerom.
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Hjornetomt med
flott utsikt mot
elva og
neeromradet.
Steinlagt
gardsplass, rikelig
med parkering og
stor garasje med
takterrasse.
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Beliggenhet

Trondalstoppen er et nyere og attraktivt boligomrade pa
Gressvik, med variert bebyggelse bestaende av
eneboliger, rekkehus og leiligheter.

Omradet har et rolig og familievennlig preg, med brede
og oversiktlige veier og gode forhold for bade gaende
og syklende. Her er det enkelt & komme seg rundt i
neeromradet, enten barna skal til venner, skole eller
fritidsaktiviteter. Det er fine turmuligheter.

Fra boligen er det kort vei til bade skole, barnehager,
dagligvarehandel og busstopp. Trondalen idrettsanlegg
ligger like i naerheten og byr pa gode muligheter for
aktivitet og organisert idrett, med blant annet flotte
fotballbaner. Omradet passer derfor godt for
barnefamilier og andre som gnsker en aktiv hverdag
med det meste innen praktisk rekkevidde.

Gressvik byr pa et hyggelig lokalmilje med butikker,
servicetilbud og gode forbindelser videre mot
Fredrikstad sentrum. Byferga er et gratis, trivelig og
effektivt alternativ nér du skal inn til byen eller videre til
andre deler av Fredrikstad, enten til fots eller med
sykkel.

For den som setter pris pa sjo og batliv, er
beliggenheten ogsa fin. Herfra er veien kort til den flotte
Fredrikstad- og Hvalerskjeergdrden, med gode
muligheter for batturer, bading og sommerliv.

Samtidig som du finner det meste i naerheten, bor man
tilbaketrukket fra sentrum, i rolige omgivelser med et
hyggelig og etablert naermiljg.
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Innhold

1. etasje:
Hall m/trapp, 3 soverom, bad, vaskerom, teknisk rom,
kott, bod, garasje.

2. etasje:
Stue/kjokken, bad, bod, Innglasset balkong.

BRA 174,0 m?

BRA-T 120,0 m?

BRA-E 47,0 m?

BRA-B 7,0 m*

TBA 77,0 m?
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Eiendommen




Arealer
Totalt bruksareal: 174,0 m?

« BRA-i: 120,0 m?
« BRA-e: 470 m?
« BRA-b: 7,0 m2

| tillegg kommer (terrasse-/balkongareal): 77,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie,
borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett disse
arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Godt med parkering pa tomt eller i egen garasije.

Selgers egenerklzeringsskjema
Selger har ingen bemerkelser i sitt
egenerklaeringsskjema.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra
tilstandsrapport

Det er av takstmann ikke funnet noen avvik som
krever utbedringer ved eiendommen.

Det gjeres dog oppmerksom pé falgende:

 Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

e Trappen har svakheter rundt innfesting og er 2,5
cm skjev.

Konsekvens/tiltak:

 Rekkverkshgyde mé endres for & tilfredsstille
dagens krauv til sikkerhet.

 Det anbefales & utbedre innfestingene og sikre
rekkverket for & oppna tilstrekkelig styrke og trygg
bruk.

Byggemate

Taket har PVC-duk som tekking. Takrenner og nedlgp
er av metall. Taket er et pulttak med
sperrekonstruksjon. Ytterveggene er av

bindingsverkskonstruksjon fra byggeédr, med stédende
bordkledning. Vinduene er malte og med 3-lags
glass. Det er malt hovedytterder og balkongderer i
treverk med 2-lags glass. Fra kjokken er det utgang
til veranda oppfart i trekonstruksjoner. Det er montert
markise og stikkontakt. 11 kvm. Det er takterrasse.
Tett rekkverk med felt av glass. 42 kvm. Det er
montert pergola og to doble stikkontakter. Det er en
platting pé terreng som ligger inntil boligen. Dels
overbygd. Det er montert dobbel stikkontakt.
Terrassen over carport. 11 kvm. Trapp i
trekonstruksjon. Innglasset balkong.

Gulvene er belagt med parkett og flis. Veggene og
himlingene har malte plater. Etasjeskilleren er av
trebjelkelag. Det er stalpipe og vedovn i boligen. Det
er en lakkert tretrapp. Slette innerderer m/gummilist i
karm.

Tomt
Eiet tomt, felles for sameiet. Totalt ca. 10100 kvm

Tomten bestar hovedsakelig av asfaltert gardsplass
0g noe beplantning.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest foreligger, datert 14.09.2021

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men det er avvik fra disse.

Innglasset balkong er ikke omsgkt eller godkjent av
kommunen. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som
viser at tiltaket er byggemeldt.

Adgang til utleie

Det foreligger ingen begrensninger om utleie av
seksjonen, herunder utleie av uselvstendige rom
(hybel) med unntak av de begrensninger som evt.
folger av sameiets vedtekter og av eierseksjonsloven.
Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes
skriftlig til sameiets forretningsferer med opplysning
om hvem som er ny eier/leietaker.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er elektisk oppvarmet i tillegg til vedfyring.

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Tekniske installasjoner og VVS

Innvendige avlgpsraer er av PP plastrar. Det er
balansert ventilasjon. Det er installert luft-til-luft
varmepumpe. Det er montert en ca. 200 liters
varmtvannstank. Det er registrert rgykvarslere i
boligen. Boligen er utstyrt med handslokkeapparat.
Sentralstgvsuger.
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Beregnet totalpris
Prisantydning kr 6 500 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

162 500,00,- (Dokumentavgift)
500,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
500,00,- (Tingl.gebyr skjate)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

6 683 400,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr.1445,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
TV/bredband

vedlikehold

avsetning til fremtidig vedlikehold
forretningsfarsel

revisjon

honorar til styret

stell av uteomréader/sngbrayting
bygningsforsikring

andre driftskostnader

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kr. 19 202,- for 2026.

Lanevilkar fellesgjeld
Ingen felles I&n

Eiendomsskatt

Kommunen har innfgrt eiendomsskatt. Denne baseres
denne p& markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spersmél om eiendomsskatt rettes til kommunen.
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Formuesverdi

Formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket inntektsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig
av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundzerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %). Fra inntektsaret 2026 er det tatt i bruk en ny
beregningsmodell for boligverdier, og endelig
formuesverdi kan derfor avvike fra oppgitt verdi.

Sameiet

Sameiets navn er Trondalstoppen Boligsameie Ill.

(1) Sameiet bestar av 27 boligseksjoner fordelt pa 11
rekkehus, 2 firemannsboliger og 8 eneboliger i kjede
pa eiendommen gnr. 50, bnr. 364 i Fredrikstad
kommune.

(2) Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom
eierne av de seksjoner som bebyggelsen og tomten
er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i sameiet.

(3) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel,
samt eventuelt én eller flere seksjonerte tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av en bygning, med egen
inngang.

(4) De deler av eiendommen som ikke inngar i de
enkelte bruksenheter er fellesareal.

Forkjepsrett og styregodkjennelse
Det er ikke vedtektsbestemt forkjgpsrett.
Det praktiseres ikke styregodkjennelse.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Fremtind forsikring med
polisenr. 26171846/22.

Vedtekter og husordensregler
Trivselsregler og vedtekter ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt 8 holde hunder og katt. Ekskrementer fra
hunder, katter og andre kjeeledyr skal plukkes opp.
Hunder skal vaere i bénd til enhver tid ndr man er i og
rundt i sameiet.

Regulering
Reguleringsplan for Trondalen syd, Gressvik.

Omradet reguleres til:

Byggeomrade for boliger — Frittliggende
sméhusbebyggelse

Byggeomréade for boliger — Konsentrert



sméhusbebyggelse

Byggeomréade for boliger -
Blokkbebyggelse/Konsentrert smahusbebyggelse
Byggeomrade — Allmennyttig barnehage
Offentlig trafikkomréde — Kjgreveg

Offentlig trafikkomrade — Gate med fortau
Offentlig trafikkomréde — Gang/sykkelveg
Offentlig friomrade — Friomrade generelt
Fareomrade — Hoyspent

Spesialomréde — Frisiktsone ved vei
Spesialomréde — Bevaring av anlegg - bautastein
Fellesomrade - Felles lekeplass

Fellesomrade — Felles avkjarsel

Annet fellesareal - trafo

Utenom dette gjelder Detaljreguleringsplan for
Trondalen sgrgst.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras med de rettigheter og
forpliktelser som fglger av grunnboken og eventuelle
offentlige bestemmelser. Eventuelle tinglyste
servitutter, erklaeringer og rettigheter som fremgar av
grunnboken, og som etter sin art skal falge
eiendommen, overtas av kjgper. Pengeheftelser som
er etablert som sikkerhet for selgers 1an eller gvrige
forpliktelser, vil bli innfridd og slettet for selgers
regning i forbindelse med oppgjeret. Slike
pengeheftelser skal ikke overtas av kjgper.

Eiendommen overdras séledes fri for pengeheftelser,
med unntak av eventuelle heftelser som uttrykkelig er
opplyst a skulle falge eiendommen.

Det er tinglyst heftelser pa eiendommen. Kjgper
overtar kun de servitutter, erklaeringer og rettigheter
som fremgar av grunnboken, og som etter sin art
eller etter uttrykkelig avtale skal falge eiendommen.

Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen.
Slike dokumenter er normalt ikke innhentet i
forbindelse med salget.

Lesere og tilbehor
| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsare og tilbehar». Listen gjelder med

mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, folger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt Iasere og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan
veere hull og merker etter innredning eller utstyr som
ikke fglger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese
gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg far
bud inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene
stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt.
Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-
. Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til 8 gjennomga dette far
bud inngis.

Boligkjoperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et
gunstig forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker 3
reklamere pa boligkjepet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge &
kun tegne Boligkjaperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjeperpakken og

Boligkjgperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Ta kontakt med megler for ytterligere informasjon.
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Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver fer bud kan formidles til selger. Det
informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kj@per inngatt. Budgivere som byr
sammen er selv ansvarlige for interne avklaringer og
samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser ma skje i god tid far
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere
dette for aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet pa eiendommen. Selger kan ved
vurdering av bud ogsa legge vekt pa avrige vilkar og
kjepers status som forbruker eller naeringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjepet frem til oppgjer er gjiennomfert. For
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seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
giennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer a
gjennomfaere pélagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare undersgkelser
av kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om Kkjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn



pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjapers
undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen noye, gjelder ogsé for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter 30
dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette
som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfgres
til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer
mé& paregne at D-nummer kan vare ngdvendig for
tinglysing og gjennomfgring av oppgjer. Dersom dette
ikke foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og
utbetaling til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv
ansvar for ngdvendig dokumentasjon og eventuelle
merkostnader knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjoting blir nektet er
kjoper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjgting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes
i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og

120 dagn.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Holmskau & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pa foretakets hjemmeside.

Eier
Eier er Glenn Age Johansen og Unni Brit Wollebekk.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Trondalstoppen 20.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 50, bnr. 364,
snr. 17 i Fredrikstad.

Sameiebrok: .

Vért oppdragsnummer er 194260087.

Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 0,800 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 52 000 inkl. mva)

Tilrettelegging: 10 900,00
Visninger/overtagelse: 2 000,00
Oppgjershonorar : 8 900,00
Betalingsutsettelse: 3 750,00
Elektroniske signeringer: 1 500,00
Markedspakke essensiell: 23 900,00
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Opplysninger fra kommune - innhente og gjennomgéa
dokumenter: 6 500,00

Fotopakke - inne, ute, plantegninger, drone, reel-
video: 7 500,00

Trykkede salgsoppgaver - valgfri - pris varierer:

3 700,00

Utvidet markedsferingspakke - sosiale medier:

3 500,00

Oppgradert fotopakke drone og video: 3 750,00

Vederlag er summert til kr. 127 900, -.
| tillegg kommer estimat p& felgende utlegg:

Eierskiftegebyr forretningsfgrer; pris varierer.
6 725,00

Forretningsferer info m/mva 5 250,00

Innhenting av grunnboksutskrifter og andre tinglyste
dokumenter (Pris pr. innhentet dokument) 600,00

Tinglysing av pantedokument med
uradighetserkleering for fast eiendom/andel i
borettslag 545,00

Utlegg er summert til kr. 13 120,-.

Estimatet vil avvike fra endelig oppstilling.
Boligselgerforsikring og andre valgfrie utlegg kan
tilkomme. Vederlag og utlegg er totalt estimert til kr.
141 020,-.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.
Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Caroline Holmskau / +47 46 95
42 72 | caroline@partners.no / Holmskau & Partners.
Oppdragstakers forretningsadresse er St. Marie gate
112, 1725 SARPSBORG. Org. nr. 930659096.
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Trondalstoppen 20

Nabolaget Volleberget/Redvollen - vurdert av 23 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

o Etablerere l

e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Gamle Alevei 8 min #
Linje 115 0.8 km
@ Fredrikstad stasjon 12 min &
Linje RE20, RX20 6.6 km
x Oslo Gardermoen 1t 38 min &
Skoler
Rad skole Onsgy (1-7 Kl.) 18 min #
395 elever, 21 klasser 1.6 km
Hurred skole (1-7 kl.) 5 min &
292 elever, 15 klasser 2.3 km
Gressvik ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min &
359 elever, 23 klasser 1.8 km
Frederik Il videregdende skole 10 min &
1277 elever 5 km
WANG Toppidrett Fredrikstad 11 min &
180 elever, 6 klasser 5.7 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

» Naboskapet

Godt vennskap 74/100
Aldersfordeling
: O ©
R e &3 80 0%
S < e a 3 3 e
R e o X o N m
357w CeS I I 323
- S 0o
© NN
T L il
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ér) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Volieberget/Radvollen 792 337
Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55660
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Trondalen barnehage (1-6 ar) 3 min #&
74 barn 0.3 km
Skala barnehage (1-5 ar) 9 min &
61 barn 0.7 km
Kilen barnehage (0-5 ar) 22 min %
39 barn 1.8 km
Dagligvare
Kiwi Vestkilen 17 min #
PostNord 1.5 km
Rema 1000 Gressvik 17 min #
Post i butikk, PostNord 1.5 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 93/100

Gateparkering
9 Lett 85/100

2. Steynivaet
< Lite steyniva 85/100

Sport

@ Trondalen idrettspark 4 min 4
Ballspill, fotball 0.3 km

@ Rod skole 19 min £
Aktivitetshall, ballspill 1.7 km

& Pluss Onsgy Squash & Treningss... 6 min &

& Trimeriet Fredrikstad 7 min &

Boligmasse

W 73% enebolig
17% rekkehus
B 9% annet

Varer/Tjenester

Veaerstetorvet 11 min &

@ Apotek 1 Gressvik 21 min #&

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% i barnehagealder
38% 6-12 ar

B 15% 13-15 &r

W 14% 16-18 &r

Familiesammensetning

o o
Q ()
=i =i
= 3
= :
0 8
=

= =}

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
Il Volleberget/Redvollen

Fredrikstad/Sarpsborg
I Norge
Sivilstand

Norge

Gift 36% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Norsk takst

Tilstandsrapport

i@y Rekkehus

@ Trondalstoppen 20, 1621 GRESSVIK

(U FREDRIKSTAD kommune

# gnr. 50, bnr. 364, snr. 17 MarkEdsverdi
6 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 174 m? BRA-i: 120 m?

Befaringsdato: 27.08.2026 Rapportdato: 31.08.2026

Oppdragsnr.: 13794-2087

Eiendomsverdi ref nr: VM1173

Autorisert foretak: Witek AS Sertifisert Takstingenigr: Jgrn-André Isnes

w Witek

TAKST OG EIENDOM

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

WITEK AS

\

Norsk takst

Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler pa Storbyen kjgpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014 og
bestar for tiden av 8 godt kvalifiserte takstingenigrer. Vare ansatte innehar sertifiseringer som boligtakst, naeringstakst, skadetakst,

TEGoVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer).

Vi utfgrer:

Tilstandsrapporter pd bolig og naring. Energirddgivning. Verdianalyse av bolig, naering, tomter og utbyggingsomrader.

Byggeldnsoppfglging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Reklamasjonsrapporter. Overtagelsesforretning.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling.

w W itek

TAKST 0G EIENDOM

Rapportansvarlig

%n- P Lpes

Jprn-André Isnes
Uavhengig Takstingenigr
jorn@witek.no

92421101

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13794-2087 Befaringsdato: 27.08.2026

Side: 2 av 25



Trondalstoppen 20, 1621 GRESSVIK
Gnr 50 - Bnr 364
3107 FREDRIKSTAD

Witek AS ‘

Roald Amundsens gate 36 |\ I I
1723 SARPSBORG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en

det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

“ bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan

(sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til

avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

b — Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,

slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet
pa grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det sarlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) » innvendige og utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13794-2087

Befaringsdato: 27.08.2026

Side: 3 av 25

35


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

Trondalstoppen 20, 1621 GRESSVIK Witek AS ‘
Gnr 50 - Bnr 364 Roald Amundsens gate 36 |\ I I
3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

aTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

OTG 2 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nér bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pd skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte

tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra

handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig, %

avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en

ng@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere &

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike ¢
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.
Oppdragsnr.: 13794-2087 Befaringsdato: 27.08.2026 Side: 4 av 25
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Trondalstoppen 20, 1621 GRESSVIK
Gnr 50 - Bnr 364
3107 FREDRIKSTAD

Beskrivelse av eiendommen

Witek AS ‘
Roald Amundsens gate 36 |\ I I

1723 SARPSBORG Norsk takst

Boligen er et rekkehus fra 2016 og fremstar generelt med normal
standard og tilstand sett i forhold til alder.

Det er registrert sikkerhetsmessige avvik ved at rekkverket pa
takterrassen er litt lavere enn dagens krav, samt at utvendig
trapp har svakheter ved innfestingen og er malt ca. 2,5 cm skjev.
Disse forholdene anbefales utbedret.

Pa bad i 2. etasje er hulltaking/fuktmaling i tilliggende
konstruksjon ikke utfgrt pa grunn av kjgkkeninnredning pa
motsatt side. Innglasset balkong er ikke omsgkt eller godkjent av
kommunen, og det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at tiltaket
er byggemeldt.

For gvrig vises det til de enkelte punktene i rapporten for
naermere beskrivelse av registrerte avvik, konsekvenser og
anbefalte tiltak.

Rekkehus - Byggear: 2016

UTVENDIG Gé til side

Taket har PVC-duk som tekking.

Takrenner og nedlgp er av metall.

Taket er et pulttak med sperrekonstruksjon.

Ytterveggene er av bindingsverkskonstruksjon fra byggear, med
staende bordkledning.

Vinduene er malte og med 3-lags glass.

Det er malt hovedytterdgr og balkongdgrer i treverk med 2-lags
glass.

Fra kjgkken er det utgang til veranda oppfgrt i trekonstruksjoner. Det
er montert markise og stikkontakt. 11 kvm.

Det er takterrasse. Tett rekkverk med felt av glass. 42 kvm. Det er
montert pergola og to doble stikkontakter.

Det er en platting pa terreng som ligger inntil boligen. Dels
overbygd. Det er montert dobbel stikkontakt.

Terrassen over carport. 11 kvm.

Trapp i trekonstruksjon.

Innglasset balkong.

INNVENDIG G til side

Gulvene er belagt med parkett og flis.
Veggene og himlingene har malte plater.
Etasjeskilleren er av trebjelkelag.

Det er stalpipe og vedovn i boligen.

Det er en lakkert tretrapp.

Slette innerdgrer m/gummilist i karm.

VATROM Ga til side

Vatrom » 1. etasje » Bad

Vatrommet har fliser pa veggene og malt innvendig tak.
Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett og dusjkabinett.

Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg.

Vatrom» 1. etasje » Vaskerom

Vatrommet har vegger med malte plater og himling med malt
innvendig tak.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.

Oppdragsnr.: 13794-2087

Befaringsdato: 27.08.2026

Vatrommet har opplegg for vaskemaskin og vaskekum.
Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg.

Vatrom » 2. etasje » Bad

Veggene er flislagte, og himlingen har malt innvendig tak.
Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.

Vatrommet har innredning med servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
stekeovn, oppvaskkum av kompositt, microbglgeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige avigpsrgr er av PP plastrgr.

Det er balansert ventilasjon.

Det er installert luft-til-luft varmepumpe.

Det er montert en ca. 200 liters varmtvannstank.

Det er registrert rgykvarslere i boligen. Boligen er utstyrt med
handslokkeapparat.

Sentralstgvsuger.

TOMTEFORHOLD G til side

Byggegrunnen er av sprengsteinsfylling.

Grunnmuren er i isolerte elementer.

Avlgpsledningene er av PVC plastrgr (bunnledninger og utvendig,
oransje rgr), og vannledningen er av plast (PEL eller PE).

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 174 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 174 m?

Totalpris 6 500 000

Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Gé til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 6 500 000
Forutsetninger og vedlegg Gadlside
LOVIighet Ga til side

Rekkehus

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Innglasset balkong er ikke omsgkt eller godkjent av
kommunen. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser at
tiltaket er byggemeldt.

Side: 5 av 25
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Trondalstoppen 20, 1621 GRESSVIK Witek AS ‘
Gnr 50 - Bnr 364 Roald Amundsens gate 36 k I I
3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

50
Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
20 Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.
Trappen har svakheter rundt innfesting og er 2,5 cm
30 skjev.
20
10
=
€
0 <

- TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten begrenser seg til boligseksjonen, og det som
normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar
som seksjonseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor
ikke for seg bygningenes fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner for gvrig bygningsmasse i borettslaget/sameiet.
Dersom det er utfgrt en vurdering av disse konstruksjonene er
vurdering kun for konstruksjonene som bergrer denne
leiligheten. Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet.

Dersom det foreligger tilstandsvurdering av fellesdeler/gvrig
bygningsmasse anbefales dette innhentet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 13794-2087 Befaringsdato:  27.08.2026 Side: 6 av 25
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Trondalstoppen 20, 1621 GRESSVIK Witek AS ‘
Gnr 50 - Bnr 364 Roald Amundsens gate 36 k I I

3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear
2016

UTVENDIG

Taktekking
Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taket har PVC-duk som tekking. Det er besiktiget fra takfot.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er av metall.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Taket er et pulttak med sperrekonstruksjon. Det er tett kaldtloft.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Ytterveggene er av bindingsverkskonstruksjon fra byggear, med staende bordkledning.

Vinduer

Beskrivelse
Vinduene er malte og med 3-lags glass.

Ytterdgrer

Beskrivelse
Det er malt hovedytterdgr og balkongdgrer i treverk med 2-lags glass.

Oppdragsnr.: 13794-2087 Befaringsdato: 27.08.2026 Side: 7 av 25
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Trondalstoppen 20, 1621 GRESSVIK Witek AS ‘
Gnr 50 - Bnr 364 Roald Amundsens gate 36 k I I

3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse
Fra kjgkken er det utgang til veranda oppfgrt i trekonstruksjoner. Det er montert markise og stikkontakt. 11 kvm.

Takterrasse

Beskrivelse
Det er takterrasse. Tett rekkverk med felt av glass. 42 kvm. Det er montert pergola og to doble stikkontakter.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille dagens krav til sikkerhet.

Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse
Det er en platting pa terreng som ligger inntil boligen. Dels overbygd. Det er montert dobbel stikkontakt. 13 kvm.

Terrassen over carport

Beskrivelse
Terrassen over carport. 11 kvm.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13794-2087 Befaringsdato: 27.08.2026 Side: 8 av 25
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Trondalstoppen 20, 1621 GRESSVIK Witek AS ‘
Gnr 50 - Bnr 364 Roald Amundsens gate 36 k I I

3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

Trapp i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Trappen har svakheter rundt innfesting og er 2,5 cm skjev.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a utbedre innfestingene og sikre rekkverket for & oppna tilstrekkelig styrke og trygg bruk.

Innglasset balkong

Beskrivelse
Innglasset balkong. Ikke sgkt om.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse
Gulvene er belagt med parkett og flis.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Veggene og himlingene har malte plater.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskilleren er av trebjelkelag.

Radon

Beskrivelse
Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerkleeringer
foreligger og at bygget er oppfart iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13794-2087 Befaringsdato: 27.08.2026 Side: 9 av 25
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Gnr 50 - Bnr 364 Roald Amundsens gate 36
3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG Norsk takst

Trondalstoppen 20, 1621 GRESSVIK Witek AS ‘ I I

Tilstandsrapport

Det er stalpipe og vedovn i boligen.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Det er en lakkert tretrapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Slette innerdgrer m/gummilist i karm.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse
Vatrommet er oppfgrt etter teknisk forskrift 2010.

1. ETASIE > BAD
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Dokumentasjon: Ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerkleeringer foreligger og at bygget er
oppfgrt iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

1. ETASJE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har fliser pa veggene og malt innvendig tak.

1. ETASIE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13794-2087 Befaringsdato: 27.08.2026 Side: 10 av 25
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Trondalstoppen 20, 1621 GRESSVIK Witek AS ‘
Gnr 50 - Bnr 364 Roald Amundsens gate 36 k I I
3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler.

1. ETASIE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Vatrommet har skjult vanntett sjikt med pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er plastsluk.

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjkabinett.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold.

1. ETASJE > VASKEROM
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Dokumentasjon: Ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er
oppfert iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13794-2087 Befaringsdato: 27.08.2026 Side: 11 av 25
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Tilstandsrapport

Vatrommet har vegger med malte plater og himling med malt innvendig tak.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.

1. ETASIE > VASKEROM
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv, og sluket er av plast.

1. ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har opplegg for vaskemaskin og vaskekum.

1. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg.

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er foretatt fuktmaling ved hulltaking, uten a pavise unormale forhold.
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Trondalstoppen 20, 1621 GRESSVIK Witek AS ‘
Gnr 50 - Bnr 364 Roald Amundsens gate 36 k I I
3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Dokumentasjon: Ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklzeringer foreligger og at bygget er
oppfert iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

2. ETASIE > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Veggene er flislagte, og himlingen har malt innvendig tak.

2. ETASIE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.

2. ETASIE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det er skjult vanntett sjikt med pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Sluket er av plast.

2. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 13794-2087 Befaringsdato: 27.08.2026 Side: 13 av 25
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Gnr 50 - Bnr 364 Roald Amundsens gate 36
3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG Norsk takst

Trondalstoppen 20, 1621 GRESSVIK Witek AS ‘ I I

Tilstandsrapport

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

2. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg.

2. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt pga. kjgkkeninnredning i veien.

KI@KKEN

2. ETASIJE > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn, oppvaskkum av
kompositt, microbglgeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt. Hvitevarer er ikke vurdert.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Innvendige avigpsrogr

Beskrivelse

Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr.

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 13794-2087 Befaringsdato: 27.08.2026 Side: 14 av 25
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Trondalstoppen 20, 1621 GRESSVIK Witek AS

Gnr 50 - Bnr 364 Roald Amundsens gate 36 l I I
3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

< Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Det er installert luft-til-luft varmepumpe.

.- Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det er montert en ca. 200 liters varmtvannstank.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13794-2087 Befaringsdato: 27.08.2026 Side: 15 av 25
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Tilstandsrapport

Sikringsskap med automatsikringer/jordfeilautomater og hovedsikring. Kursfortegnelse er montert i skapet.

Branntekniske forhold

Beskrivelse
Det er registrert rgykvarslere i boligen. Boligen er utstyrt med handslokkeapparat. Funksjon og kontrollintervall er ikke kontrollert.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Sentralstgvsuger.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Byggegrunnen er av sprengsteinsfylling.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grunnmuren er i isolerte elementer.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avlgp fra drenering
Beskrivelse
Avlgpsledningene er av PVC plastrgr (bunnledninger og utvendig, oransje rgr), og vannledningen er av plast (PEL eller PE).
Side: 16 av 25
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Trondalstoppen 20, 1621 GRESSVIK Witek AS

Gnr 50 - Bnr 364 Roald Amundsens gate 36 l I I
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Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
* Trappen har svakheter rundt innfesting og er 2,5 cm skjev.
Konsekvens/tiltak

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille dagens krav til sikkerhet.

¢ Det anbefales & utbedre innfestingene og sikre rekkverket for & oppna tilstrekkelig styrke og trygg bruk.

Oppdragsnr.: 13794-2087 Befaringsdato: 27.08.2026 Side: 17 av 25
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Trondalstoppen 20, 1621 GRESSVIK
Gnr 50 - Bnr 364
3107 FREDRIKSTAD

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
174 m?/120 m?

Rekkehus: Hall m/trapp, 3 Soverom, 2 Bad, Vaskerom,
Teknisk rom, Kott, 2 Bod, Garasje, Stue/kjokken,
Innglasset balkong

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 6 500 000

Kostnaden ved & oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Konklusjon og markedsvurdering

witek As Y
Roald Amundsens gate 36 k I I

1723 SARPSBORG

Markedsverdi

Kr 6 500 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 6 500 000
Tillegg for andel fellesformue + 10 500
Konklusjon markedsverdi 6 500 000

Markedsverdien som er satt i denne rapporten er takstmannens oppfatning av hva som er en normal markedsverdi. Det er viktig a vaere klar
over at det ved salg av eiendommen vil vaere markedets etterspgrsel som avgjgr prisen.

Oppdragsnr.: 13794-2087
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Trondalstoppen 20, 1621 GRESSVIK Witek AS ‘
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter, estimert av takstingenigr Kr. 25000
Vedlikeholdskostnader, ansatt av takstingenigr Kr. 10 000
Felleskostnader Kr. 17 340
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 52 500

Teknisk verdi bygninger

Rekkehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5050 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 260 000
Sum teknisk verdi - Rekkehus Kr. 4800 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 800 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1700 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1700 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 6 500 000
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Trondalstoppen 20, 1621 GRESSVIK
Gnr 50 - Bnr 364
3107 FREDRIKSTAD

Arealer, byggetegninger og brannceller

witek As Y
Roald Amundsens gate 36 k I I

1723 SARPSBORG

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

TBA

BRA-e

Balkong

Kjeller

Bod
Soverom

Stue

-

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Bod

Bad Bn_a_
Teknisk
/] rom
N Y e .
Garasje [\
Soverom

Garasje
Soverom Y

I Bod

balkong

=)
Felles garasjeanlegg
Garasje
plass.
Carport og/eller ifelles erikke ma areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13794-2087
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, dpne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Trondalstoppen 20, 1621 GRESSVIK Witek AS ‘
Gnr 50 - Bnr 364 Roald Amundsens gate 36 k I
3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG Norsk takst

Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;;t:;l)kong SuUmM U z(wfé):)lknngareal
1. etasje 60 42 102 13
2. etasje 60 5 7 72 64
sumMm 120 47 7 77
SUM BRA 174
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Hall m/trapp, soverom, soverom 2,
1. etasje soverom 3, bad, vaskerom, teknisk rom, Bod, garasje
kott
2. etasje Stue/kjgkken, bad Bod Innglasset balkong
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Innglasset balkong er ikke omsgkt eller godkjent av kommunen. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser at tiltaket er
byggemeldt.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Trondalstoppen 20, 1621 GRESSVIK
Gnr 50 - Bnr 364
3107 FREDRIKSTAD

witek As Y
Roald Amundsens gate 36 k I I

1723 SARPSBORG Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
27.8.2026 Jgrn-André Isnes

Glenn Age Johansen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3107 FREDRIKSTAD 50 364
Adresse

Trondalstoppen 20

Hjemmelshaver
Johansen Glenn Age, Wollebekk Unni Brit

Kommentar

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
17 10100 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet

Det er felles tomt for sameiet. Sameiet kan omfatte flere gards- og bruksnummer. For ytterligere opplysninger henvises det til opplysninger

fra forretningsfgrer.

Boligselskap Eierandel
Trondalstoppen 102 /3106
Boligsameie Ill

Felles formue
Kr.10 500 31.12.2025

Oppdragsnr.: 13794-2087
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Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Solibo AS 918688439
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Trondalstoppen 20, 1621 GRESSVIK Witek AS ‘
Gnr 50 - Bnr 364 Roald Amundsens gate 36 k I
3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Gressvik, gst for Fredrikstad sentrum. Omradet bestar av nyere boligfelt med eneboliger, rekkehus og leiligheter,
utviklet fra midten av 2010-tallet. Neeromradet er rolig, tilrettelagt for bolig og med kort avstand til skole, barnehage og lokal dagligvarebutikk.
Offentlig transport er tilgjengelig via bussholdeplass i gangavstand. Fredrikstad sentrum nas kort tid, og omradet tilbyr naerhet til bade
grgntarealer og turmuligheter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon.
Om tomten

Tomten bestar hovedsakelig av asfaltert gardsplass og noe beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Servitutter og rettigheter er ikke innhentet, og eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.
Takstingenigr er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning enn det som er nevnt i taksten.

Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for gjennomlesning fgr den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne
rapporten er i fglge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i denne
rapport.

Takstingenigr viser til boligselskapets vedtekter/arsberetninger og opplysninger fra forretningsfgrer for ytterligere informasjon. Eventuelle
planlagte/utfgrte vedlikeholds-/oppussingsarbeider i boligselskapet som kan medfgre gkt husleie/gjeld er ukjent for takstingenigr dersom ikke
annet er nevnt. Eventuelle felles kjeller/bodarealer er ikke besiktiget.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 31.08.2026 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 31.08.2026 Gjennomgatt Nei
Eier 27.08.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrer 31.08.2026 Gjennomgatt Nei
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Trondalstoppen 20, 1621 GRESSVIK Witek AS ‘
Gnr 50 - Bnr 364 Roald Amundsens gate 36 k I

3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG Norsk takst

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 31.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Trondalstoppen 20, 1621 GRESSVIK
Gnr 50 - Bnr 364
3107 FREDRIKSTAD

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang

M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13794-2087
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Witek AS ‘
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Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er sarskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Holmskau & Partners GjenSid ige ‘l

Egenerklaering

Trondalstoppen 20, 1621 GRESSVIK 18 Aug 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Trondalstoppen 20 Trondalstoppen 20

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ja |:| Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

A Nei

Nar kjepte du boligen?
05.2017

Har du selv bodd i boligen?

Ja |:| Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

05.2017

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Selger

Johansen, Glenn Age

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til a selv undersoke eiendommen grundig.
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Vatrom

1 Har det vert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

I:] Ja Nei

8 Er det utfert arbeid med drenering?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

Side 2
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11

12

13

O

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vzert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vzert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
l:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiend %
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

60
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

I:‘ Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

I:] Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sj for eiend eller nzeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfort arbeid som normalt ber utferes av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

holi d.

32 Har du andre opplysni om eller ei men utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 54445155
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%4 Irondalstoppen

Naturen som naermeste nabo

TRIVSELSREGLER FOR
TRONDALSTOPPEN BOLIGSAMEIE I

Disse reglene er utarbeidet i felleskap i sameie Il

1. Formal og omfang

Trivselsreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i tillegg til &
verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg pa eiendommen.
Trivselsreglene er ogsa til for & holde ro og orden i sameiene vare. Samt sikre et godt bomiljs ved
at alle tar hensyn til hverandre. Reglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet.

Man er selv ansvarlig for & etterleve reglene og for at alle i husstanden, besgkende og leietakere
gjeres kjent ved og overholder dem.

2. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

« A opptre ansvarlig med ild og varme slik at det ikke oppstar brann
i boligsameiet.

o Atvann/avlgpsrer ikke blir frostskadet.

o Straks melde fra til styret dersom det oppdages veggdyr,
kakerlakker eller lignende i boligen. Man ma for egen regning
serge for desinfeksjon.

« Aholde egen hage og gardsplass ryddig og i god stand.

« A melde alle skadesaker til styret. Dette i forhold til felles
forsikring i sameiet.

« A begrense skaden, for eksempel kontakte rgrlegger for & stanse
lekkasje.

o Eieren skal seke styret om adgang til & gjere inngrep i yttervegger og utearealer. Dette kan
vaere plattinger, levegger eller utehage.

o Fellesarealene skal holdes fritt for gjenstander som tilharer beboerne. Det skal ikke brennes
bal/engangsgrill pa fellesomradene da de ligger i neerhet av boligene.

3. Aktiviteter og stoyniva

Vis hensyn til naboene i forhold til aktiviteter som kan virke forstyrrende.

a) Leiligheter og hus ma ikke brukes slik at den er til sjenanse for andre i sameiet.

b) b) Det skal veere ro fra kl. 23.00 - 07.00. Mandag til fredag skal det ikke foretas stayende
arbeider etter kl. 20.00. Lardag skal det ikke foretas stayende arbeider far kl. 10.00 eller etter
kl.17.00. Sendager og helligdager, samt 1. mai og 17. mai er steyende arbeider ikke tillatt.

c) Ved spesielle anledninger som medfarer ekstra stoy etter kl.24.00 varsles beboerne i
tilstatende boliger i god tid.
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d) Musikkevelser, lyd fra musikkanlegg, TV/surroundanlegg o.l. mé ikke veere til sjenanse for
naboer.

e) Man ber unngd lek/annen steyende aktivitet i egen leilighet som kan skape dunkelyder til
sjenanse for naboleilighetene.

) Klager pa stay skal i ferste omgang rettes direkte til stoyende beboer. Hvis dette ikke hjelper,
skal klage rettes til styret. Bekymringsverdig og vedvarende stay ber meldes til politi.

4. For a ivareta byggenes arkitektoniske kvaliteter og for sikre et godt
helhetsinntrykk, har styret vedtatt felgende retningslinjer

a) Utvendig solavskjerming:

Det kan monteres utvendig solavskjerming som felger:

Markiser: Fargekode: S-7500 N (Sort eller gra) Fargen pa markisekasser kan vaere sort eller lys iht
farger pa boligen. Screens skal veere sorte eller gra.

Ved bruk av markiser ma det tas hensyn til eventuelle sjenanse for naboer. Markisen skal ikke ga
lenger enn kanten pa rekkverket/terrassen. Markisenbetjenes med sveiv eller motor.

b) Skjerming mot innsyn:

For & skape trivsel og hindre innsyn kan det pa terrasser og plattinger som er en del av seksjonen
(evt. tilleggsareal) oppsettes levegger/rekkverk av samme type og materiale som levert ellers i
sameiet.

c) Tregulv pa terrasser / skjerminger

Det tillates a legge tregulv pa terrasser pa bakkeplan utenfor samtlige bygninger etter at
tegningsunderlaget er fremlagt og godkjent av styret. Det er ogsa helt ok a sette opp skjerming
for innsyn og rekkverk som har samme stil og utseende som eksisterende konstruksjoner. Fargen
skal veere i stil med resten av bygget og skal godkjennes av tilstatende naboer og informeres til
styret.

d) Maling/Beis av utvendige flater samt kledninger

Det skal felges fargekoder for vart sameie. Fargene er Brunsvart 0734 (Mark farge)

Older 8143 (Lys farge) , det er ogsa lov a bruke vedlikeholdsfri klednings materialer naturlige
tresorter med farger som graner / endrer seg med tid om man ansker a kle om sin bolig.
Montering av parabol og/eller andre starre tekniske installasjoner pa balkong eller utvendig
fasade er ikke tillatt.

5. Brannvern og sikkerhet

Alle er ansvarlig for a sikre sin egen bolig i forhold til brann.

Serg for a plassere raykvarsler/raykvarslere i boligen din, sjekk ogsa at batteriet fungerer i lgpet av
aret. Husk Roykvarslerdagen 1.desember. Informasjon finnes her: https://roykvarslerdagen.no/
Enhver bolig skal ogsa veere installert med brannslokningsapparat eller/og brannteppe. Det
oppfordres ellers til forsiktighet med levende lys.

Fyrverkeri

Hvert eneste ar farer bruk av fyrverkeri til branner og ulykker.

Ved oppskyting av fyrverkeri skal man sgrge for & velge en plass for avfyring slik at personer eller
omgivelser ikke skades.
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Fredrikstad kommune henstiller til at oppskyting av fyrverkeri foretas bort fra bebygde omrader.

Boligsameiene i Trondalen ansker ikke at fyrverkeri skal sendes opp mellom husene, og henviser
derfor til oppskyting av fyrverkeri pa den store grusplassen som ligger ved Trondalen barnehage
eller annet egnet sted bort fra husene. Dette fordi vi er ett tettbebygd omrade med trehus.
Plassen skal ryddes etter bruk.
Alle som skal sende opp fyrverkeri pa nyttarsaften ber gjere seg kjent med:

« Informasjonssiden til Fredrikstad kommune om Fyrverkeri,

e Brannvernloven § 3,

« Forskrift om handtering av eksplosjonsfarlig stoff § 2-10.

Lading av elbil
Lading av elbil er forbundet med brannfare. Lading skal bare foretas etter retningslinjene til
Direktoratet for samfunnsikkerhet og beredskap. Nettside: www.dsb.no

Lading kan foretas med: Vanlig kontakt som har en egen kurs med maks 10A sikring og
jordfeilbryter type B, eller egen godkjent veggmontert lader for el-bil.

6. Parkering og hastighet

Parkering av kjeretay, tilhenger, og andre gjenstander skal fortrinnsvis foretas pa sameierens
eiendom. Parkering pa fortau og i veien skal kun skje unntaksvis, og for et kort tidsrom, f. eks. pga
flytting o.l. Har man utleide del/leieboere s& ma ogsa disse parkere pa boenhetens eget omrade.
Det oppfordres til & ta hensyn til evrig trafikk. Ved besgk o.l. som skal std mer enn et kort tidsrom,
henvises det til plass pa egen eiendom eller & bruke parkeringen ved klubbhuset til Gressvik
Idrettsforening dersom dette ikke er til hinder for aktivitetene deres. Fast parkering langs veien er
ikke tillatt.

Fartsgrensen i Trondalsveien er 30 km. Av hensyn til barn og evrig trafikk er det viktig at alle er
seg bevisst & overholde denne fartsgrensen.
Spesielt viktig & holde denne grensen til etter passert fotballbanen.

7. Dyrehold

Det er tillatt & holde hunder og katt. Ekskrementer fra hunder, katter og andre kjeeledyr skal
plukkes opp. Hunder skal veere i band til enhver tid ndr man er i og rundt i sameiet.

8. Brudd pa trivselsreglene

Eventuelle naboklager for brudd pa trivselsreglene eller pa grunn av andre sjenerende forhold
rettes skriftlig direkte til naboen selv, med kopi til sameiestyret.
Gjentatte og / eller grove overtredelser av trivselsreglene kan rapporteres skriftlig direkte til styret.
Anonyme og/ eller muntlige klager vil ikke bli behandlet.
Den enkelte sameier er ansvarlig for at trivselsreglene og vedtektene blir overholdt av hele
husstanden, leietakere eller andre som er gitt adgang til boligen.
Uenigheter med sameiestyrets vedtak kan bringes inn som sak for arsmeatet.
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VEDTEKTER
FOR
TRONDALSTOPPEN BOLIGSAMEIE 111
(org.nr. 918 688 439)

Vedtatt pa arsmgte 22.05.2024
i medhold av Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)
av 16. juni 2017 nr. 65.

1. SAMEIETS NAVN, ORGANISERING, FORMAL OG SAMEIEBRGK

1-1 Sameiets navn
Sameiets navn er Trondalstoppen Boligsameie llI.

1-2 Organisering

(1) Sameiet bestar av 27 boligseksjoner fordelt pa 11 rekkehus, 2 firemannsboliger
og 8 eneboliger i kjede pa eiendommen gnr. 50, bnr. 364 i Fredrikstad
kommune.

(2) Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i sameiet.

(3) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt én eller flere
seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av en bygning, med egen inngang.

(4) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er
fellesareal.

1-3 Formal
Sameiet har til formal 3 ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og
administrasjon av sameiets eiendom med fellesanlegg av enhver art.

1-4 Sameiebrgk
Innehaveren av den enkelte seksjon overtar seksjonen i henhold til seksjonert
sameiebrgk.

2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som
folger av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.
Ved eierskifte betaler avhender et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet,
jf. eierseksjonsloven § 63 a.
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(3) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet
fgrer til at man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller
andeler i et selskap fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som
har slik tilknytning til hverandre:

a) eierne er neerstaende som nevnt i aksjeloven § 1-5 fgrste ledd

b) eierne er selskaper i samme konsern. Aksjeloven §1-3 gjelder tilsvarende,
likevel slik at det regnes som konsern ogsa hvis morselskapet har en annen
foretaksform enn aksjeselskap

c) eierne er selskaper som en fysisk person alene eller ssammen med
neerstaende har bestemmmende innflytelse over. Aksjeloven §§1-5 og 1-3 gjelder
tilsvarende.

(4) Tredje ledd bokstav a er ikke til hinder for at en naerstdende erverver en
boligseksjon som den neerstaende selv eller dennes naerstdende skal bruke som
egen bolig.

(5) Begrensningen i tredje ledd gjelder ikke kjgp og erverv av fritidsboliger,
erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors
erverv for & redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag,
staten, fylkeskommuner, kormmuner samt selskaper og organisasjoner som eies
eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til
formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder
institusjoner eller ssmmenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til
formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte.

(6) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som
bergres, jf. eierseksjonsloven § 24 annet ledd.

3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG
FELLESAREALER

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa
rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og
til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av
bruksformalet krever reseksjonering.

(4) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt, jf.
eierseksjonsloven § 24 syvende ledd. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30
dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i vedtektene og kan i
sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et flertall pa minst
to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.
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(5) Utleie av egen seksjon reduserer ikke seksjonseiers plikter overfor sameiet.
Seksjonseier vil saledes kunne identifiseres med leietaker, og vil kunne holdes
ansvarlig for leietakers handlinger og unnlatelser overfor sameiet og de gvrige
seksjonseierne.

(6) Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret
hvordan fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes pa en slik
mate at andre seksjonseiere hindres i a bruke dem.

(7) Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en seksjonseiers eller
husstandsmedlems funksjonshemming kan ikke nektes uten saklig grunn.

3-2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmgtet kan vedta og eventuelt endre vanlige ordensregler for eiendommen
etter vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne og andre brukere av
eiendommen plikter a fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er
til skade eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

3-3 Eksklusiv bruksrett til hage

Sameierne har eksklusiv bruksrett til naturlig del av hage/uteomrade hvor hver
eler er palagt a holde dette pent og ryddig, jf. eierseksjonsloven § 25 femte ledd.
Det forutsettes at omrddene faller naturlig inn som en del av sameiers
eksisterende utendarsomrade. Det forutsettes at omradene blir opparbeidet
med plen, beplantning og lignende i trad med en helhetlig plan i sameiet.

4. VEDLIKEHOLD, UTSKIFTING OG ENDRINGER

4-1Vedlikehold i og av rekkehusene

(1) Den enkelte seksjonseier i rekkehusene skal fullt ut og for egen regning
vedlikeholde egen bruksenhet med tilleggsdeler slik at det ikke oppstar skade
eller ulempe for de andre seksjonseiere. Innvendige vann- og avigpsliedninger
omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreningspunktet inn til seksjonen
(samlestokk vann og sluk), og de elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks. Takterrasser/balkonger som harer til den enkelte seksjon
(innvendige overflater og sluk) omfattes av denne seksjons vedlikeholdsplikt.

(2) Den enkelte seksjonseier i rekkehusene skal vedlikeholde vatrom slik at
lekkasjer unngas. Seksjonseieren er ogsa ansvarlig for & holde bruksenheten
oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

(3) Den enkelte seksjonseier i rekkehusene skal rense sluk og holde avilgpsrar
apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong, takterrasse
eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle arealer seksjonseieren har
eksklusiv bruksrett til, slikt som for eksempel boder som medfglger seksjonen.

(5) Den enkelte seksjonseier i rekkehusene skal holde bruksenheten fri for
insekter og skadedyr.

(6) Den enkelte seksjonseier i rekkehusene er ansvarlig for at bruksenheten er
utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette er i forskriftsmessig stand.

(7) Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa ngdvendig
reparasjon og utskifting.
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(8) Seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader,
for eksempel skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(9) Innkassing og andre hindringer utfgrt av naveerende eller tidligere
seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

(10) Etter et eierskifte plikter den nye seksjonseieren 3 utfgre vedlikehold,
inkludert reparasjoner og utskiftning i henhold til disse vedtekter. Denne plikten
gjelder selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

() Utvendig vedlikehold av rekkehusene med bygninger og konstruksjoner,
vedlikehold av eventuelle tekniske installasjoner og eller utvendige arealer som
er felles for rekkehusene, er seksjonseierne | rekkehusenes ansvar i fellesskap.

4-2 Vedlikehold i og av firemannsboligene

(1) Den enkelte seksjonseier i firemannsboligene skal fullt ut og for egen regning
vedlikeholde egen bruksenhet med tilleggsdeler slik at det ikke oppstar skade
eller ulempe for de andre seksjonseiere. Innvendige vann- og avigpsledninger
omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreningspunktet inn til seksjonen
(samlestokk vann og sluk), og de elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks. Takterrasser/balkonger som harer til den enkelte seksjon
(innvendige overflater og sluk) omfattes av denne seksjons vedlikeholdsplikt.

(2) Den enkelte seksjonseier i firemannsboligene skal vedlikeholde vatrom slik at
lekkasjer unngas. Seksjonseieren er ogsa ansvarlig for & holde bruksenheten
oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

(3) Den enkelte seksjonseier i firemannsboligene skal rense sluk og holde
avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong,
takterrasse eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle arealer seksjonseieren har
eksklusiv bruksrett til, slikt som for eksempel boder somn medfglger seksjonen.

(5) Den enkelte seksjonseier i firemannsboligene skal holde bruksenheten fri for
insekter og skadedyr.

(6) Den enkelte seksjonseier i firemannsboligene er ansvarlig for at
bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette er i
forskriftsmessig stand.

(7) Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa ngdvendig
reparasjon og utskifting.

(8) Seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader,
for eksempel skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(9) Innkassing og andre hindringer utfgrt av ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

(10) Etter et eierskifte plikter den nye seksjonseieren 3 utfgre vedlikehold,
inkludert reparasjoner og utskiftning i henhold til disse vedtekter. Denne plikten
gjelder selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(1) Utvendig vedlikehold av firemannsboligene med bygninger og
konstruksjoner, vedlikehold av eventuelle tekniske installasjoner og eller
utvendige arealer som er felles for firemannsboligene, er seksjonseierne i
firemannsboligenes ansvar i fellesskap.
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4-3 Vedlikehold i og av eneboligene i kjede
(1) Den enkelte seksjonseier i eneboligene i kjede er ansvarlig for alt innvendig
og utvendig vedlikehold av sin egen bolig med tilleggsdeler.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle arealer seksjonseieren har
eksklusiv bruksrett til, slikt som for eksempel boder som medfglger seksjonen.

(3) Den enkelte seksjonseier i eneboligene i kjede skal holde bruksenheten fri for
insekter og skadedyr.

(4) Den enkelte seksjonseier i eneboligene i kjede er ansvarlig for at
bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette er i
forskriftsmessig stand.

(5) Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa ngdvendig
reparasjon og utskifting.

(6) Seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader,
for eksempel skader som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Etter et eierskifte plikter den nye seksjonseieren & utfgre vedlikehold,
inkludert reparasjoner og utskiftning i henhold til disse vedtekter. Denne plikten
gjelder selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(8) Vedlikehold av utvendige fellesarealer for eneboligene i kjede er
seksjonseierne i eneboligene i kjede sitt ansvar i fellesskap.

4-4 Seksjonseiers erstatningsansvar
(1) En seksjonseier som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(2) En seksjonseier er erstatningsansvarlig for skade som ved forsett eller
uaktsomhet pafgres fellesarealer eller pafgres sameiets bygninger.
Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen
eller overlatt sin seksjon til.

4-5 Sgknadsplikt ved fasadeendringer og andre installasjoner

() Alle endringer av og installasjoner pa fasade, utskifting av vinduer og
Ytterdorer, fargevalg og utvendige bygningsmessige arbeider skal sokes skriftlig
om og forhandsgodkjennes av styret, og kan skje etter en samlet plan for
bygningene vedtatt av drsmatet. Dette gjelder ogsa innvendige endringer i
egen seksjon som medfgrer inngrep i byggets baerende konstruksjoner eller
felles installasjoner.

(2) Visse bygningsmessige endringer krever behandling og vedtak pa arsmgte, jf.
disse vedtekter og eierseksjonsloven § 49.

(3) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr nadveerende eller
tidligere seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og
innglassinger, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon
installasjonen tilhgrer.

4-6 Ansvar for egenandel ved bruk av sameiets felles bygningsforsikring

(1) Ved skader som faller innenfor seksjonseiers vedlikeholdsansvar eller skyldes
seksjonseiers uaktsomhet, skal seksjonseiers egen forsikring benyttes sa langt
den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets felles bygningsforsikring
eventuelt benyttes.
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(2) Nar slik skade likevel dekkes av sameiets felles bygningsforsikring, skal
seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en fglge av skaden.

(3) Ovennevnte gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en
bruksenhet, og er uavhengig av om skaden er forarsaket av noen i seksjonseiers
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen
eller overlatt sin seksjon til.

5. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med elendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
(felleskostnader) fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken, dersom
ikke annet er avtalt, eller fremkommer av disse vedtekter.

(2) Felleskostnadene omfatter blant annet;

o Utgifter til vedlikehold av felles tomteomrdder som dekkes av
seksjonseierne etter sameiebroken,

o Utgifter til TV og data, forretningsfarer, regnskap og revisor betales med
like deler per seksjon,

e Utgifter til bygningsforsikring samt andre utgifter som ikke betales
eksklusivt av den enkelte seksjonseier, dekkes av seksjonseierne etter
sameiebroken,

e Utvendig vedlikehold av rekkehusene, samt vedlikehold av fellesanlegg
for rekkehusene, dekkes av disse 17 seksjonseierne med like deler, jf.
punkt 4-1 (1),

e Utvendig vedlikehold av firemannsboligene, samt vedlikehold av
fellesanlegg for firemannsboligene, dekkes av disse 8 seksjonseierne med
like deler, jf. punkt 4-2 (T]),

o Utvendig vedlikehold av eneboligene i kiede, samt vedlikehold av
fellesanlegg for eneboligene i kjede, dekkes av hver enkelt seksjonseier i
eneboligene i kjede, jf. punkt 4-3.

(3) Kommunale utgifter faktureres direkte til hver seksjonseier av Fredrikstad
kommune.

5-2 Betaling av felleskostnader

(1) Sameiets styre skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter
hvert som de forfaller, slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de
enkelte seksjonseierne for sameiets felles forpliktelser.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp
som fastsettes av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(3) Arsmgtet kan med alminnelig flertall vedta avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. Slike midler
innkreves samtidig med den manedlige betalingen til dekning av
felleskostnader.

5-3 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameiebrgk.
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5-4 Panterett for seksjonseiernes forpliktelser
(1) De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 3.

(2) Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at
det er kommet inn en begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6. MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

6-1 Mislighold

(1) Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr et mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

(2) Unnlatelse av a betale seksjonseiers andel av sameiets felleskostnader etter
pakrav ansees som et vesentlig mislighold som gir sameiet rett til a palegge
vedkommende a selge seksjonen.

6-2 Palegg om salg

(1) Dersom en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder
sine plikter, kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf.
eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til & kreve seksjonen solgt.

(2) Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt
frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

6-3 Fravikelse

Dersom seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage
eller sienanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. STYRET OG DETS VEDTAK

7-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameilet skal ha et styre bestaende av en leder og ett til to andre
styremedlemmer. Arsmgtet kan bestermme om det skal velges ett varamedlem.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar dersom arsmgtet ikke har bestemt
noe annet. Varamedlemmer velges for ett ar. Styreleder, styremedlem og
varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styrelederen skal velges szerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

Trondalstoppen Boligsameie lll 918 688 439 Side 7 av12



7-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det
ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle
styremedlemmene er til stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten
av de avgitte stemnmene. Star stemmmene likt, gjgr mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte
styremedlemmene skal undertegne protokollen.

7-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
beslutninger pa arsmgtet.

7-4 Taushetsplikt

Medlemmer og varamedlemmer av styret og komiteer plikter & hindre at andre
far tilgang eller kjennskap til opplysninger om noens personlige forhold som
vedkommende har fatt kunnskap om i forbindelse med vervet. Taushetsplikten
gjelder ogsa etter at vedkommende har fratradt vervet.

7-5 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan
0gsa tas av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets
beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi
noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

7-6 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller dennes neaerstdende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i.

7-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i
fellesskap. Styret kan meddele prokura.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin
underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette
omfatter & gjennomfare beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og
rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan
ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbygger dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.
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8. FORRETNINGSF@RER, REGNSKAPSF@RSEL OG REVISJON

8-1 Forretningsfgrer
Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonzerer i samsvar med lov om
eierseksjoner av 16.6.2017 nr. 65.

8-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Sameiets revisor
velges av arsmgtet, og tjenestegjgr inntil ny revisor eventuelt velges.

9. ARSM@TET

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til @ gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres
bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgatet
(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Forhandsvarsel om mgtet og frist for innmelding av saker
Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for ordineert arsmgte og
om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

9-4 Gjennomfgring av arsmgtet
(1) Styret beslutter hvordan arsmgtet skal gjennomfgres.

(2) Arsmgtet skal gjennomfares som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret kan sette
en frist for nar et krav om fysisk mate kan settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra
seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmgtet skal behandle, og
ma veere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal fremme
krav om fysisk mgte.

(3) Dersom arsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en
forsvarlig gjennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav
til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen

kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende

metode for & bekrefte deltakernes identitet.

9-5 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst
tjue dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert &rsmgte med
kortere varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til forretningsfareren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk
kommunikasjon.
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(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal
arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas
med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet
vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinsere arsmgatet, skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr angitt frist.

9-6 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere
arsmgtet:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar

e velge styremedlemmer

e behandle eventuelt vederlag til styret

(3) Arsregnskap, eventuell arsberetning og revisjonsberetning skal senest én uke
fer ordineert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.
Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgtet
bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Dersom
samtlige seksjonseiere er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet
0gsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i
innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for
a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-7 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av
en boligseksjon har rett til & veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til
a veere til stede pa drsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har
plikt til & veere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har
gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten skal vaere skriftlig og
kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal
stemme.

(4) Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har
bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgatet tillater det.

9-8 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen
mgteleder. Mgteleder behgver ikke a veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som
behandles, og alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.
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9-9 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgatet
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall
stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

9-10 Flertaliskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis
ikke annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg
kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er
fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet for a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle
sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre
rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra
boligformal til annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet
ledd annet punktum

f) endring av vedtektene

g) ombygging eller annen tilrettelegging som fagrer til at bruksenheten kan
brukes som bolig for flere personer enn det som er vanlig for
bruksenheter med tilsvarende stgrrelse og romligsning.

9-11 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har ssammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser,
o0g som gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa
arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere pad mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa
det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-12 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig
si seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
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b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig
av stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor
stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte
seksjonseiere.

9-13 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Falgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet
vedlike

b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige
disposisjonsretten over seksjonen

c) innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av
felleskostnadene enn det som fglger av disse vedtekter.

9-14 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) enseget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot
en selv eller ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16.6.2017 nr. 65.
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Reguleringsplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Trondalstoppen 20, 1621 GRESSVIK Mélestokk: 1:2000

Gnr/Bnr: 50/364/0/17 Leveransedato: 2026-08-18 A
Planident: 1085,606 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 8.12.2011,30.4.2015 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Trondalen syd, Trondalen sgrgst

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
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Grunnkart
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Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i neerheten av eiendommen

Arealplaner under arbeid R FREDRIKSTAD KOMMUNE
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Egengodkjent PS64/20  18.06.20

Koordinatsystem: Eurefg9, sone 32N, hoydegrunniag NN2000
Kartgrunnlag: Geovekst FKB.
Digitl plan er utarbeidet av Fredrikstad kommune, virksomhet Geomatikk
Dato: 27.07.2020

TEGNFORKLARING
PBL § 11 Kommuneplanens arealdel

Névarende  Framtidig

BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl §11-7, nr 1)
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse
Idrettsanlegg

Andre typer naermere angitt bebyggelse og anlegg

HEE 0@ BEHE

Uteoppholdsareal
Grav og umelund
k8| Kombinert bebyggelse og anleggsformal

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl §11-7, nr 2)
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)
Havn
Parkering
Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastruktur
INSTRUKTUR (pbl §11-7, nr 3)

Blagronn struktur

Naturomrade

Turdrag

Friomrade

Park

Kombinerte grennstrukturformal

BRRNNERRENOCN

gl
ZiR

o}

ROI

AR00me

n

ORS!

<

/ARET (pbl §11-7, nr 4)
Forsvaret
RUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (LNF) (pbl §11-7, nr 5)

[

s
H
E
8

sign.
MAAU

MAAU
MAAU
MAAU
AKHE
AKHE
AKHE
AKHE

= LNF-areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindift
og gardsaktiviteter naeringsvirksomhet basert pa gardens
resursgrunniag
[ LNF-areal for spredt bolig-, frtids- eller naeringsbebyggelse mv.
BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (pbl §11-7, nr 6) (pbl §11-7, nr 3)

Bruk og vern av sjo og vassdrag med tiihorende strandsone
Farled
Smabathavn

]

Naturomrade

hl
£
EY
g
3
3
-4
°

HENSYNSSONER (pbl §11-8)
a) Sikrings-, stoy- og faresoner

5767 Hensynssone ras- og skredfare
Hensynssone flomfare
Hensynssone hoyspenningsanlegg
Hensynssone miltert omrade

4

b) Infrastruktursone
o]

ae] Krav vedrerende infrastruktur

c) Soner med angitt szerlige hensyn

517 Hensynssone landbruk

3
£ e
(5367 Hensynssone frluftsliv
g@a Hensynssone landskap
E@a Hensynssone naturmiljo
[H5707 Hensynssone kulturmiljo
d) Bandleggingsone
iugsa) Bandlegging for regulering etter plan- og bygningsloven
iz} Bandlegging etter lov om naturvern
&'@a Bandlegging etter lov om kulturminner
&) Gjennomferingsone
ED] Krav om felles planlegging
SAMFERDSEL

Néveerende Framtidig

Tumnel  Pabakken Bro Tumnei  Pabakken Bro
Fiernveg
Hovedveg - — -
Samleveg —
Gang- og sykkelveg
Sykkelveg
Turveg/turdrag — s S8
Kollektivtrasé P
Jembane —_— ————— — e
Farled —— S
Smabatied S
Kollektivknutepunkt o o
JURIDISK LINJE
Byggegrense

Forbudsgrense sjo (100 m-beltet)
Strandiinje sjo
Markagrense
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REALFORMAL

Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler

Mars 2010
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Fastmerker

Reguleringsplan -
juridiske punkter

Vegstenging av veg avkjersel
Avkjarsel

Brulkar

Tunneltapning
Gransepunkter

Off. godij. grensamarks
Bolt

Kors

Grensestoinl-rays
‘Grensemarke, annen type
Juridiske linjar

B

Regulert tomtsgranss

Gransa for restriksjonsoms.
Gransa for bavaring

Bygg som skal bevares
Byggegrense

Gronsar bygg.fjernes

B -

Tre

Stoyskjerm
mw”mﬂ

Reguleringsplan
bestemmelsesgrense

Reguleringsplangren-
sar
Formalsgrenser
Jarnbanelinjer
Jarnbanslinje
Situasjonslinjor, jornbana
Eiendomsgrenser
Malta grenzar

Makte grensar
like-miita grenser
Frihandstagnada gransar
Kommunegrenser

Reguleringsplan -
bestemmaelser

Reguleringsplan -
formal

BYGGEOMRADER
Omrada for boliger med
tilherende anlegg

Frittliggenda
smahusbobyggolse

HKeonsenirert
smahusbobyggelse

Omirada for industrifloger - Rasteplass
Ormirade for fritidebabygoals - Parkeringsplass
BYGGEOMRADE FOR - Holloktivaniegg
OFFENTLIGE BYGNINGER - )
B oussholdeptass
Offentlig barnehage Pl Deosenonen
Cffan l.ﬁnunmdﬂ-lm_] ing|skole, | bane
[ sroreu-ffarstadsbane
Offanti - Hawvnoomrada
jem.sykehjom mo.| | | . o .
Trafikkomeada i gjs og
o vassdrag
Offentlig kirke
Offentlip taster
)
Havneomrade i sje
Offentlig smibdahawn]*)
Offentlig administrasjon Annet trafikkomrade i
BYGGEOMRADE FOR "
SERSKILT ANGITT
ALMENNYTTIG FORMAL
Annet trafikkemradepa land)
FRIOMRADER
Almennyttig barnehage Park
e .w.-uﬁ N Turveg
et ) Skileypa
[ Anegy for lek
- Anlagg for idrett og spornt
iy Wl e
’ [ Annet friomeade
Friomrade i sje og vassdrag
Almannyttig Kirke Dadeomrads
. ) [ smas
:;]gm.. grandshus — N
[ Annet friomradei sie og
- SPESIALOMRADER
- Privat vei
OMRADE FOR HERBERGER [ Privst parkringt)
BEVERTNINGSSTEDER Park))
||| Parkbelie i industristrek
Hodtell med tilherende anlogg Al :d“'-“'_ st
. — s ]
Bavertning =
o FOR ——  Friluftsomrade i sje og
GARASIEANLEGE DG
BENSINETASIONER
- mwm-
offentiig gelig
‘Garasjeaniegg
Annet byggeomrada il cervene
Grav- ag urnelund
Lan Ml Privet smsbatankegg|ians)
Omirade for jord-og
shoghruk [[| Privst smibitantogazie)
Omrade for anlegyg i grunnen
Omirada far jordbruk|*) m&mﬂe‘ for anlegy og drift
Omicade reindrift virksomihet
Omerada for gartneri
Omrada for parsailhagar o )
—— Dvikkavannsmagasin
Annet landbruksamrade = .
OFFENTLIGE Omeixte for ing og drift
RAFIKKOM av fjern
Kijereveg Anlagg for
Gate med fortau
Annen veggrunn
Gang-isykkehei avingsomrade med tilharonde
Sykhelvei e
Gangwei
Kjerbar gang-/sykkatoi] ) . )
Forta(*} Omirade og ankegg for drift av
Gabetun utenfor flyplass
Targ
Forts.. Forts..

AN

%%%

N
L

N

i

V) |

Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra det
digitale planregistret i Fredrikstad kommune

Kubturminne]*)
Fiskatiruk

Andre amrader for anlegg i
vassdrag allar | sjoen

Naturvernamrade pa kand)
Maturvernamrade i s og
vassdrag

Omirade for steinbrudd og
masseuttak

Andre amrader for vesentlige
torranginngrap

Omiradia for raindrift

Handelsgarinari
Omrade for smrskitte anlogg
Taubane

Farnayolsespark

Omrade for vindkraft

Annet sposialomrade

Fallas avijarssl
Falles adkamst|*]

Falles gangaraal

Falles parkoringsplass
Falles nkaaraal for barn
Falles gardplass
Fallesaraal for garasjer
Falles grantaraal

Annet Fallozaraal for flera

KOMBINERTE FORMaL

Offentlighhimannyttig

Annet kombinert formal

Unyansert farmaljkun for
ekira planar]

Reguleringsplaner
Vannflatar

Wannfixter

% Planomriss for reguleringsplaner under arbeid
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Oversiktskart

Adresse: Trondalstoppen 20, 1621 GRESSVIK
Gnr/Bnr: 50/364/0/17

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:1000

Leveransedato: 2026-08-18 A

Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

/ /513813

20A




Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMIMUNE
N

Adresse: Trondalstoppen 20, 1621 GRESSVIK Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 50/364/0/17 Leveransedato: 2026-08-18
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

50/335

50/280

51/275

50/334

50/336

50/349

51/138

51/291
50/333 511197
50/353
50/358
51/138/130

50/357 ad kommune, Geomatikk
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

45843

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lapenr

side: 1

Nord

6565378.56844

6565394.56657

6565472.09986

6565481.72159

6565489.05808

6565493.0786

6565491.95101

6565481.75024

6565467.86556

6565440.64843

6565428.28724

Dst

607553.721721

607519.82405

607559.090181

607562.848191

607568.638836

607579.274684

607586.240559

607597.306716

607600.466345

607591.442016

607585.572916

Grensemerke nedsatt i

Jord

Jord

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde
3751
86.95

1035

15.07
14.94
28.69
1373

59.08

Grensepunktrapport

Grensepunkitype
Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Umerket

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

Radius

60.033

12.007

19.015

7.004

130.106

14.008

55.027

Rapportdato : 18.8.2026



w FREDRIKSTAD KOMIMUNE
N

Matrikkelkart

Adresse: Trondalstoppen 20, 1621 GRESSVIK Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 50/364/0/17 Leveransedato: 2026-08-18
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

50/126
50/370

50/349

51/251

50/333

51/195

51/138

50/364
51/4

51/291

50/353

51/197
51/193

50/358

ad kommune, ,Geomatikk
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Areal og koordinater:
Beregnet areal (kvm):  Arealmerknad:

36728

side: 1

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunktrapport

Rapportdato : 18.8.2026



Grensepunkt/Grenselinje

Lapenr

side: 2

Nord

6565362.20085

6565362.10382

6565380.37976

656540091331

6565421.70373

6565425.40747

6565449.91509

6565475.37265

6565481.30126

6565478.42761

6565469.07912

6565465.20257

6565487.64232

6565496.50191

6565499.68055

6565507.45456

6565547.56314

6565547.16459

6565420.78594

st

607578.520645

607576.110901

607588.02941

607601.389982

607614.928078

607616.159363

607624.294212

607632.724679

607615.240118

607613.532518

607609.800025

607608.544194

607603.438444

607593.968497

607590.159282

607588.454241

607607.444363

607658.409339

607616.656681

Grensemerke nedsatt i
Ikke spesifisert
Jord

Fiell

Fiell

Ikke spesifisert
Fiell

Fiell

Fiell

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Fiell

Fiell

Lengde
24
2183
24.51

2482

133.16

69.95

Grensepunktrapport

Umerket
Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Umerket
Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Offentlig godkjent grensemerke

Bolt

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

Rapportdato : 18.8.2026

Radius

422.995

150.096

24513

138.454
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Matrikkelkart

Adresse: Trondalstoppen 20, 1621 GRESSVIK Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 50/364/0/17 Leveransedato: 2026-08-18
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

92
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50/371

50/51

50/280

50/349

50/367

50/341 507338
[Z>2

50/364

50/333

50/361

50/360

/511138

50/353 ad kofifmunesGeomatikk




Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

18388

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lapenr

side: 1

Nord

6565451.19337

6565456.98789

6565459.02823

6565470.61344

6565473.4558

6565489.30883

6565498.39751

6565510.19907

6565516.77999

656552094254

6565506.31721

ost

607503.785775

607489.2637

607497.639661

607497.467301

607493.156566

607493682892

607478.522358

607476.855287

607481.279065

607496.046651

607528.475733

Grensemerke nedsatt i

Jord

Ikke spesifisert

Fiell

Fiell

Fiell

Fiell

Fiell

Jord

Jord

Jord

Jord

Lengde
15.95
8.63

1159

15.87
17.69

11.92

16.73
35.59

60.44

Grensepunktrapport

Offentlig godkjent grensemerke

Offentiig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentiig godkjent grensemerke

Offentiig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentiig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
Totalstasjon
Totalstasjon
Totalstasjon
Totalstasjon
Totalstasjon
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

10

10

14

14

14

14

14

10

Radius

23.756

Rapportdato : 18.8.2026
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-50/364/0/17

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-50/364/0/17

Bruksnavn Beregnet areal 0.0
Etablert dato 15.11.2016 Historisk oppgitt areal 0.0
Oppdatert dato 22.09.2025 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt
Skyld 0 Antall teiger 0
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst ["]Avklarte eiere [THar festegrunn
[ |Bestaende [ Har grunnforurensning [ IMangel matrikkelfering
D Seksjonert D Har kulturminner D Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel
H-
UNNI BRIT WOLLEBEKK Hiemmelshaver B - Bosatt 12
GLENN AGE JOHANSEN M- B - Bosatt 12
Hjemmelshaver
Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.
RS - Reseksjonering 17.03.2017 17.
SE - Seksjonering 14.11.2016 14.

Forretningsdato Matrikkelfort

Saksreferanse Involverte

01.2024
01.2020

Sak 16/16823
T2y reseks.
11.2016 Jnr 52/16

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad

Myndighet Matrikkelfgringsdato

Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
18.08.2026 side 1av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-50/364/0/17

Grunnerverv

Grunnervervreferanse

Klage

Klagereferanse

Teiger

Hovedteig :«i\él:Lart Tv

Bygninger

Bygningsnr Lnr
300514045 0

Bygning 300514045:

Opprinnelseskode
Antall boenheter
Antall etasjer
Avigp

Har kulturminner

ist

Fort dato

Gjelder

Flere mat.
enheter

Ureg.
jordsameie

Type
131 - Rekkehus

131 - Rekkehus

V - Vanlig registrering
1
2

1 - Offentlig kloakk

O

Bygningsstatushistorikk

Datafangstdato

Ber.areal

Status

Fort dato

Arealmerknad

FA - Ferdigattest

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

102.5
0.0
102.5

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 06.05.2015 24.08.2015

|G - Igangsettingstillatelse 30.11.2015 03.12.2015

MB - Midlertidig brukstillatelse 10.11.2016 21.11.2016

FA - Ferdigattest 14.09.2021 20.09.2021
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0101 102.5 4 2 1 - Kjgkken
18.08.2026 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-50/364/0/17

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 59.8 0.0 59.8 0.0
HO2 0 42.7 0.0 42.7 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Trondalstoppen 20 1621 GRESSVIK
18.08.2026 side3av 3

Rapporten er levert av Geodata AS



Eiendomsstatus, ordre 50 364 0 17

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 50 Bnr: 364 ‘Fnr: 0 Snr: 17
Adresse: Trondalstoppen 20
Areal matrikkelenhet: 10096 m?

OBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan: Vedtatt: Formal/hensynssone:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035 15.06.2023 |1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pa kommunens nettsider 1600 - Uteoppholdsareal
Hensynssoner:
Reguleringsplaner: Vedtatt: Formal:
606 Trondalen syd 08.12.2011 |1110 - Boligbebyggelse
1085 Trondalen sgrast 30.04.2015 |1111 - Boligbeb. - frittliggende smahusbebyggelse

1112 - Boligbeb. - konsentrert smahusbebyggelse
1610 - Lekeplass

2010 - Veg

2019 - Annen veggrunn, grgntareal

3030 - Turdrag

750 - Felles lekeareal

Hensynssoner:

140 - Frisiktsone

370 - Hayspenning

Plandokumenter reguleringsplan:
Reg.best._-_606_130.pdf
Reg.best. - 1085_130.pdf

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
veere feil registrert. Det kan vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 22.08.2026
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0712 Trondalen syd, reguleringsbestemmelser

REGULERINGSBESTEMMELSER

Reguleringsplan for Trondalen syd, Gressvik
Fredrikstad kommune

Planbestemmelser datert: 01.06.2008
Dato for kommunestyrets godkjenning: 08.12.2011
Sist revidert: 26.07.2013

Dato for planutvalgets godkjenning av mindre reguleringsendring: 12.12.2013

DISSE REGULERINGSBESTEMMELSENE GJELDER FOR DET OMRADET SOM PA
PLANKARTET ER VIST MED REGULERINGSGRENSE.

Omradet reguleres til:

e Byggeomrade for boliger — Frittliggende smahusbebyggelse
Byggeomrade for boliger — Konsentrert smahusbebyggelse
Byggeomrade for boliger — Blokkbebyggelse/Konsentrert smahusbebyggelse
Byggeomrade — Allmennyttig barnehage
Offentlig trafikkomrade — Kjgreveg
Offentlig trafikkomrade — Gate med fortau
Offentlig trafikkomrade — Gang/sykkelveg
Offentlig friomrade — Friomrade generelt
Fareomrade — Hgyspent
Spesialomrade — Frisiktsone ved vei
Spesialomrade — Bevaring av anlegg - bautastein
Fellesomrade — Felles lekeplass
Fellesomrade — Felles avkjorsel
Annet fellesareal - trafo

1. Fellesbestemmelser

o Utbyggingen av omradet skal falge gjeldende boligbyggeprogram.

e Forigangsetting av arbeider innenfor reguleringsomradet skal det foreligge utbyggingsavtale
for kommunaltekniske anlegg.

¢ Universell utforming skal legges til grunn for planlegging og opparbeiding innenfor
planomradet.

e Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner,
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull
og/eller brent stein etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og Fylkeskonservatoren
varsles, jf. Lov om kulturminner av 9. juni 1987 nr. 50, (kulturminneloven) § 8.

o For Trondalsveien kan utvides skal det foretas en stayfaglig vurdering. | denne skal de
steymessige forholdene dokumenteres slik at gjeldende retningslinjer og forskriftkrav
ivaretas. Videre skal behov for avbgtende tiltak med tilhgrende kostnader synliggjeres.
Alle stgytiltak skal iverksettes senest samtidig med vegutvidelsen.

2. Byggeomrader (iht. pbl. § 25 nr. 1)
Utomhusplan
¢ Sammen med sgknad om tillatelse til tiltak etter Pbl §93 skal det sendes inn detaljert plan

for den ubebygde delen av tomten.
Side 1 av4
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0712 Trondalen syd, reguleringsbestemmelser

Ved sgknad om rammetillatelse skal det gjegres rede for hvordan universell utforming skal
ivaretas.

Ved felles utbygginger av flere boliger skal det sendes inn felles utomhusplan for
boligene.

Planen skal minimum vise avkjgrsler, parkering, inkludert plassering og utforming av HC
parkering, terrengendringer, eksisterende vegetasjon som skal bevares/fijernes.
Utomhusplanen skal veere godkjent fgr igangsettingstillatelse. Utearealene skal veere
ferdig opparbeidet for ferdigattest.

Minste uteoppholds areal, MUA, er 80 m2 pr bolig og skal tilfredsstille kravene i
Fredrikstad kommunes vedtekt til Pbl §69.

Parkering

For eneboliger og tomannsboliger skal det opparbeides 2 parkeringsplasser pr bolig. For
andre bygg skal det opparbeides parkering i hht Fredrikstad kommunes vedtekt til Pbl §69
Parkering skal skje pa egen grunn.

Sikring mot straling

Alle nye kabler innenfor planomradet skal legges i bakken.

Boliger skal sikres mot elektromagnetisk straling i samsvar med Fredrikstad kommunes
vedtekt til Pbl §68.

Alle bygg med rom for varig opphold, som bygges pa fjellgrunn skal sikres mot radon, jfr.
Fredrikstad kommunes vedtekt til Pbl §68.

2.1 Byggeomrade for frittliggende smahusbebyggelse

Grad av utnytting

| byggeomradene FS1 til FS3 tillates oppfart frittliggende eneboliger med
sekundeerleilighet og tilhgrende garasje/uthus, med tillatt bebygd areal pa inntil 35% av
netto tomt, %BYA=35%.

Dersom det ikke bygges garasje eller det bygges mindre garasje samtidig med boligen,
skal det ved beregning av BYA reserveres minst 42m? for senere bygging eller utvidelse
av garasje. Sekundeerleilighet utlgser ikke krav om reservasjon av ekstra garasjeareal.

Hoyde
Gesimshgyde maks 7m over gjennomsnittlig ferdig planert terreng, mgnehgyde, maks 8m
over gjennomsnittlig ferdig planert terreng.

Garasjer

Frittliggende garasjer kan plasseres inntil 1m fra nabogrense og inntil 1.5m fra grense mot
regulert vei dersom innkjgring er parallelt med veien. Port skal ligge minimum 5 m fra
regulert grense mot vei, dersom innkjaring/port ikke ligger parallelt med vei.

Frittliggende garasjers mgnehgyde skal ikke overstige 5,0 meter over ferdig

planert terreng, malt ved garasjeport.

2.2 Byggeomrade for konsentrert smahusbebyggelse

Grad av utnytting

| byggeomradene KS1 til KS3 tillates oppfert tomannsboliger/rekkehus med et bebygd
areal pa inntil 35% av netto tomt, %BYA=35%.

Dersom det ikke bygges garasje eller det bygges mindre garasje samtidig med boligen,
skal det ved beregning av BYA reserveres minst 36m? for senere bygging eller utvidelse
av garasje.

Side 2 av 4
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Garasjer

Frittliggende garasjer kan plasseres inntil nabogrense og inntil 1.5m fra grense mot
regulert vei dersom innkjgring er parallelt med veien. Port skal ligge minimum 5 m fra
regulert grense mot vei, dersom innkjaring/port ikke ligger parallelt med vei.
Frittiggende garasjers mgnehgyde skal ikke overstige 5,0 meter over ferdig

planert terreng, malt ved garasjeport.

2.3 Byggeomrade for blokker/konsentrert smahusbebyggelse

Plankrav

For omradet B/KS skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan ved sgknad om
rammetillatelse for boliger.

Leke og uteoppholdsarealene skal utformes pa en slik mate at de kan brukes pa like vilkar
av en sa stor andel av befolkningen som mulig.

Grad av utnytting

Det tillates oppfart lavblokker, tomannsboliger og flerfamiliehus med et bebygd areal,
inkludert parkering, pa inntil 35% av netto tomt, %BYA=35%. Parkering under terreng
medregnes ikke i grad av utnytting.

Dersom det ikke bygges garasje eller det bygges mindre garasje samtidig med boligen,
skal det ved beregning av BYA reserveres minst 36m?2 pr. boenhet.

Hoyde

Gesimshgyde = mgnehgyde, maks 13 m over ferdig planert terreng.

Takoppbygg for tekniske anlegg tillates med maks 1.5 m over byggets gesimshgyde.
Oppbygget areal skal ikke overstige 20% av byggets grunnflate.

Frittiggende garasjers mgnehgyde skal ikke overstige 5,0 meter over ferdig

planert terreng, malt ved garasjeport.

Det skal tas spesielt hensyn til silhuett og fijernvirkning av byggene sett fra gst. Ved
sgknad om rammetillatelse skal dette dokumenteres.

Bevaring av vegetasjon
Terreng og vegetasjon utenfor byggegrensen mot gst skal bevares. Omradet ma sikres
mot skade pa traer og bunnvegetasjon i anleggsperioden.

2.4 Byggeomrade for allmennyttig formal

Ansvarlig sgker skal legge frem dokumentasjon som viser hvordan universell utforming i
og utenfor bygget er ivaretatt. Pollenrike treer og planter skal unngas.

Grad av utnytting
Det tillates oppfaring av barnehage med et bebygd areal, inkludert parkering, pa inntil
30% av netto tomt, %BYA=30%.

Hoyde
Gesimshgyde = mgnehgyde maks 7m over ferdig planert terreng.

3. Offentlige trafikkomrader (iht. pbl. § 25 nr. 3)

Kjereveg og gate med fortau

Veger skal opparbeides med den inndeling i kjgre og gangareal som er vist pa plankartet.
Veier og fortau skal opparbeides i hht byggeplan godkjent av kommunen med gatelys og
fast dekke. Sa langt det er mulig skal veier og fortau opparbeides med universell
utforming.

Statens vegvesen skal godkjenne byggeplan for utbedring av krysset mellom
Trondalsveien og Gamle Alevei.

Side 3 av 4
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Gang/sykkelveg
Gang/sykkelvei skal opparbeides i 3m bredde.

Rekkefalgebestemmelser

Oppgradering av Trondalsveien skal veere ferdig far det kan gis igangsettingstillatelse for
boliger og barnehage med adkomst fra denne.

Anlegging av infrastruktur og veier inne i planomradet kan igangsettes samtidig med
oppgraderingen av Trondalsveien.

Det kan tillates bygging pa omradene FS1 (eksisterende bebyggelse) fer Trondalsveien er
ferdig.

Gang og sykkelvei skal vaere opparbeidet far midlertidig brukstillatelse kan gis for boliger.

4. Friomrader (iht. pbl. § 25 nr. 4)

Eksisterende vegetasjon og terreng skal bevares innenfor friomradet.

5. Fareomrader (iht. pbl. § 25 nr. 5)

Innenfor fareomrade hgyspent er det ikke tillatt med bygg eller anlegg som ikke er
tilknyttet el-forsyning.

6. Spesialomrader (iht. pbl. § 25 nr. 6)

| frisiktsonene som er vist pa plankartet skal det veere frisikt 0.5m over terreng.
Enkeltstdende stammetreer med diameter under 150 mm og stolper kan tillates innefor
frisiktssonen.

7. Fellesomrader (iht. pbl. § 25 nr. 7)

Lekeplass

Felles lekeplass FL1, FL2 og FL3 skal veere felles for gnr. 50 bnr. 30, 34 og 95 samt
fremtidige parseller av disse.

Det skal lages en utomhusplan for lekeplassene. Utomhusplanen skal godkjennes senest
samtidig med de forste boligene.

Lekeplassene skal veere opparbeidet for det gis brukstillatelse for boliger tilknyttet
fellesomréadet.

Lekearealene skal utformes pa en slik mate at de kan brukes pa like vilkar av en sa stor
andel av befolkningen som mulig.

Felles avkjorsel
Felles avkjgrsel Fa1 skal veere felles for felt FS1 og Allmennyttig barnehage.

Annet fellesomrade
Fellesomradet for el-anlegg skal benyttes til oppfering av transformator og anlegg
tilknyttet el-forsyning. Omradet er felles for alle byggeomradene innenfor planomradet.

Side 4 av 4
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Nasjonal planiD: 0106 1085

Detaljreguleringsplan for Trondalen sgrgst

Reguleringsbestemmelsene er vedtatt av Fredrikstad bystyre: 30.04.2015, sak 29/15.
Datert: 24.09.2014.
Revidert: 07.11.2014, 17.02.2015.

1 REKKEFGLGEBESTEMMELSER (pbl § 12-7, nr. 10)

a) Hvert av delfeltene skal ha tilgang til en ferdig opparbeidet lekeplass
(L 1 - 3) for det gis brukstillatelse for bebyggelse innen delfeltet. L1
betjener felt BK1 — BK4, L2 betjener BF1 — BF2 og L3 betjener B1.
Lekeplassene bgr av hensyn til sikkerhet ikke tas i bruk far
anleggsperioden pa tilstatende omrader er over.

b) Beplantning, tilsding og evt. andre arbeider pa felles uteoppholdsarealer
som er arstidsavhengig skal veere gjennomfart senest farste vekstsesong
etter at boliger i samme delfelt er tatt i bruk.

c) Gangadkomst fra V4, inn i naturomrade T1, skal vaere ferdigstilt far det gis
brukstillatelse for tilstatende boliger.

d) Avbgtende staytiltak skal iverksettes senest samtidig med utvidelse av
Trondalsveien, j.f. reguleringsplan for Trondalen syd, Gressvik, sist
revidert 26.07.2013.

2 FELLESBESTEMMELSER
2.1 Kulturminner (pbl § 12-7, nr. 6)

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner,
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med
trekull og/eller brent stein etc.,, skal arbeidet gyeblikkelig stanses og
Fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50,
(Kulturminneloven) § 8.

2.2 Klimatilpassing (pbl § 12-7, nr. 2)

Takvann og overflatevann skal infiltreres i grunnen, ledes bort i eget avigp til
vassdrag eller fordrgyes. Bortledning av overvann og drensvann skal skje slik at
det ikke oppstar oversvemmelse eller andre ulemper ved dimensjonerende
regnintensitet.

2.3 Terrengbearbeiding (pbl § 12-7, nr. 2)

a) Det tillates oppsatt stattemurer utenfor byggegrensene i forbindelse med
opparbeidelse av veg og tomteomrader.

b) Det tillates utfgrt ngdvendige terrengarbeider som skjeeringer og fyllinger i
forbindelse med veganlegget innenfor byggeomradene.

SG stenseth Grimsrud arkitekter AS 1
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2.4 Byggegrenser, (pbl §12-7,nr. 1)

a) Det tillates oppfert underordnede  bygningselementer, som
renovasjonsanlegg og terrasser utenfor byggegrense, men ikke naermere
enn en meter fra formalsgrensen mot annen veggrunn (AV).

b) Garasjer kan plasseres inntil nabogrense og inntil 2 m fra formalsgrense
mot annen veggrunn (AV) dersom innkjgring er parallelt med veien.
Garasjeport skal ligge minimum 5 m fra formalsgrense mot vei, dersom
innkjaring/port ikke ligger parallelt med vei.

2.5 Miljg, (pbl § 12-7, nr. 3)

a) Uteoppholdsarealene til boligene skal utformes slik at trafikkstgynivaet
ikke overstiger Loen 55 dB.

b) Alle nye kabler innenfor planomradet skal legges i bakken.
c) Ved kapasitetsendringer i ledningsnettet skal ikke feltnivaet i boligarealene
overstige 0,4 pyTesla.
3 BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5 NR.1)

3.1 Utomhusplan (Jf. pbl §12-7, 1 ledd nr. 1)

Ved sgknad om rammetillatelse skal det for hvert delfelt vedlegges utomhusplan
i egnet mélestokk som skal godkjennes av kommunen. Utomhusplan skal vise:

a) Avgrensninger for planen med uteoppholdsarealer, framtidige
eiendomsgrenser og framtidige og omsgkte bygg/tiltak markert.

b) Terrengforhold med eksisterende koter, prosjekterte koter og nagdvendige
punkthgyder og snitt.

c) Veg og gangarealer, fremkommelighet for utrykningskjgretgy, eventuelle
gjesteparkeringer samt parkering for sykkel.

d) Plassering av oppsamlingsutstyr for avfall i.h.t. renovasjonsteknisk plan for
Trondalen sgrgst datert 17.10.2013.

3.2 Parkering (pbl § 12-7.nr. 7)
a) For bebyggelsen skal det innenfor byggeformalet avsettes minimum:

1. 2 p-plasser pr. boenhet over 80 m2 bruksareal.
2. 1,5 p-plasser pr. boenhet med bruksareal mellom 40 m2 og 80 m2.

3. 1,0 p-plasser pr. boenhet med bruksareal inntil 40 mz2,

b) For hver boenhet skal det anlegges minimum 2 sykkelplasser pr. 100 m2
bruksareal i neserheten av inngangspartiet. Sykkelparkering bgr ha
lAsemuligheter og veere under tak.

3.3 Uteoppholdsareal (pbl § 12-7. nr. 4)

a) For BK2 og B1 avsettes minst 30 m? tilfredsstillende uteareal for opphold
og lek pr. boenhet, fortrinnsvis pa bakken.

b) For BK1, 3, 4 og BF 1-2 avsettes minst 60 m2 tilfredsstillende uteareal for
opphold og lek pr. boenhet, fortrinnsvis pa bakken.

SG stenseth Grimsrud arkitekter AS 2
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c) Arealer brattere enn 1:3, arealer med ekvivalent stgynivd over Loen 55 dB,
samt arealer med restriksjoner som hindrer barns frie lek, skal ikke regnes
med.

3.4 Boligbebyggelse (B1), pbl § 12-7.nr. 1

a) | feltene kan det oppfares konsentrert smahusbebyggelse og/eller
frittiggende eneboliger med tilhgrende anlegg. Maksimal utnyttelsesgrad
er pafart plankartet.

b) Det tillates bi-leilighet pa inntil 50 m2.

c) For felt B1 er maksimal mgnehgyde/gesimshgyde henholdsvis 9 og 8 m
malt fra gjennomsnittlig planert terreng.

d) Det tillates opparbeidet gjesteparkering innen feltet.

3.5 Bolighebyggelse — frittiggende smahusbebyggelse (BF1 — BF2), pbl §
12-7.nr. 1

a) | feltene kan det oppfares frittliggende smahusbebyggelse med tilhgrende
anlegg. Maksimal utnyttelsesgrad er pafert plankartet.

b) Det tillates bi-leilighet pa inntil 50 mZ.

c) For felt BF1 — BF2 er maksimal mgnehgyde/gesimshgyde henholdsvis 9
og 8 m malt fra gjennomsnittlig planert terreng.

3.6 Bolighebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (BK1 — BK4), pbl §
12-7.nr. 1

a) | felt BK1 kan det oppfgres konsentrert smahusbebyggelse i form av
rekkehus, kjedehus og flermannsboliger med tilhgrende anlegg. Maksimal
utnyttelsesgrad er pafart plankartet. Maksimal mgnehgyde/gesimshgyde
er henholdsvis 9 og 7 m malt fra gjennomsnittlig planert terreng.

b) | feltene BK2 — BK4 kan det oppfares konsentrert smahusbebyggelse i
form av rekke-, kjedehus og flermannsboliger med tilhgrende anlegg.
Maksimal utnyttelsesgrad  er  pafgrt  plankartet. Maksimal
mgnehgyde/gesimshgyde er henholdsvis 9 og 8 m malt fra
gjennomsnittlig planert terreng.

c) Det tillates opparbeidet gjesteparkering innen feltet.

3.7 Lekeplass (L1 - 3) pbl §12-7. nr. 4 og 14

a) Lekeplass L1 skal sikres med gjerde med port/sluse mot Trondalsveien.
Det skal etableres en gangsti gjennom L1, jf. pbl § 12-7. nr. 4.

b) Lekeplass L2 og L3 skal mgbleres med f. eks. sandkasse, huskestativ og
sittebenker, jf. pbl § 12-7. nr. 4.

c) Lekeplassene L1 — L3 skal veere felles for beboere i omradet, jf. pbl § 12-
7.nr. 14,

d) Det tillates opparbeidet grillplass pa L3.
3.8 Energianlegg (E) pbl § 12-7.nr. 1

Omréade E er avsatt til energianlegg og skal veere tilgjengelige fra offentlig
kjgreveg. Bygninger gis en tiltalende utforming og kan formes sammen med
skjerming mot lekeplassen L1, eventuelt med skjermende vegetasjon.

SG stenseth Grimsrud arkitekter AS 3
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4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-
5NR.2)

4.1 Veg (V) pbl §12-7.nr. 14
a) Veg V 1 - 2 skal veere offentlig. Vegbredde og regulert kjgrebane er vist pa
plankartet.
b) Veg V 3 - 4 er felles for tilstatende boenheter.

4.2 Annen veggrunn (AV) pbl § 12-7.nr. 1,2 og 14

Sidearealene AV skal benyttes til sngopplag og ngdvendige veganlegg som
f. eks. skjeeringer og fyllinger, belysning og annen infrastruktur. Ved behov
kan skjeeringer og fyllinger viderefgres inn i byggeomradene, jf. § 2,3
bokstav b. Arealet o_AV 1, 3, 5, 6 og 7 skal veere offentlig. Arealet f_AV 2
og 4 skal veere felles for tilstgtende boenheter.

5 GROUNNSTRUKTUR (PBL § 12-5 NR. 3)

5.1 Turdrag (T1) (pbl § 12-7. nr. 4, 9 og 14)

a) Det skal i tilstrekkelig grad opparbeides stiadkomst fra V4 inn i omrade T1.
Stien skal opparbeides som duk med grus eller tilsvarende, jf. pbl § 12-7.
nr. 4.

b) Omrade T1 skal opprettholdes som et naturomréde, og eksisterende
terreng og vegetasjon skal i starst mulig grad bevares. Skjgtsel i trdd med
formalet tillates. Omradet ma sikres mot skade pa treer og bunnvegetasjon
i anleggsperioden. Det kan etableres gangstier og tiltak for lek innenfor
omradet, jf. pbl § 12-7. nr. 9.

c) T1 skal veere felles for alle beboere i omradet, jf. pbl § 12-7. nr. 14.

6 HENSYNSSONER (PBL § 12-6)

a) Hgyspenningsanlegg: Det tillates byggetiltak over fjellkabel i hensynssone
H370_1 og H370_2, men det ma ikke utfgres sprengningsarbeider, jf. pbl
§ 12-7. nr. 2.

b) Det tillates ikke bygging under hgyspent luftstrekk i hensynssonen
H370_3, jf. pbl 8 12-7. nr. 2.

c) Tiltak i hensynssone H370_1 — 3 skal godkjennes av netteier, jf. pbl § 12-
7.nr.12.

d) Innenfor frisiktsoner tillates ikke sikthindrende gjenstander hgyere enn 0,5
meter over tilstgtende vegers plan, jf. pbl § 12-7. nr. 4.

SG stenseth Grimsrud arkitekter AS 4

105



SOLIBO
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oker boligselskapets verdier
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Trondalstoppen Boligsameie Il

SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og Org.nr. 918 688 439

oker boligselskapets verdier

INFORMASJON OM
GIJENNOMFQ@RING AV ARSMOTE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan drsmgtet skal gjennomfares.

Arsmgatet skal giennomfares som fysisk mate dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker arsmgatet skal behandle, og ma veere sa lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mate.

Dersom drsmgtet ikke gjiennomfares som fysisk mgte, ma styret sgrge for
en forsvarlig giennomfaring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til drsmgate er oppfylt. Systemene mad sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pd en betryggende mdte, og det ma
benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.»

FYSISK M@TE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for & sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommen til mgtet, og haper sa mange av dere som mulig
har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.
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Trondalstoppen Boligsameie Il

SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og Org.nr. 918 688 439

oker boligselskapets verdier

Til eiere i Trondalstoppen Boligsameie lli

INNKALLING TIL ORDINAERT ARSM@TE

Arsmgtet gjennomfares ved fysisk mate.

Dato for mgte: 19.05.2026
Tidspunkt: 18:00
Sted: Gressvik IF Klubbhus

TIL BEHANDLING FORELIGGER:
1. KONSTITUERING
1.1. Valg av mgteleder
1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
1.3. Registrering av antall stemmmeberettigede i mgtet
1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
2. ARSRAPPORT FOR 2025
3. ARSREGNSKAP FOR 2025
4. GODTGIDRELSE TIL STYRET
5. VALG AV TILLITSVALGTE
5.1. Valt av styreleder for 2 ar
5.2. Valg av 1 styremedlem for 2 ar

5.3.Valg av 1varamedlem for 1 ar

6. INGEN INNKOMNE FORSLAG
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og Org.nr. 918 688 439

oker boligselskapets verdier

2. ARSRAPPORT FOR 2025

Styrets sammensetning

Styreleder Ole Christian Skovly P3a valg: 2026
Styremedlem Marthe-Kristin Skui Berg Pa valg: 2026
Styremedlem @yvind Steinsvik Pa valg: 2027
Varamedlem Morten Hammersvik Nielsen P3 valg: 2026

Kontaktinformasjon
Sameiets hjemmeside: https://home.solibo.no/hp/trondalstoppen3

Sameiet har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra styret
og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

Forretningsfgrer

Navn: Solibo Fredrikstad AS

Revisor

Navn: Solhgi Revisjon

Forsikring

Forsikringsselskap: Fremtind - Sparebank 1

Polisenummer: 26171846, 26173145,26173385,26173699,26173764

Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret jobber digitalt og samhandler fortlgpende. Det har blitt gjennomfgrt 4
styremgter i perioden, samt diverse arbeidsmgter. Vi har evaluert fortlgpende
saker og henvendelser som har kornmet. Det er ogsa gjennomfgrt dugnad hgsten
2025 og planlagt dugnad 11.mai 2026.
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Trondalstoppen Boligsameie Il

SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og Org.nr. 918 688 439

oker boligselskapets verdier

@vrige opplysning om sameiet:

Sameiet bestdr av 27 boligseksjoner og har sin virksomhet i Fredrikstadkommune.
Sameiet er registrert i Foretaksregisteret og har organisasjonsnummer: 918 688
439, Eiendommen har gnr. 50 og bnr 364 i Fredrikstad Kommune.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber seg et godt
arbeidsmiljg. Styret er ikke kjent med at det ytre miljget forurenses i vesentlig
grad utover det som ma anses som normalt for et boligselskap.

Sameiet har ellers ingen ansatte, ut over at det betales styrehonorar til de faste
styremedlemmene.

Sameiet driver ikke med forsknings- eller utviklingsaktiviteter. Sameiet gnsker alle
nye beboere i 2025 velkommen til sameiet og haper dere vil trives her.

Saker under arbeide og planlegging:

Styret fglger opp planene for utvidelse av Trondalen barnehage og er i dialog med
daglig leder i samvirkebarnehagene. Planene er forelgpig av ubetydelig art for
sameiet.

Setningsskader pa stablesteinsmur bak Trondalsveien 87 fglges opp av utfgrende
entreprengr, beboer og styret.

Vi har hatt et par vannskader som ogsa er utbedret av utfgrende.

Kommentarer til arsregnskapet:

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat. Forutsetningen om fortsatt drift er til stede og
arsregnskapet er satt opp under denne forutsetning.

| 2025 har det ikke veert noen spesielle hendelser utover det som er nevnt. Avtalen
om brgyting av vei og gjesteparkering og vedlikehold av utearealer sommerstid er
viderefgrt.

Arets resultat er positivt, noe hgyere enn budsjettert. Resultat er pa kr 39.629 kr.
Sameiet har en god gkonomi. Disponible midler pr 01.01 er 319.735kr

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.25 som pavirker regnskapet i
vesentlig grad.

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.
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Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

3. ARSREGNSKAP FOR 2025

Trondalstoppen Boligsameie lll
Resultatregnskap 2025

Noter Regnskap 2025

Driftsinntekter

Trondalstoppen Boligsameie Il

Org.nr. 918 688 439

Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026

Innkrevde felleskostnader - sameierbrek 1 264 976 170 744 265 200 278 500
Innkrevde felleskostnader - likedelt 218 900 253 300 218 900 221200
Innkrevde felleskostnader - vedlikehold 0 69 600 0 0
Sum inntekter 483 876 493 644 484 100 499 700
Driftskostnader
Styrehonorar 35640 35640 35640 35640
Personalkostnader 5025 5025 5100 5100
Drift og vedlikehold 0 0 30000 30000
Stell uteomrader / sngbrgyting 3 28 969 8 800 22000 23 000
Revisjonshonorar 8 863 8400 8900 9200
Forretningsfererhonorar 57 035 55106 57 000 60 000
Styreportal 5624 8248 0 0
TV / Bredband 151 956 147 671 152 000 152 000
Forsikringspremie 142 343 135939 142 400 150 000
Andre Driftsutgifter 4 18 300 23260 25700 26 200
L4
Sum driftskostnader 453 755 428 089 438 000 491 140
Driftsresultat 30121 65 555 46 100 8 560
Finansinntekter 9508 8129 0 7 000
Resultat av finansposter 9 508 8129 0 7000
Arsresultat 39 629 73 684 46 100 15 560
Overfgringer
Overfert til annen egenkapital 5 39629 73684
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Trondalstoppen Boligsameie Il
Balanse 2025

Noter 2025 2024
EIENDELER
Fordringer
Restanser felleskostnader 1707 1696
Forskuddsbetalt til leverandgrer 66 861 75 226
Sum fordringer 68 568 76 922
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 295 578 258 326
Sum bankinnskudd og kontanter 295 578 258 326
Sum eiendeler 364 147 335 248
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Annen egenkapital 5 319735 280 106
Sum opptjent egenkapital 319 735 280 106
Sum egenkapital 319735 280 106
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 6 033 4153
Leverandergjeld 38 379 50 989
Sum kortsiktig gjeld 44 412 55 142
Sum kortsiktig gjeld 44 412 55142
Sum gjeld 44 412 55 142
Sum egenkapital og gjeld 364 147 335 248

Arsregnskapet er signert elektronisk av styret den 29.04.2026.
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Trondalstoppen Boligsameie Il
Note nr. 1 - Regnskapsprinsipper

Regnskapet er utarbeidet i overenstemmelse med regnskapsloven betemmelser og
god regnskapsskikk for sma foretak.

Innbetaling fra sameierne til dekning av felleskostnader inntektsferes etter hvert
som tienestene leveres.

Kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen et ar
etter balansedagen.

Note nr. 2 - Lennskostnader og godtgjerelser

Lonnskostnader 2025 2024
Styrehonorar 35640 32400
Arbeidsgiveravgift 5025 4 568
Sum 40 665 36 968

Sameiet har ingen ansatte. Styrehonorar er utbetalt til styrets medlemmer.

Note nr. 3 - Stell uteomrader / sngbreyting 2025

Vinterberedskap / sngrbreyting / strging 20169

Gressklipping 8 800

Sum stell uteomrader / sngbrgyting 28 969

Note nr. 4 - Andre driftsutgifter 2025

Servering til dugnad 299

Leie av klubbhus - &rsmate 750

Brukerrettigheter Finago, OCR-Gebyr, mm. 17 251

Sum andre driftsutgifter 18 300

Note nr. 5 - Disponible midler og egenkapital 2025 2024
Disponible midler pr. 01.01. 280 106 206 422
Endringer:

Arets resultat 39629 73684
Disponible midler pr. 31.12. 319 735 280 106

Annen egenkapital

Annen egenkapital 01.01. 280 106 206 422
Arets resultat 39629 73 684
Sum egenkapital pr. 31.12. 319735 280 106

Trondalstoppen Boligsameie lll, bestar av 27 boligseksjoner

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Side 8 av 12

113



Trondalstoppen Boligsameie Il

SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og Org.nr. 918 688 439

oker boligselskapets verdier

SOLH@I REVISJON AS

Medlemmer av Den
norske Revisorforening
Autorisert regnskaps-
forerselskap

Regstrerti Foretaksregisteret
NO 952011 677 MVA
Bankgiro 6129.05.44644
Hjemmeside: www solhoi.no

Til &rsmgtet i Trondalstoppen Boligsameie |11

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Trondalstoppen Boligsameie |1l som viser et overskudd pa kr 39 629.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vdr mening er

« oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommier i drsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av rsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller

kumentet érstnert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering
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Trondalstoppen Boligsameie Il
[ ® ] ‘ SOLIBO
Forenkler styrets hverdag og (0] r. 918 688 439

///j SOLH@I REVISJON AS
—
| =% 1/_/'7

Side 2

samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til: https://revisorforeningen.no/om-
revisjon/revisjonsberetning-revisors-oppgaver-og-plikter/.

Sarpsborg, 4. mai 2026
Solhgi Revisjon AS

Lars M Snopestad

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Forslag til vedtak:
Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.
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4. GODTGI@RELSE TIL STYRET

Arsmgtet skal vedta honorar til styret for perioden fra ordineaert arsmgote i 2025 til
arsmgtet i 2026. Styrehonorar utbetales etterskuddsvis. Det er arsmgtet som
avgjer stgrrelsen pa styrehonoraret. Det foreslas et honorar til styret for
gjennomfgrt styreperiode pa kr. 35.640,-. Styret vedtar intern fordeling.

5 VALG AV TILLITTSVALGTE

5.1Valg av styreleder for 2 ar
Morten Enok Stene stiller til valg som styremedlem for 2 ar

5.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
stiller til valg som styremedlem for 2 ar

5.3 Valg av 1 varamedlem for 1ar
Morten Hammersvik Nielsen stiller til valg som varamedlem for 1 ar

6 INGEN INNKOMNE SAKER
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FULLMAKTSSKIEMA

ARSM@TE

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

o Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemmme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skjiema med blokkbokstaver og lever til reqgistrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd & legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir falgende person fullmakt til a representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato
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PROTOKOLL FRA ORDINZART ARSM@TE | TRONDALSTOPPEN
BOLIGSAMEIE Il

Mgtedato: tirsdag, 19. mai 2026
Mgtetidspunkt: Klokken 18:00
Mgtested: Gressvik IF Klubbhus

Mgtet ble dpnet av styremedlem @yvind Steinsvik
Forretningsfgrer Solibo ble representert ved Gina Bjerkebakke Liland

1.

Konstituering

1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Gina Bjerkebakke Liland foreslatt.
Vedtak: Godkjent

1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Gina B. Liland foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Reidar Munkebye og Henriette
Ludvigsen foresl|att.
Vedtak: Godkjent

1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
8 seksjonseiere
O fullmakt
Totalt 8 stemmer
Vedtak: Godkjent

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det ble foreslatt a godkjenne maten mgtet var innkalt pa og erklaere
mgtet for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

Arsrapport for 2025
Styrets arsrapport for ble gjennomgatt og tatt til orientering.
Vedtak: Tatt til orientering.

3. Arsregnskap for 2025

Arsregnskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfgres
til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent



4. Godtgjgrelse til styret
Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 35.640,- for den gjennomfgrte
styreperioden. Styret fordeler honoraret internt.
Vedtak: Godkjent

5. Valg av tillitsvalgte

5.1. Valg av styreleder
Som styreleder for 2 ar, ble Morten Enok Stene fores|att.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon

5.2. Valg av styremedlemmer
Som styremedlem for 2 ar, ble Kim-Levi Wood foreslatt.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon

Benkeforslag: @yvind Steinsvik trakk seg som styremedlem pa mgtet og
Henriette Ludvigsen ble foreslatt som styremedlem for 1ar
Vedtak: Valgt ved akklamasjon

5.3. Valg av varamedlemmer
Som varamedlem for 1 ar, ble Hege Munkebye foresl|att.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon

Etter valget har styret fglgende sammensetning:

Styreleder: Morten Enok Stene Pa valg: 2028
Styremedlem: Henriette Ludvigsen Pa valg: 2027
Styremedlem: Kim-Levi Wood Pa valg: 2028
Varamedlem: Hege Munkebye Pa valg: 2027

Mgtet ble hevet  kl.18:50
Protokollen signert av:

Mgteleder/Protokollifgrer:
Gina B. Liland /s/

Protokollvitner:

Henriette Ludvigsen /s/
Reidar Munkebye /s/

119



120

FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn 19. August 2026
Megleropplysninger
Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: 50 Bnr.: 364 Fnr.: Snr.: 17

Adresse: Trondalstoppen 20

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om eventuelle palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: ‘ X ‘ Nei: ‘ ‘ Sist tilsyn, dato: 09.01.2025

Er det registrert palegg /

mangler vedrgrende piper og . W ot

idstoder? Ja: ‘ ‘ Nei: l X ’ Ukjent: | ‘

Royklap feid/ sjekket Ja: ‘ X ‘ Nei: | ‘ Sist sjekket/feiing, dato: 09.01.2025

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen

Inspektor

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 977 46 399



EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 50/364/0/17
Eierrepresentant: Wollebekk Unni Brit

Regningsmottaker: Wollebekk Unni Brit

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing  Nei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 50 Seksjonert Nei Punktfeste Nei

Bruksnr 364 Oppgitt areal 0 m2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 0 m2

Seksjonsnr 17

BYGNINGER (Antall: 1)
Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
300514045 Rekkehus Ferdigattest Bolig 102,5
TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle

JOHANSEN GLENN AGE TRONDALSTOPPEN 20 1621 GRESSVIK 12 Hjemmelshaver
WOLLEBEKK UNNI BRIT TRONDALSTOPPEN 20 1621 GRESSVIK 12 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
153 BRANNTILSYN 1 L@P 1,001 lep kr 488,00 01.09.2026 m 0 kr 488,00
1104 RENOVASJON - 140 L 1,001401 kr 3 135,00 01.09.2026 n 0 kr 3 919,00
60 ESkatt Bolig 2330 600,00 0/00 kr 3,20 01.09.2026 n 0 kr 7 457,00
4370 AVLQP FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 2 464,00 01.09.2026 17 0 kr 2 834,00
4270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 1 081,00 01.09.2026 mnm 0 kr 1243,00
4350 AKONTO AVL@P BOLIG 56,00 M3 kr 38,09 01.09.2026 m 0 kr 2 453,00
4250 AKONTO VANN BOLIG 56,00 M3 kr 12,55 01.09.2026 m 0 kr 808,00
kr 19 202,00
VANNMALERE
Malernummer Prosent vann Prosent aviep Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand
42133322 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 9.10.2025 2025 56 136
’KOMTEK 18.08.2026 Side 1 av 1
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Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Wollebekk Unni Brit

Trondal stoppen 20

1621 Gressvik

Adresse: Trondalstoppen 20 (- -) Dato: 19.08.2026
Bygningsnr: 300514045 Saksreferanse:

Eiendom: 50/364/0/ 17 (bes oppgitt ved svar)

Antall rgyklep: 1 V& referanse:

Antall ildsted: 1 Avtalenr: 34233
Tilsyn: Utfart 09.01.2025

Hyppighet: Hvert 4.8

Falgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune p& overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfgrt i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

OBS!

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.

Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sgkt eller meldt om, kan ikke kommunen svare
for.



FREDRIKSTAD

KOMMUNE
|
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 20. august 2026
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen
Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.. 50 Bruksnr.: 364 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 17
Adresse: Trondalstoppen 20, 1621 GRESSVIK

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig avlepsnett mé kontakte autorisert rarlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fer arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforesporsler

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

STENSETH GRIMSRUD ARKITEKTER AS

Postboks 91
1751 HALDEN

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2015/5380-157-208591/2021-SNHU 50/333 14.09.2021

Ferdigattest
jfr. plan- og bygningsloven § 21-10

Delegert vedtak
Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget

Ferdigattest gis etter anmodning og péa grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
mottatt 11.08.2021 (jfr. byggesaksforskrift § 8-1) for:

Adresse: Trondalsveien 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 67, 69, 71, 73, 75, 77 og 79 (B1)
Trondalstoppen 1, 2, 3, 4, 5A, 5B, 6, 8, 14, 16, 18 og 20 (BK4)

Gnr. 50 Bnr. 364

Arbeidets art: Oppfoering av boliger

Ferdigattesten gjelder for ferdigstillelse av to separate sgknader, hvor tillatelse er gitt i
henholdsvis delegert vedtak nr. 689/15 (B1) og 680/15 (BK4).

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.
Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Anna Auganes Snorre Huseby
regulerings- og byggesakssjef avdelingsarkitekt

Virksomhet Regulering og byggesak

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 16 26 TIf. saksbeh.: 69 30 56 20 Bankkonto: 5122 05 77000


http://www.fredrikstad.kommune.no/

Klagemulighet

Det kan klages pa vedtaket innen en frist pa tre uker fra vedtaket er mottatt. Klagen sendes
til den instansen som har fattet vedtaket. | klagen skal det angis hva som gnskes endret i
vedtaket og begrunne dette. Kommunen vil kunne gi veiledning. Klageinstans er
fylkesmannen. Far klagen sendes dit, skal den instansen i kommunen som fattet vedtaket,
vurdere om det er grunn til & endre det.

Vilkar satt med hjemmel i Forvaltningsloven § 27 b): Det er et vilkar for senere sgksmal om
gyldigheten av vedtaket at du ferst benytter adgangen til & klage. Det samme gjelder for krav
om erstatning.
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13057 - SOKNAD OM RAMMETILLATELSE

/

BN

13057 - Trondalen sgrgst
SITUASIONSPLAN

Dato: 17.02.2015
Mélestokk: 1:1000

Stenseth Grimsrud arkitekter AS A @ M

BOLIGTYPER - TEGNFORKLARING

L: Leiligheter:

R: Rekkehus

EB: Enebolig

EK: Enebolig, kjeda.
Totalt:

16
24 -—
1
5
56 boliger

Planavgrensning

Standplass renovasjon
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Side 1 av 29

Attestert kopi av dok.nr. 2016/1056082/200

Attesteringstidspunkt 2026-08-18 09:12

Kartverket

. Melding til tinglysing

Det er fgrt en seksjonering i matrikkelen Lapenummer for forretning: 602081722
Det er fgrt med brukstilfelle: Seksjonering Vedlegg: Ja

Rekvirent av tinglysing ‘ ‘ ‘ ‘ A
|Organisasjonsnt ~~ Navn : e - Adresse e e
973871714 FREDRIKSTAD KOMMUNE GEOMATIKK Nygaardsgata 16, 1606 FREDRIKSTAD

Rekvirent(er) av *o.:.m»: ng

Fodselsdato/Orgnr.
991719393

Perlemorveien 3, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD

0106 50 364

Nye seksjoner

Knr. . “Fnr S _ Sameiebrek alskode _ Tilleggsareal bygning Eksklusivt uteareal

0106 50 364 0 1 108 /2722 Boligseksjon Nei Nei

0106 50 364 0 2 108 /2722 Boligseksjon Nei Nei

0106 50 364 0 3 108 /2722 Boligseksjon Nei Nei A
0106 50 364 0 4 108/2722  Boligseksjon Nei Nei = =
0106 50 364 0 5 108 /2722 Boligseksjon Nei Nei ———
0106 50 364 0 6 108 /2722 Boligseksjon Nei Nei — m &
0106 50 364 0 7 108 /2722 Boligseksjon Nei Nei —
0106 50 364 0 8 97 12722 Boligseksjon Ja Nei == i %
0106 50 364 0 9 97 /2722 Boligseksjon Ja Nei —— w x
0106 50 364 0 10 97 /2722 Boligseksjon Ja Nei ———
0106 50 364 0 11 97 /2722 Boligseksjon Ja Nei — m
0106 50 364 0 12 97 /2722 Boligseksjon Ja Nei =S
0106 50 364 0 13 97 /2722 Boligseksjon Ja Nei == m
0106 50 364 0 14 102 /2722 Boligseksjon Ja Nei = &
0106 50 364 0 15 102 /2722 Boligseksjon Ja Nei ———
0106 50 364 0 16 102 /2722 Boligseksjon Ja Nei —
0106 50 364 0 17 102 /2722 Boligseksjon Ja Nei

0106 50 364 0 18 7712722 Boligseksjon Ja Nei

0106 50 364 0 19 7712722 Boligseksjon Ja Nei

14.11.2016 11.58 Side 1av 2
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Side 3 av 29

Attestert kopi av dok.nr. 2016/1056082/200

Attesteringstidspunkt 2026-08-18 09:12

Kartverket

Melding til tinglysing

Gl SR e Sameieb

0106 50 364 0 7712722

0106 50 364 0 21 7712722 Boligseksjon Ja Nei
0106 50 364 0 22 12722 Boligseksjon Ja Nei
0106 50 364 0 23 7712722 Boligseksjon Ja Nei
0106 50 364 0 24 7712722 Boligseksjon Nei Nei
0106 50 364 0 25 7712722 Boligseksjon Nei Nei
0106 50 364 0 26 120/2722 Boligseksjon Ja Nei
0106 50 364 0 27 120 /2722 Boligseksjon Ja Nei
0106 50 364 0 28 120/2722 Boligseksjon Ja Nei
Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

14.11.2016 11.58 Side2 av 2
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N Attestert kopi av dok.nr. 2016/1056082/200 Side 5 av 29
By Kartverket i cteringstidspunkt 2026-08-18 09:12
FreoeSTAS  ¥oMhule
o urneres til: Fodselsnr./Org.nr:
Org.nr. 973 87d Pidfirmact Yieerbol & Co AS TTTo— - PRSI T
Posthoks 14080stboks 273 vy ¢]] e 9 .
1602 Frednkstad Fredaketa g Oppdeling i eierseksjoner
D Reseksjonering
Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken
i1e Eien_tlgmmen I A e Mt ek A S P e Lo e e
Kommunenr | Kommunens navn Gnr. Bnr. : Festenr. Snr.
0106 Fredrikstad 50 364 +=25
2. Hiemmelshaver(e)
Fodselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) 2 Navn Ideell andel ¥
991 719 393 Trondalen Utvikling AS 1/1
{
|
| !
3. Begjeering
i ik i
o it (ke S | o it oo S| o it cten® 5 | v it (o S| v e, conon [
1 B 108 13|B |97 B 125 | B 77 37 49
2 B 108 14 B 102 B |26 B 120 B |38 50
3 B 108 15(B (102 (B |27 (B |120 |® |39 51
4 B 108 16|B [102 |[B |28 (B (120 |fy]|40 52
5 B 108 17 |B | 102 B |29 4 53
6 B 108 1818 .| 77 B |30 42 54
7 B 108 19 |B |77 B |31 43 55
8 |B |97 B 112048 (77 32 44 56
9 |B |97 B 218 L B |33 45 57
10 B 97 B |22(B |77 B |34 46 58
11 |B |97 Bi [-28:+4B: +77 B |35 47 59
12B 97 B |24/B 77 36 a8 60
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
Sum tellere: | 2722 =nevner: | 2722

132

4. Supplerende tekst

7)

OBS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og
eventuelt pa hvilken méte fellesarealene endres.

2#10.16

Dato Partenes underskrift

Zh
[

"%

SF0217 04.2005 www.signform.no

—_
" b
v

Trondalen Utvikling AS

v/ Bjern Tollefsrud

Side 1av3



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2016/1056082/200 Side 6 av 29

Attesteringstidspunkt 2026-08-18 09:12

5. Egenerklering
Undertegnede erklzerer at

a) & seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

K-

X X OX XX O

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

d)

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt & skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

e)
areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke

vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

X

9)

hver boligseksjon har kjokken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

h)

O0X

i) g det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlopende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med il tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13)  Ektefelle/registrert partner
(Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/
registrert partner hvor sameiebroken reduseres)

Fredrikstad, 2%10.16

Trondalen Utvikling AS
v/ Bjern Tollefsrud

SF0217 Side2av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/1056082/200 Side 7 av 29

Mg Kartverket  yesteringstidspunkt 2026-08-18 09:12

€. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering®

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
I:I Styret erkleerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato " Underskrit

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt

D Maélebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt ®

IX Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen folger vedlagt
Kommunen erklaerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr. Bnr.
Sted og dato Stempel og underskrift

[
ql\‘Zo\lo A

Fnr. | Si

ek TeEDRIKSTAD  kommune

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzaeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon neering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 ferste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Dato | Partenes underskrift
28:10.16

SF0217 V/4

Side 3av 3

Trondalen Utvikling AS
v/ Bjern Tollefsrud
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/1056082/200 Side 8 av 29

Mg Kartverket o cteringstidspunkt 2026-08-18 09:12

i FREDRIKSTAD KOMMUNEH

= A @Ry
SNr23 snr2sV A0/

G
X .
1158130
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Side 25 av 29

Attestert kopi av dok.nr. 2016/1056082/200

Attesteringstidspunkt 2026-08-18 09:12

Kartverket
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Side 26 av 29

Attestert kopi av dok.nr. 2016/1056082/200

Attesteringstidspunkt 2026-08-18 09:12

Kartverket

b % Nus /afse1a z 60 T ued 61-3 m ey SR P
0 0021 e daAeys)e]|iL N m m>n H F!— m — J
S10CT0LT 0wq 1SOHO0S NITVANOUL - LS0ETOL w m _ _m

3STFLYTULIWAYYE WO QYNYIDS

nr 50 bnr 364 i Fredrikstad
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Side 27 av 29

Attestert kopi av dok.nr. 2016/1056082/200

Attesteringstidspunkt 2026-08-18 09:12

Kartverket

EK-2A A

= Terrasse 1
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Side 28 av 29

Attestert kopi av dok.nr. 2016/1056082/200

Attesteringstidspunkt 2026-08-18 09:12
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Side 29 av 29

Attestert kopi av dok.nr. 2016/1056082/200

Attesteringstidspunkt 2026-08-18 09:12
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Sidelav7

Attestert kopi av dok.nr. 2017/257913/200

Attesteringstidspunkt 2026-08-18 09:12
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/257913/200
Attesteringstidspunkt 2026-08-18 09:12

Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken

Returneres til:

TREDRIKSTAD XouH VN E

Fostboks 140

o AQrg.nr. 973 agmwos_

16802 Fredriks

Begjarmg” om:
I:I Oppdeling i eierseksjoner

Side 2 av7

@ Reseksjonering

1. Eiendommen

Kommunenr] Kommunens navn ' Gnr. l Bnr. l Festenr. l Snr.
0106 Fredrikstad 50 364 1-29-28
2. Hiemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) 2 Navn Ideell andel ¥
991719 393 Trondalen Utvikling AS 171
3. Begjeering
o ] v | 5 [ v |52| o ] ot 152 | o ] o [ o [ oo (=2
1 |B |108 13 |B |97 B [25(B |77 37 49
2 (B |[108 14 |B | 102 B [26|B [42618b B |38 50
3 [B |108 15(B |12 |B |27 |B |+20484B |30 51
4 |B (108 16 (B | 102 B (28 |B -l-i‘d(gb B |40 52
5 |B |108 17 (B |102 |B |29 (B |420484kB | 41 53
6 |B (108 18 |B |77 B |30 42 54
7 |B {108 19 (B |77 B |31 43 55
8 |[B |97 B |20 (B |77 32 44 56
9 |B |97 B (21 |B (77 B |33 45 57
10 (B |97 B |2|B |77 B |34 46 58
11 |B |97 B |23|B |77 B |35 47 59
12|B |97 B |24|B |77 36 48 60
It i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

Eiendommen begjaeres oppdel

Sum tellere: [

Oﬂ» = nevner: I%

3og

4. Supplerende tekst

7)

Brok

onene  enarcs

“3 sum teller/nevner  efher tesdigoncnn\s = 310k

120 til 186,

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og
eventuelt pa hvilken méte fellesarealene endres.

Reseksjonering ved opprettelse av ny seksjon (snr 29) fra fellesareal. Reseksjoneringen omfatter ogsa endrmv av
situasjonsplan med ny plassering av snr 26, 27, 28 samt ny snr 29.

tor somme sd:aJ

/I

Dato

Wn-ap>

| Partenes undersk

SF0217 04.2005 www.signfym.no

S
/%/
[/

Trondalen Utvikling AS, v/ Bjern Tollefsrud

Side 1av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/257913/200

Attesteringstidspunkt 2026-08-18 09:12

Side3av7

5. Egenerklering

Undertegnede erklaerer at

a [X

O]
b [X]
o X
9 X

L]
o X

n X
o X

n X
O

) X

seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

eller
seksjoneringen gjelder bestiende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

bruksenhetens formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,

eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt & skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlapende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted og dato

or-2012 . WA

Fredrikstad,

Hjemmelshaver§§ 7 2)/Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner
(Ved jonering kreves samtykke fra eldefelle/
registrert partner hvor sameiebroken reduseres)

A

Trondalen Utvikling AS

v/ Bjern Tollefsrud

SF0217

Side2av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/257913/200
Attesteringstidspunkt 2026-08-18 09:12
8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering®
[j Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
g Styret erkleerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted og dato Underskrift
9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering
D Befaring er foretatt
D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ©
g Tillatelsen er inntatt nedenfor
D Tillatelsen folger vediagt
Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
Gnr. l Bnr. ' Fnr. I Snr. [
S0 2>b‘| |- 29 ]fEMK‘S TAD kommune
A o)
Sted og dato Stempel ;. erskrift ‘.5'."\ \
| P
b A Sl L@ 3
4] =i
5o : e b &
S o o0
S TTITEY
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen fil tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet forideel andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom filleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det erbare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets
samtykke er nodvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

J%@ W/

Dato | Partenes underskrift

SF0217 0 Side 3av 3

Trondalen Utvikling AS, v/ Bjarn Tollefsrud
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/257913/200

Attesteringstidspunkt 2026-08-18 09:12

Kartverket

3.ETG

M:.. 29

13056 - B1- Enebolig I kjede
EOL1- PLAN 1-3 ETG PLANER
Dato: 29.11.16

EK2

Sienseth Geimsrud arklickter AS 4 @'
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/257913/200 Side6av 7
B Kartverket o oteringstidspunkt 2026-08-18 09:12

o 50 P
S@KNAD OM ENDRING AV TILLATELSE - B1 DATO :30.11.2016
13057 - Trondalen sgrost BOLIGTYPER - TEGNFORKLARING
SITUASJONSPLAN . R o ;
Dato: 17.02.2015 EB: Enebolig 3 "
Malestokk: 1:1000, 1:250 Stenseth Grimsrud arkitekter AS A © B srumhﬂh ;bolw
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/257913/200
Attesteringstidspunkt 2026-08-18 09:12
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
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1 /7 3 s/
W33
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Gnr: 50 Bnr: 333 Fnr: Dato: 11.02.15
i | Adresse: Malt grense Sig 7 )
i Areal: 29800 m2 Nayaktighet bedre enn ca 15cm Vannledning —
; Malestokk: 1:2000 Ki t grense Over
Planinformasjon: 0106606 - Trondalen syd Neyaktighet mellom 15 cm og 2 m Spillvannsledning ———
Formal: 113 - Blokkbebyggelse Krokert grense ~ -----===- | Avigpfelles =e—sermemem H
Noyaktighet darfigere enn 2 m Drensledning  =e-—semee— A
- | REVIDERT 30.11.2016 MG/PS - SOKNAD OM ENDRING AV TILLATELSE

Side 7 av 7

147



148

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg aveiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring

for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjoperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjgperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjeperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett &r.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhagyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som dpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: /- kl:
Oppdragsnr: 194260087
Adresse: Trondalstoppen 20, 1621 GRESSVIK
Betegnelse: GNR 50, BNR 364, snr 17 i Fredrikstad kommune
Gishervedbud stortkr. . skriver
Budet er bindende til dato /- kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lan (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver néar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO /KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Holmskau & Partners, Sarpsborg TIf: 469 54 272 HOLMSKAU

Salgsoppgaven er opprettet 07.09.2026 og utformet iht. Lov om ARTNERS
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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