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Velkommen til

Blessomveien 35 B

Øvre del av Kurland er et av Sarpsborgs mest 
populære boligområder. Her er det fint å bo!
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Stor 3-roms på 85 kvm | 
Populært område | Lysløype | 
Bussholdeplass | 
Varmt vann & sentralvarme inkl!

Velkommen til Blessomveien 35 B!

Monica Aronsen i Holmskau & Partners gleder seg til å vise frem denne 
store & hyggelige leiligheten på hele 85 kvm i 2. etg. Dette er helt klart en 
meget romslig leilighet med flott beliggenhet ut mot fine friområder og 
utsikt mot sentrum. Her bor du i naturskjønne omgivelser og med  
perfekte forhold for barna. På Kurland er det populært å bo med lysløypa 
og et rikt turnett rett utenfor døren! 

& HØYDEPUNKTER: 
Stor 3- roms leilighet i 2.etg.
Varmtvann og sentralvarme er inkl. i felleskostnadene!
Stor stue
Separat vaskerom
2007-08: Totalrenovering av bad og rørstammer
Separat wc
2 soverom
Fin & skjermet balkong med utsikt
Friområde og lysløype rett utenfor 
Meget barnevennlig
Bussholdeplass like ved
Lave omk. ved kjøp
Fine muligheter for å utvide denne til en 4-roms. 

Vi sees på visning!

For øvrig inneholder leiligheten følgende:
Gang, Bad, Toalettrom, Stue, 2 soverom, Kjøkken, Vaskerom.

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over adkomst. 
Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved fellesvisning. 
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Varmtvann og oppvarming er inkl i fellesutgiftene!



Blessomveien 35 B

Prisantydning 2 390 000
Fellesgjeld 181 223
Omkostninger 7 300
Tot. inkl. fellesgjeld 2 578 523

Fellesutgifter 6 729 pr. mnd.
Bruksareal 89 m²
BRA-i: 85 m²
TBA: 6 m²
Soverom 2
Etasje 2
Boligtype Leilighet
Eieform Andel
Tomteareal 23 634 m²
Byggeår 1970
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Kontakt våre 
meglere
Holmskau & Partners

Monica Voraberger Aronsen

Eiendomsmegler MNEF

92806399

monica@partners.no

St. Marie gate 112, 1725 Sarpsborg
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Velkommen inn! En 
romslig gang gir god 

plass for oppbevaring. 
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En hyggelig og stor 
leilighet 
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Lyse vegger og tak
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                                                            Stor stue med gode soner for møblering

Lun og varm leilighet - da oppvarming er inkl i fellesutgiftene. 
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                                                                                        Spiseplass ved vinduet

Kjøkken med enkle fronter og godt med skap- og benkeplass
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                                                       Inngang til et praktisk og romslig vaskerom

Hyggelige omgivelser rett utenfor kjøkkenvinduet
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                                                               Et praktisk vaskerom innenfor kjøkken

Dusjkabinett og varme på gulv
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Romslig balkong med 
høy beliggenhet 
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Østvendt balkong 
med fin morgen- og 

formiddagssol
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Soverom 1 med plass 
til dobbeltseng
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Soverom nr.2, et 
praktisk gjesterom 

eller kontor.
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Super beliggenhet 
med kort vei til 

lysløypa og alle de 
fine merkede stiene i 

Sarpsborgmarka
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Plantegning
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&
-------------------
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Monica gleder seg til 
å vise frem denne  

store og fine 
leiligheten!
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Eiendommen
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Økonomi
Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 390 000,-
Andel fellesgjeld kr 181 223,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, påløper 
følgende omkostninger:

Tingl.gebyr BRL-skjøte kr 500,00,-

Tingl.gebyr pantedokument BRL kr 500,00,-

Forhåndsavklaring forkjøpsrett  kr 6 300,00,-

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld 
kr 2 578 523,-

Valgfritt: Boligkjøperforsikring fra Tryg - kr. 8.250,-
Les mer om forsikringen vedlagt i salgsoppgaven.

Det ovenstående forutsetter at eiendommen selges 
til prisantydning og at det kun tinglyses ett 
pantedokument. Av denne summen utgjør kr. 
181 223,- andel fellesgjeld som vil følge andelen, 
men som ikke skal innbetales med oppgjøret. Det tas 
forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 6 729,- pr. mnd.

Fellesutgifter inkluderer:
Styrehonorar
Arbeidsgiveravgift og pensjon
Avskrivning
Revisjonshonorar
Forretningsførerhonorar 
Vaktmester
Renhold
Vedlikehold 
Kabel TV
Forsikringer
Kommunale avgifter 
Eiendomsskatt 
Festeavgift 
Kostnader strøm, energi
Andre driftskostnader 

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett år i 
gangen. Ved behov kan styret øke fellesutgiftene. 
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av 
forretningsfører ved utarbeidelse av denne 
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor være 
endret uten at eiendomsmegler har fått melding om 
dette.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i andel fellesutgifter.

Andel fellesgjeld
Kr. 181 223,- pr. 06.03.2024.

Andel fellesformue
Kr. 20 319,- pr. 06.03.2024.

Lånevilkår fellesgjeld
Lånenummer: 12134154932, DNB Bank ASA 
Annuitetslån, 4 terminer per år. 
Rentesats per 06.03.2024: 5.7% pa. 
Antall terminer til innfrielse: 52 
Saldo per 06.03.2024: 19 927 169 
Andel av saldo: 181 223 
Første termin/første avdrag: 30.03.2017 ( siste 
termin 30.12.2036 )

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt inngår i kommunale avgifter.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning.
Det er IKKE innført IN-ordning i boligselskapet.

Formuesverdi
Primær formuesverdi kr. 746 738,00.
Sekundær formuesverdi kr. 2 688 256,80.
Gjeldende for ligningsåret 2022.

Om boligen
Arealer
Totalt bruksareal: 89,0 m²
- BRA-i: 85,0 m²

I tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 6,0 
m²

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt 
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i 
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett 
disse arealene ikke være eid av boligen, de er kun 
disponert på salgstidspunktet. Arealet kan f. eks. 
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset 
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav 
himlingshøyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for nærmere 
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmålt av 
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmålt av 
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940 
Areal- og volumberegninger av bygninger.
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Beskrivelse
Velkommen til Blessomveien 35 B!

Monica Aronsen i Holmskau & Partners gleder seg til 
å vise frem denne store & hyggelige leiligheten på 
hele 85 kvm i 2. etg. Dette er helt klart en meget 
romslig leilighet med flott beliggenhet ut mot fine 
friområder og utsikt mot sentrum. Her bor du i 
naturskjønne omgivelser og med  perfekte forhold 
for barna. På Kurland er det populært å bo med 
lysløypa og et rikt turnett rett utenfor døren! 

& HØYDEPUNKTER: 
- Stor 3- roms leilighet i 2.etg.
- Varmtvann og sentralvarme er inkl. i 
felleskostnadene!
- Stor stue
- Separat vaskerom
- 2007-08: Totalrenovering av bad og rørstammer
- Separat wc
- 2 soverom
- Fin & skjermet balkong med utsikt
- Friområde og lysløype rett utenfor 
- Meget barnevennlig
- Bussholdeplass like ved
- Lave omk. ved kjøp

Fine muligheter for å utvide denne til en 4-roms. Vi 
sees på visning!

Beliggenhet
Eiendommen ligger fint til i et attraktivt og 
barnevennlig område på Kurland, ca 2,5 km fra 
Sarpsborg sentrum. Det er gangavstand til skole, 
barnehage og nærbutikk, samt umiddelbar nærhet til 
Sarpsborgmarka med lysløype og flott turterreng. 
For øvrig kort vei til Tunevannet med fine tur - og 
bademuligheter. Det er bussholdeplass rett ved 
borettslagets fellesarealer, med gode 
bussforbindelser til sentrum med alle byens 
fasiliteter. Det er også gode kollektivforbindelser til 
de øvrige Østfoldbyene og til Oslo, enten med buss 
eller tog. Det er kort kjøreavstand til av og påkjøring 
til E6, samt til sentralsykehuset på Kalnes, Inspiria 
Science center og Badeland på Grålum.

Innhold
Gang, Bad, Toalettrom, Stue, 2 soverom, Kjøkken, 
Vaskerom.

Standard
Andelsleilighet oppført i 1970. Leiligheten ligger i 
andre etasje og inneholder gang, bad, toalettrom, 
stue, 2 soverom, kjøkken og vaskerom. Fra stue er 
det utgang til en balkong. I tillegg er det en bod i 
felles areal i kjeller. Generelt oppført i gode og kjente 
konstruksjoner med den byggemåte som var vanlig 
da bygget ble oppført. 

Dagens krav til isolasjon, tetthet, fuktsikring, klima 
og innemiljø er imidlertid strengere enn da denne 
bygningen ble oppført. 

Overflater
Bad: 
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater. Gulvet 
er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er 
plastsluk og smøremembran med ukjent utførelse. 
Rommet har innredning med nedfelt servant og 
dusjkabinett. Det er naturlig ventilering. 

Vaskerom:
 Veggene har tapet. Taket er malt. Gulvet har 
vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Det er 
plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. 
Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin. 
Det er naturlig ventilering. 

Kjøkken: 
innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av 
laminat. Fliser mellom over og underskap. 
Ventilatorhette på kjøkkenet. 

Wc-rom: 
Toalett. Servant. På gulv er det belegg. På vegger er 
det tapet. I himling er det malte flater. Naturlig 
ventilering.

Adkomst
Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over 
adkomst. Det vil bli skiltet med Holmskau & Partners-
skilt ved fellesvisning.

Parkering
Biloppstillingsplass - borettslaget har noen garasjer. 
Det må søkes om garasjeplass. Det er også romslig 
parkering utendørs.

Diverse
Obs ! Sentralvarmen er ikke satt på, i perioden 15.05 
til 15.09.

Selgers egenerklæringsskjema
Selger har ingenting å bemerke i sitt 
egenerklæringsskjema som er en del av 
salgsoppgaven.

Se hele egenerklæringen fra selger som vedlegg i 
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har 
i forhold til et definert referansenivå. For nærmere 
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.
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Følgende forhold har fått tilstandsgrad 2:

Utvendig > Vinduer:
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 
Vinduer er utvendig beslått med aluminium. 
Vurdering av avvik: - Det er avvik: Innvendig elde og 
bruksslitasje. None vinduer er litt tråkke. 
Konsekvens/tiltak - Tiltak: Vedlikehold og 
justering/smøring.

Utvendig > Balkongdør:
Bygningen har malt balkongdør i tre. Vurdering av 
avvik: - Det er avvik: Etterslep av vedlikehold. 
Konsekvens/tiltak - Tiltak: Vedlikehold.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 
balkonger:
Malt betonggulv. Betongrekkverk med håndløper av 
stål. Balkongen er overbygd. Sluk i gulv. Fasiliteter 
og andre enhetsopplysninger: - 2012: Sliping av 
verandagulv, legge på spesialbelegg på gulv, skifte 
av kledning på rekkverk på samtlige balkonger 
Vurdering av avvik: - Åpninger i rekkverk er ikke i 
henhold til krav i dagens forskrifter. Etterslep av 
vedlikehold. Konsekvens/tiltak - Andre tiltak: Dersom 
rekkverket skal tilfredsstille dagens krav til rekkverk, 
må rekkverket endres. Vedlikehold.

Utvendig > Andre utvendige forhold:
Flatt yttertak antatt tekket med membran/papp. 
Bærende yttervegger og delevegger mellom 
leilighetene og felles trapperom er av armert betong. 
Endevegg mot balkong er av isolert bindingsverk. 
Utvendige fasader er dels forblendet med teglstein, 
dels kledd med Steni fasadeplater, og dels kledd 
med beiset/malt trepanel. Vurdering av avvik: - Det 
er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, 
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget. 
Konsekvens/tiltak - For å lukke avviket ihht NS 
3600.2018 må det utarbeides en 
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for 
fellesdeler i bygget. Da dette er opp til 
borettslag/sameie å rekvirere er kostnadsestimat 
ikke satt.

Innvendig > Overflater:
Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene 
har tapet. Innvendige tak har malte flater. Vurdering 
av avvik: - Det er avvik: Overflater er av ulik tid, og 
fremstår således med forskjeller av slitasjegrad, 
utførelse og behov for vedlikehold. Konsekvens/tiltak 
- Tiltak: Den enkelte må vurdere behov for tiltak.

Innvendig > Radon:
Det er ikke foretatt radonmålinger og bygget er 
heller ikke utført med radonsperre. Vurdering av 
avvik: - Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget 
er heller ikke utført med radonsperre.

Konsekvens/tiltak - Det bør gjennomføres 
radonmålinger

Innvendig > Innvendige trapper:
I felles trappegang er det støpte trapper og repos 
med terrazzo og banebelegg. Det er rekkverk av 
stålkonstruksjon. Vurdering av avvik: - Det mangler 
håndløper på vegg i trappeløpet. - Åpninger i 
rekkverk er større enn dagens forskriftskrav til 
rekkverk i trapper. Konsekvens/tiltak - Åpninger er 
såpass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold 
anbefales å lage mindre åpninger. Dersom trappen 
skal tilfredsstille dagens krav må det utføres tiltak.

Innvendig > Innvendige dører:
Innvendig har boligen malte fyllingsdører, dør med 
glassparti og glatte dører. Vurdering av avvik: - Det 
er avvik: Dører ser for det meste bra ut. Noe slitasje 
på overflater og løse håndtak. Konsekvens/tiltak - 
Tiltak: Den enkelte må vurdere behov for tiltak.

Våtrom > Andre etasje > Bad 
> Overflater vegger og himling:
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater. 
Vurdering av avvik: - Det er vindu/dør med ikke 
fuktbestandige materialer i våtsonen (ved vask, dusj, 
badekar, osv.), løsningen eller byggematerialet er 
uegnet Konsekvens/tiltak - Uegnede materialer må 
fuktbeskyttes/utskiftes.

Våtrom > Andre etasje > Bad > Overflater Gulv:
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske 
varmekabler. Vurdering av avvik: - Det er påvist 
avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift på 
byggetidspunktet. - Det er påvist at noen fliser har 
bom (hulrom under). Konsekvens/tiltak - Våtrommet 
fungerer med dette avviket.

Våtrom > Andre etasje > Bad > Sluk, membran og 
tettesjikt:
Det er plastsluk og smøremembran med ukjent 
utførelse. Vurdering av avvik: - Mer enn halvparten 
av forventet brukstid er passert på 
membranløsningen. Membran ligger skjult under 
fliser og tilstand kan ikke avdekkes uten inngripen i 
konstruksjonene. Ingen dokumentasjon på selve 
utførelsen foreligger. Det er påvist feil utførelse ved 
rørgjennomføringer og membran oppføring på rør i 
gulv. Utførelsen med hensyn til bruk av slukmansjett 
og membran er uoversiktlig, og det kan følgelig 
derfor ikke sies at løsningen er fullgod og vannsikker 
mot lekkasjer. Konsekvens/tiltak - Overvåk tilstanden 
jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må tettesjiktet 
skiftes ut, men tidspunktet for når dette er 
nødvendig er vanskelig å si noe om. Innhent 
dokumentasjon om mulig.
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Våtrom > Andre etasje > Bad > Ventilasjon:
Det er naturlig ventilering. Vurdering av avvik: - 
Rommet har kun naturlig ventilasjon. - Våtrommet 
mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved 
dør. Konsekvens/tiltak - Det bør etableres 
tilfredsstillende tilluft til våtrom f.eks. luftespalte ved 
dør e.l. - Elektrisk avtrekksvifte bør monteres for å 
lukke avviket.

Våtrom > Andre etasje > Vaskerom > Overflater 
vegger og himling:
Veggene har tapet. Taket er malt. Vurdering av 
avvik: - Det er vindu/dør med ikke fuktbestandige 
materialer i våtsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), 
løsningen eller byggematerialet er uegnet - 
Tapetskjøter er ikke tette Tapet er uegnet for våtrom 
og det er manglende overlapp mellom belegg og 
tapet. Elde og bruksslitasje og delvis manglende 
tapet. Konsekvens/tiltak - Uegnede materialer må 
fuktbeskyttes/utskiftes. - Det må gjøres tiltak for å 
utbedre avviket.

Våtrom > Andre etasje > Vaskerom 
> Overflater Gulv:
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen 
varmekilde. Vurdering av avvik: - Det er avvik: 
Ufagmessig utførelse i skjøter. Konsekvens/tiltak - 
Tiltak: Lokale utbedringer.

Våtrom > Andre etasje > Vaskerom 
> Sluk, membran og tettesjikt:
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. 
Vurdering av avvik: - Det er avvik: Det foreligger 
ingen dokumentasjon på membran utførelse. Tapet 
er uegnet for våtrom og ligger ikke over overgangen 
mot vinylbelegg på vegg. Konsekvens/tiltak - Tiltak: 
Det må gjøres tiltak for å lukke avviket.

Våtrom > Andre etasje > Vaskerom > Ventilasjon:
Det er naturlig ventilering. Vurdering av avvik: - 
Rommet har kun naturlig ventilasjon. - Våtrommet 
mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved 
dør. Konsekvens/tiltak - Det bør etableres 
tilfredsstillende tilluft til våtrom f.eks. luftespalte ved 
dør e.l. - Elektrisk avtrekksvifte bør monteres for å 
lukke avviket.

Kjøkken > Andre etasje > Kjøkken 
> Overflater og innredning:
Kjøkkenet har innredning med glatte fronter. 
Benkeplaten er av laminat. Fliser mellom over og 
underskap. Anbefaler "Waterguard", komfyrvakt og 
dryppbrett. Vurdering av avvik: - Det er påvist at 
overflater har noe skader. Kran er noe tråkk. 
Konsekvens/tiltak - Det må foretas lokal utbedring.

Spesialrom > Andre etasje > Toalettrom 
> Overflater og konstruksjon:
Wc rom Toalett. Servant. På gulv er det belegg. På 
vegger er det tapet. I himling er det malte flater. 
Naturlig ventilering. Fasiliteter og andre 
enhetsopplysninger: - 1998: Nye WC i alle 
leilighetene. Vurdering av avvik: - Toalettrom har kun 
naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever 
mekanisk avtrekk for å kunne gi TG 0/1. - Toalettrom 
mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved 
dør. Elde på overflater. Konsekvens/tiltak - Mekanisk 
avtrekk bør etableres på toalettrom. Vedlikehold.

Tekniske installasjoner > Vannledninger:
Innvendige vannledninger er av kobber og rør-i-
rør(plast). Stoppekran plassert på/i toalettrom. 
Fasiliteter og andre enhetsopplysninger: - 1995: 
Utskiftning av rørsystem fra fyrrom til blokkene. - 
Det er avvik: Mer enn halvparten av forventet 
brukstid er passert på delvis av innvendige 
vannledninger. Konsekvens/tiltak - Tiltak: Det er ikke 
behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i 
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på 
eldre anlegg.

Tekniske installasjoner > Avløpsrør:
Det er synlige avløpsrør av plast. Fasiliteter og andre 
enhetsopplysninger: - 2007-08: Totalrenovering av 
alle rørstammer Vurdering av avvik: - Det er avvik: 
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert 
på delvis av innvendige avløpsledninger. 
Konsekvens/tiltak - Tiltak: Det er ikke behov for 
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men 
ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre 
anlegg.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon. Vurdering av avvik: - 
Det er påvist begrenset 
ventilering/luftgjennomstrømning. Konsekvens/tiltak 
- Bedre ventilering må etableres.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:
Anlegget er kun visuelt besiktiget. EL. anlegget er 
ikke videre vurdert da dette ikke er takstingeniørens 
kompetanseområde. Det anbefales alltid el-takst ved 
tvil om funksjonalitet og kapasitet. Det må forventes 
at det kan komme påkostninger på et eldre anlegg. 
Det er ikke foretatt kontroll av det elektriske 
anlegget i løpet av de siste 5 årene. Det anbefales på 
generelt grunnlag en gjennomgang av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet. 

Følgende forhold har fått tilstandsgrad IU:

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank:
Det er sentralanlegg for varmt vann.
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Tekniske installasjoner > Calling anlegg:
Leiligheten er utstyrt med porttelefon med 
fjernbetjent åpning av hoveddøren i blokka.

Tekniske installasjoner > Vannbåren varme:
Radiatorer.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere 
opplysninger.

Byggemåte
Utvendig:
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 
Vinduer er utvendig beslått med aluminium. Til 
leiligheten er det en brann- og lyd klassifisert 
ytterdør. Bygningen har malt balkongdør i tre. 
Balkongen har malt betonggulv. Betongrekkverk med 
håndløper av stål. Balkongen er overbygd og den har 
sluk i gulv. Flatt yttertak antatt tekket med 
membran/papp. Bærende yttervegger og delevegger 
mellom leilighetene og felles trapperom er av armert 
betong. Endevegg mot balkong er av isolert 
bindingsverk. Utvendige fasader er dels forblendet 
med teglstein, dels kledd med Steni fasadeplater, og 
dels kledd med beiset/malt trepanel.

Innvendig:
Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene 
har tapet. Innvendige tak har malte flater. 
Etasjeskiller er av betongdekke. Det er ikke foretatt 
radonmålinger og bygget er heller ikke utført med 
radonsperre. I felles trappegang er det støpte 
trapper og repos med terrazzo og banebelegg. Det 
er rekkverk av stålkonstruksjon. Innvendig har 
boligen malte fyllingsdører og glatte dører.

Tomt
Denne tomten er festet.
23634,00 kvm.

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et 
område med mulighet for marin leire, og grunnen kan 
derfor bestå av løsmasser, herunder kvikkleire. 
Kommunens aksomhetskart er imidlertid svært 
grovmasket.

Festet tomt
Bortfester: Sarpsborg kommune.

Festeavgift er inkludert i felleskostnadene.

Arealbekreftelse
Areal er oppmålt på befaring av taktsmann. Arealet 
måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til 
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en 
bredde på 0,6m og minst en høyde på 1,9 m osv. 

Et rom kan være i strid med teknisk forskrift og 
mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle 
bruken, uten at dette får betydning for om arealet 
måles og oppgis i tilstandsrapporten.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest foreligger datert 16.05.1970.
Ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Kortidsutleie av hele boligen uten styrets samtykke 
er tillatt i inntil 30 døgn pr. år jfr. Borettslagsloven 5-
4. For mer info om fremleie, se 
husordensregler/vedtekter vedlagt i salgsoppgaven.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med varmekabel på bad. 
Radiatorer. Felles oppvarming fra sentralfyr tilknyttet 
radiatorer med vannbåren varme. Det er felles 
oppvarming av tappevann i borettslaget.

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Tekniske installasjoner og VVS
Innvendige vannledninger er av kobber og rør-
irør(plast). Stoppekran plassert på/i toalettrom. Det 
er synlige avløpsrør av plast. Boligen har naturlig 
ventilasjon. Det er sentralanlegg for varmt vann. 
Leiligheten er utstyrt med porttelefon med 
fjernbetjent åpning av hoveddøren i blokka. 
Radiatorer. Felles oppvarming fra sentralfyr tilknyttet 
radiatorer med vannbåren varme. Det er felles 
oppvarming av tappevann i borettslaget. 35 AHS 
med div. skrusikringer og en jordfeilsautomat. 
Sikringsskap plassert i felles gang. Røykvarslere, 
brannslange(felles gang) og brannslokningsapparat.

Offentlige forhold
Forkjøpsrett og styregodkjennelse
Ansiennitetsregler: 
1 - Intern - andelseier i borettslaget 
2 - Felles forkjøpsrett - Medlem i SOBBL

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA 
med polisenr. 87375037.

Vedtekter og husordensregler
Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan være 
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer 
kan eie mer enn en andel. 

- En andelseier har rett til å overdra sin andel, men 
erververen må godkjennes av borettslaget for at 
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.   
- Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli 
sameier i andel. 
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- Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn 
boligformål uten styrets samtykke. 
- Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret 
overlate bruken av boligen til andre. 
- Utleie må godkjennes av styret og gis kun på gitte 
vilkår iht. vedtektene.  

 Det vises for øvrig til bestemmelser i vedtekter og 
husordensregler som er vedlagt salgsoppgaven.  

Om du vurderer å legge inn bud, så sett deg inn i 
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og 
årsberetning. 

Husordensregler og vedtekter ligger vedlagt i 
salgsoppgaven.

Gjennomførte- og kommende vedlikeholdsarbeider
NB: Denne oversikten kan være ufullstendig.
1990: Etterisolering og montering av Steni-Stenex-
plater.
1990: Utskiftning av vinduer og balkongdører 
(aluminium).
1990: Omlegging av tak.
1995: Utskiftning av rørsystem fra fyrrom til 
blokkene.
1996: Utskiftning til brannsikre/lydisolerte dører til 
leilighetene.
1998: Nye WC i alle leilighetene.
2007-08: Totalrenovering av alle bad og rørstammer.
2012: Sliping av verandagulv, legge på spesialbelegg 
på gulv, skifte av kledning på rekkverk på samtlige 
balkonger.

Dyrehold
Det er kun tillatt med innekatt - Det kan søkes styret 
om hundehold, under forutsetning av at andelseier 
aksepterer borettslagets regler for dyrehold.

Regulering
Området følger Kommuneplanens arealdel 2015-
2026 med nåværende veg, friområde, bebyggelse 
og anlegg som formål.

Eiendommen følger Reguleringsplan Blessom Torg, 
ID23032 og Reguleringsplan Kurland, nabolag E, 
ID23012. Her er felles avkjørsel, gang-/sykkelvei, 
felles parkeringsplass og kjørevei formål.

Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens 
arealdel. Se plananalysen for mer informasjon. 
Arealplanen er under revidering. Revideringen kan 
resultere i endringer av både kart og bestemmelser. 
Dersom eiendommen ligger innenfor hensynssone 
H810_Sandesund-Greåker og H810_Ny bru over 
Glomma i Sarpsborg utgår hensynssone: 'Krav om 
felles planlegging'. Kulturminner: For ordens skyld, 
arealplanene inneholder ikke alle opplysninger 
knyttet til kulturminner. 

Tiltakshaver oppfordres til å sjekke 
kulturminnebaser.

Eiendommen ligger innenfor en reguleringsplan som 
er foreslått opphevet. Sarpsborg kommune har 
startet et arbeid med å oppheve eldre 
reguleringsplaner. Dette er planer som har gått ut på 
dato i form eller innhold, og som ikke lenger er 
anvendelige når du for eksempel skal søke om et 
byggearbeid på eiendommen og kommunen skal 
behandle byggesaker. Når planene er opphevet, vil 
det som hovedregel være kommuneplanens arealdel 
eller kommunedelplan sentrum som gjelder ved 
behandling av byggesaker.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avløp 
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser
Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for 
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant 
i sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av 
kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har 
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og 
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per 
bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og 
eventuelle arealoppføringer som kan ha betydning 
for denne matrikkelenhet henvises det til 
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer 
informasjon.

Diverse
Løsøre og tilbehør
Det gjøres spesielt oppmerksom på at boligens 
tilbehør og løsøre ikke medfølger handelen med 
mindre dette fremkommer av nærværende prospekt. 
Hvitevarer medfølger der dette er spesielt angitt i 
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjøkken- 
og baderomsinnredning følger boligen. Med mindre 
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs 
normgivende liste over løsøre og tilbehør.

Overtagelse
Overtagelse skjer etter nærmere avtale og avtales 
normalt senest i forbindelse med budaksept. 
Vennligst oppgi ønsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven
Salgsoppgaven er basert på selgers opplysninger 
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og 
opplysninger innhentet fra kommunen, evt. 
forretningsfører og andre tilgjengelige kilder.
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Interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig, 
og til å lese gjennom fullstendig salgsoppgave med 
vedlegg før bud inngis. Det er ikke kontrollert om 
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som 
fysisk er satt. Det kan være avvik fra dagens 
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige 
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og 
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring
Selger har i forbindelse med salget tegnet 
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring. 
Selgers egenerklæringsskjema følger vedlagt 
salgsoppgaven og interessenter må sette seg inn i 
dette dokumentet før bud inngis. 
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter 
avhendingsloven. Dersom kjøper oppdager forhold 
ved eiendommen som man mener utgjør en mangel, 
vil Claims handling AS behandle reklamasjonen på 
vegne av selger. Forsikringsvilkår kan fås ved 
henvendelse til megler.

Boligkjøperpakke
Sammen med Tryg har vi skreddersydd 
boligkjøperpakke slik at du kan være trygg på at du 
har alle forsikringene du trenger. Enten du har kjøpt 
hus, leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra 
Tryg inkluderer også juridisk hjelp hvis du oppdager 
feil og mangler ved boligen utover det som er 
opplyst om. 

Boligkjøperpakken inneholder innboforsikring, 
renteforsikring for situasjoner der kjøper ikke får 
solgt nåværende bolig, samt en flytteforsikring for 
alle de tre boligtypene. For hus og hytte omfatter 
den i tillegg bygningsforsikring hvor kostnader for å 
reparere eller gjenoppbygge huset ditt er inkludert. 

Les mer om forsikringen i produktark for 
Boligkjøperpakke som ligger vedlagt i 
salgsoppgaven. Boligkjøperpakken må tegnes senest 
i forbindelse med kontraktsmøte. Kjøper mottar 
ingen særskilt faktura for Boligkjøperpakken siden 
kostnaden det første året legges til oppgjøret for 
kjøpesummen for boligen. Megler/meglerforetak 
mottar honorar for denne formidlingen.

Kjøper har anledning til å tegne Boligkjøperforsikring. 
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og 
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages 
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem 
årene.  

Boligkjøperforsikring tegnes senest på 
kontraktsmøtet. 

Kjøpsvilkår
Budgivning
Vi oppfordrer alle til å lese Forbrukerinformasjon om 
budgivning før bud inngis. Alle bud og 
budforhøyelser skal inngis skriftlig til megler. I tillegg 
er megler pålagt å innhente gyldig legitimasjon og 
signatur fra budgiver før bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for 
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer 
derfor alle til å gi bud elektronisk ved å benytte GI 
BUD knappen på eiendommens hjemmeside på 
www.partners.no. Eventuelle forhøyelser kan sendes 
ved å svare direkte på mottatt sms fra meglers 
system, til megler Monica Voraberger Aronsen per e-
post monica@partners.no eller sms: +47 92 80 63 
99. Alle budforhøyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og 
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må 
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. 
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger må også 
skriftlig akseptere budet før aksept kan formidles til 
budgiver. Akseptfrist på alle bud skal være minimum 
30 minutter, og budforhøyelser må skje i god tid før 
fristens utløp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har 
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste 
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. 
Selger står fritt til å akseptere eller forkaste et hvert 
bud og er således ikke forpliktet til å akseptere det 
høyeste budet på eiendommen. Etter at eiendommen 
er solgt vil kjøper og selger få tilsendt budjournal. 
Øvrige budgivere kan få utlevert kopi av 
budjournalen i anonymisert form.

Det gjøres oppmerksom på at budgiver også vil være 
den som vil stå som kjøper av eiendommen. Dersom 
man etter at bud er akseptert ønsker å endre hvem 
som skal stå som eier, forutsetter dette at selger 
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal 
signere kjøpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for 
kjøpet frem til oppgjør er gjennomført.

Lov om hvitvasking
Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om 
hvitvasking å gjennomføre kontrollhandlinger knyttet 
til kjøper og selgers identitet og forhold knyttet til 
gjennomføringen av handelen. Dette omfatter også 
opplysninger om kundeforholdets formål og 
tilsikrede art. For kjøper må kontroll av legitimasjon 
skje senest ved inngåelse av kontrakt. Signering med 
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll. 
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er 
part må eiendomsmegler også gjennomføre kontroll 
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet 
(reelle rettighetshavere). 
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Dersom megler ikke klarer å gjennomføre pålagte 
kundetiltak må megler avvise kunden og oppdraget. 
Megler har også plikt å melde forhold som ikke er 
avklart og fremstår som mistenkelige til Økokrim. 
Megler kan også i enkelte tilfeller ha plikt til å stanse 
gjennomføringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter å gjennomføre 
undersøkelser av kjøpers egenkapital og eventuelt 
andre forhold knyttet til kjøper. Den delen av 
kjøpesummen som er egenkapital skal innbetales fra 
kjøpers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser
Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det 
som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg 
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder 
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som 
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold 
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke 
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av 
om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter 
oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne 
sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper som 
velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som 
mangel noe han burde blitt kjent med ved 
undersøkelsen. 

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at 
kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en 
bygningssakyndig før det legges inn bud. 

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det 
kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og 
synlig tilstand, kan det være en mangel. Det samme 
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige 
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn 
på avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, 
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha 
oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og 
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse 
som nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje og 
skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva 
kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en mangel. 

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik 
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket 
er på 2% eller mer og minimum 1 kvm. 

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller 
erstatning må kjøper selv dekke tap/kostnader opptil 
et beløp på kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen 
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. 
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjøpers 
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å 
undersøke eiendommen nøye, gjelder også for 
kjøpere som ikke anses som forbrukere. 

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder 
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger 
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til å heve 
når det er gått 30 dager fra avtalt betalingstid, 
kjøper aksepterer dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overføres 
til kjøper. Dersom dette ikke er ønskelig må det tas 
forbehold i budet.

Lov om burettslag (burettslagslova)
Kun fysiske personer kan være 
kjøper/borettshavere. Ingen kan eie mer enn en 
andel. Borettslagets vedtekter kan forutsette at 
kjøper blir godkjent av styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebærer at borettslaget eier 
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i 
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt 
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for 
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets løpende 
utgifter må dekkes av andelshaverne. Manglende 
innbetaling av fellesutgiftene som følge av andre 
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet 
sitter på fraflyttede og usolgte andeler, må dekkes 
av de øvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom 
(avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om 
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjøpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven følger egenerklæring 
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. 
eks reguleringskart med bestemmelser), informsajon 
fra forretningsfører (gjelder kun sameie, borettslag 
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter 
forutsettes å ha satt seg inn i salgsoppgave med 
vedlegg før bud inngis. Ta gjerne kontakt med 
megler dersom du ønsker utlevert dine egne kopier 
av dokumentene.

Det gjøres oppmerksom på at Holmskau & Partners 
sine standard kjøpekontrakter blir benyttet i 
handelen, dersom det ikke avtales noe annet før 
handel har kommet i stand.
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Behandling av personopplysninger
Det gjøres oppmerksom på at foretaket behandler 
personopplysninger og all behandling skjer iht. 
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler 
kun personopplysninger som er nødvendig for å 
gjennomføre oppdraget. Det gjøres oppmerksom på 
at vi deler dine personopplysninger med offentlige 
myndigheter i den utstrekning det er nødvendig og 
med virksomheter som tilbyr tjenester for 
gjennomføring av oppdraget. For mer informasjon se 
personvernerklæring på www.partners.no.

Om oppdraget
Eier
Eier er Gunvor Petra Bergerud Landa.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Blessomveien 35 B.
Matrikkel tilhørende eiendommen: gnr. 1, bnr. 4180, 
andelsnr. 100 i Blessomveien Borettslag i Sarpsborg.

Vårt oppdragsnummer er 194240112.

Megler og meglers vederlag
Følgende er avtalt om meglers vederlag, og skal 
betales av selger:

Provisjon 1,500 % av salgssummen inkl. mva 
(minimum 37 500 inkl. mva)

Tilrettelegging: 10 900,00
Visninger/overtagelse: 1 500,00
Oppgjørshonorar : 6 900,00
Elektroniske signeringer: 1 500,00
Standard markedspakke kr 19 900,- inneholder: 
annonse finn.no, annonse partners.no, digital 
annonsering på Facebook, Instagram og nettsider, 
digital salgsoppgave, kjøperdatabase, m.m.: 
19 900,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget 
sies opp, har oppdragstaker krav på rimelig vederlag 
for medgått tid/utført arbeid og avtalte utgifter 
(utgifter til påløpte visninger, innhenting av 
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt 
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Monica Aronsen / +47 92 80 63 
99/ monica@partners.no.

Prod. dato: 10.04.2024
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Tilstandsrapport

SARPSBORG kommune

Blessomveien 35 B, 1709 SARPSBORG

gnr. 1, bnr. 4180

Andelsnummer  100

Markedsverdi
2 300 000

Befaringsdato: 12.03.2024 Rapportdato: 02.04.2024 Oppdragsnr.: 21001-1354

Ole Petter SøtorpSertifisert Takstingeniør:Witek ASAutorisert foretak:

AN1790Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 89 m² BRA-i: 85 m²

Rapporten kan brukes i inntil ett år etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. 
 
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, må selger sørge for at areal i rapporten er oppdatert og følger ny bransjestandard for areal. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Boligbygg med flere boenheter 
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Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn til hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

WITEK AS
Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler på Storbyen kjøpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014 og
består for tiden av 5 godt kvalifiserte takstingeniører med medlemskap i Norges Takst. Våre ansatte innehar sertifiseringer som
boligtakst, næringstakst, skadetakst, TEGoVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer.

Vi utfører:
Tilstandsrapporter på bolig og næring. Energirådgivning. Verdianalyse av bolig, næring, tomter og utbyggingsområder.
Byggelånsoppfølging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Prosjektledelse. Reklamasjonsrapporter. Byggeledelse. Overtagelsesforretning.
Byggesak.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for vår saksbehandling.

Uavhengig Takstingeniør

ole@witek.no

Ole Petter Søtorp

Rapportansvarlig

958 11 011
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeår
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppført 
(søknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har 
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som 
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.
Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som 
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den 
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens 
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det 
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres. 

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT I RAPPORTEN)

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingeniører som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) så blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag på utbedringskostnad?
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig 
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert avvik og angitte 
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og må ikke 
forveksles med et pristilbud fra en håndverker. Det kan foreligge 
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. 
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og 
markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 
og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000
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Andelsleilighet oppført i 1970.

Leiligheten ligger i andre etasje og inneholder gang, bad, 
toalettrom, stue, 2 soverom, kjøkken og vaskerom. Fra stue 
er det utgang til en balkong.

I tillegg er det en bod i felles areal i kjeller.

Generelt oppført i gode og kjente konstruksjoner med den 
byggemåte som var vanlig da bygget ble oppført. Dagens krav 
til isolasjon, tetthet, fuktsikring, klima og innemiljø er 
imidlertid strengere enn da denne bygningen ble oppført. 

Se for øvrig nærmere beskrivelser om de ulike 
bygningsdelene og avvik i denne rapporten.

Boligbygg med flere boenheter  - Byggeår: 1970

UTVENDIG
Gå til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 
Vinduer er utvendig beslått med aluminium. 
Til leiligheten er det en brann- og lyd klassifisert 
ytterdør.
Bygningen har malt balkongdør i tre.
Balkongen har malt betonggulv. Betongrekkverk 
med håndløper av stål.
Balkongen er overbygd og den har sluk i gulv.
Flatt yttertak antatt tekket med membran/papp. 
Bærende yttervegger og delevegger mellom 
leilighetene og felles trapperom er av armert 
betong. Endevegg mot balkong er av isolert 
bindingsverk. 
Utvendige fasader er dels forblendet med 
teglstein, dels kledd med Steni fasadeplater, og 
dels kledd med beiset/malt trepanel.

INNVENDIG
Gå til side

Innvendig er det gulv av parkett og belegg.
Veggene har tapet. 
Innvendige tak har malte flater. 
Etasjeskiller er av betongdekke. 
Det er ikke foretatt radonmålinger og bygget er 
heller ikke utført med radonsperre. 
I felles trappegang er det støpte trapper og repos 
med terrazzo og banebelegg. Det er rekkverk av 
stålkonstruksjon.
Innvendig har boligen malte fyllingsdører og 
glatte dører.

VÅTROM
Gå til side

Bad 
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater. 
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske 
varmekabler. 
Det er plastsluk og smøremembran med ukjent 
utførelse. 
Rommet har innredning med nedfelt servant og 
dusjkabinett. 
Det er naturlig ventilering. 

Vaskerom 
Veggene har tapet. Taket er malt. 
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen 
varmekilde. 
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som 
tettesjikt. 
Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin. 
Det er naturlig ventilering. 

KJØKKEN
Gå til side

Kjøkkenet har innredning med glatte fronter. 
Benkeplaten er av laminat. 
Fliser mellom over og underskap. 
Ventilatorhette på kjøkkenet

SPESIALROM
Gå til side

Wc rom:
Toalett.
Servant.
På gulv er det belegg.
På vegger er det tapet.
I himling er det malte flater.
Naturlig ventilering.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Gå til side

Innvendige vannledninger er av kobber og rør-i-
rør(plast).
Stoppekran plassert på/i toalettrom.
Det er synlige avløpsrør av plast. 
Boligen har naturlig ventilasjon. 
Det er sentralanlegg for varmt vann. 
Leiligheten er utstyrt med porttelefon med 
fjernbetjent åpning av hoveddøren i blokka.
Radiatorer.
Felles oppvarming fra sentralfyr tilknyttet 
radiatorer med vannbåren varme.
Det er felles oppvarming av tappevann i 
borettslaget.
35 AHS med div. skrusikringer og en 
jordfeilsautomat.
Sikringsskap plassert i felles gang.
Røykvarslere, brannslange(felles gang) og 
brannslokningsapparat.
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Markedsvurdering

Totalpris 2 450 000

Totalt Bruksareal 89 m²
Totalt Bruksareal for hoveddel 85 m²

Arealer Gå til side

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 450 000

Gå til side

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter 
• Det foreligger ikke tegninger

Det finnes ikke byggetegninger i kommunens arkiver. Det kan 
derfor ikke kontrolleres at godkjente tegninger samsvarer 
med dagens faktiske bruk. Det er kjøpers ansvar å kontrollere, 
evt. få dette godkjent dersom dette ikke stemmer.

Gå til side

Gå til side
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Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

0

5

10

15

20

25

An
ta

ll

Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Oppdraget er rekvirert av Anne Lise Skalle Bergerud. Hensikten 
med oppdraget er å utarbeide en tilstandsrapport med 
verditakst i forbindelse med salg av Blessomveien 35 B, 
andelsnummer 100 i Sarpsborg kommune.

Taksten er avholdt etter beste skjønn og i henhold til gjeldende 
instruks og retningslinjer.

Det elektriske anlegget og røropplegget er enkelt vurdert og 
beskrevet.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkenivå. Der det 
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende 
forhold ikke har latt seg bringe på det rene.

Besiktigelsen blir kun utført på lett tilgjengelige deler av 
konstruksjoner. Endret bruk kan over tid avdekke skjulte feil og 
mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Takstingeniør har ikke undersøkt/vurdert regulering eller andre 
forhold i bygningsetaten, for øvrig ingen spesielle forhold 
takstingeniør ble gjort kjent med på befaringsdagen. 

Takstingeniør anbefaler interesserte også å gjøre egne 
undersøkelser, gjerne sammen med fagmann.

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil 
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
-eller andelseier. 
Normalt utgjør dette alt innenfor 
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar 
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, 
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske 
installasjoner. Balkonger/ terrasser og vindu vurderes dersom 
takstingeniør finner det relevant for leiligheten. 

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Boligbygg med flere boenheter 

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gå til side

Tekniske installasjoner > Calling anlegg Gå til side

Tekniske installasjoner > Vannbåren varme Gå til side

Blessomveien 35 B, 1709 SARPSBORG
Gnr 1 - Bnr 4180
3105 SARPSBORG

Witek AS
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Vestrevei 1
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Utvendig > Balkongdør Gå til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 
balkonger

Gå til side

Utvendig > Andre utvendige forhold Gå til side

Innvendig > Overflater Gå til side

Innvendig > Radon Gå til side

Innvendig > Innvendige trapper Gå til side

Innvendig > Innvendige dører Gå til side

Våtrom > Andre etasje > Bad  > Overflater vegger og 
himling

Gå til side

Våtrom > Andre etasje > Bad  > Overflater Gulv Gå til side

Våtrom > Andre etasje > Bad  > Sluk, membran og 
tettesjikt

Gå til side

Våtrom > Andre etasje > Bad  > Ventilasjon Gå til side

Våtrom > Andre etasje > Vaskerom  > Overflater 
vegger og himling

Gå til side

Våtrom > Andre etasje > Vaskerom  > Overflater Gulv Gå til side

Våtrom > Andre etasje > Vaskerom  > Sluk, membran 
og tettesjikt

Gå til side

Våtrom > Andre etasje > Vaskerom  > Ventilasjon Gå til side

Kjøkken > Andre etasje > Kjøkken  > Overflater og 
innredning

Gå til side

Spesialrom > Andre etasje > Toalettrom  > Overflater 
og konstruksjon

Gå til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Tekniske installasjoner > Avløpsrør Gå til side

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gå til side

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gå til side
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UTVENDIG

Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 
Vinduer er utvendig beslått med aluminium. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Innvendig elde og bruksslitasje.
None vinduer er litt tråkke.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Vedlikehold og justering/smøring.

Dører
Til leiligheten er det en brann- og lyd klassifisert ytterdør.

Årstall: 1996 Kilde: Info fra sameie/borettslag

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER 
Kommentar
I henhold til Ambita 
eiendomsinformasjon.

Byggeår
1970
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Balkongdør
Bygningen har malt balkongdør i tre.

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Etterslep av vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Vedlikehold.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Malt betonggulv. Betongrekkverk med håndløper av stål.
Balkongen er overbygd.
Sluk i gulv.

Fasiliteter og andre enhetsopplysninger:
- 2012: Sliping av verandagulv, legge på spesialbelegg på gulv, skifte av kledning på rekkverk på samtlige 
  balkonger

Vurdering av avvik:
• Åpninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Etterslep av vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Dersom rekkverket skal tilfredsstille dagens krav til rekkverk, må rekkverket endres.
Vedlikehold.
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Andre utvendige forhold
Flatt yttertak antatt tekket med membran/papp. 
Bærende yttervegger og delevegger mellom leilighetene og felles trapperom er av armert betong. Endevegg mot balkong er av isolert bindingsverk. 
Utvendige fasader er dels forblendet med teglstein, dels kledd med Steni fasadeplater, og dels kledd med beiset/malt trepanel.

Vurdering av avvik:
• Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
• For å lukke avviket ihht NS 3600.2018 må det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til 
borettslag/sameie å rekvirere er kostnadsestimat ikke satt. 

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av parkett og belegg.
Veggene har tapet. 
Innvendige tak har malte flater. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Overflater er av ulik tid, og fremstår således med forskjeller av slitasjegrad, utførelse og behov for vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Den enkelte må vurdere behov for tiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke. 

Radon
Det er ikke foretatt radonmålinger og bygget er heller ikke utført med radonsperre. 
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Vurdering av avvik:
• Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
• Det bør gjennomføres radonmålinger.

Innvendige trapper
I felles trappegang er det støpte trapper og repos med terrazzo og banebelegg. Det er rekkverk av stålkonstruksjon.

Vurdering av avvik:
• Det mangler håndløper på vegg i trappeløpet.
• Åpninger i rekkverk er større enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
• Åpninger  er såpass  store  at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales å lage mindre åpninger.

Dersom trappen skal tilfredsstille dagens krav må det utføres tiltak.

Innvendige dører
Innvendig har boligen malte fyllingsdører, dør med glassparti og glatte dører.

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Dører ser for det meste bra ut.
Noe slitasje på overflater og løse håndtak.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Den enkelte må vurdere behov for tiltak.
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VÅTROM

Generell
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Fasiliteter og andre enhetsopplysninger:
- 2007-08: Totalrenovering av alle bad og rørstammer. 

ANDRE ETASJE > BAD 

Årstall: 2007 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Overflater vegger og himling
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater. 

ANDRE ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er vindu/dør med ikke fuktbestandige materialer i våtsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), løsningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak
• Uegnede materialer må fuktbeskyttes/utskiftes.

Overflater Gulv

ANDRE ETASJE > BAD 
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Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift på byggetidspunktet. 
• Det er påvist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
• Våtrommet fungerer med dette avviket.

Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og smøremembran med ukjent utførelse. 

ANDRE ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på membranløsningen.

Membran ligger skjult under fliser og tilstand kan ikke avdekkes uten inngripen i konstruksjonene. Ingen dokumentasjon på selve utførelsen foreligger. 
Det er påvisst feil utførelse ved rørgjennomføringer og membran oppføring på rør i gulv. 
Utførelsen med hensyn til bruk av slukmansjett og membran er uoversiktlig, og det kan følgelig derfor ikke sies at løsningen er fullgod og vannsikker mot 
lekkasjer.

Konsekvens/tiltak
• Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er vanskelig å si noe om.

Innhent dokumentasjon om mulig.

Sanitærutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant og dusjkabinett. 

Vedlikehold o.l:
Noen mindre merker.

ANDRE ETASJE > BAD 
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Ventilasjon
Det er naturlig ventilering. 

ANDRE ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Rommet har kun naturlig ventilasjon.
• Våtrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dør.

Konsekvens/tiltak
• Det bør etableres tilfredsstillende tilluft til våtrom f.eks. luftespalte ved dør e.l.

• Elektrisk avtrekksvifte bør monteres  for å lukke avviket.

Tilliggende konstruksjoner våtrom
Hulltaking er foretatt uten å påvise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i toalettrom. 

Fuktkvotemåling (vekt%) i konstruksjonen ble målt til under 6.

ANDRE ETASJE > BAD 

Årstall: 2024
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Generell
Ukjent alder, så det er ukjent teknisk forskrift.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. 

ANDRE ETASJE > VASKEROM 

Overflater vegger og himling
Veggene har tapet. Taket er malt. 

ANDRE ETASJE > VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Det er vindu/dør med ikke fuktbestandige materialer i våtsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), løsningen eller byggematerialet er uegnet
• Tapetskjøter er ikke tette

Tapet er uegnet for våtrom og det er manglende overlapp mellom belegg og tapet.
Elde og bruksslitasje og delvis manglende tapet.

Konsekvens/tiltak
• Uegnede materialer må fuktbeskyttes/utskiftes.

• Det må gjøres tiltak for å utbedre avviket. 
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Overflater Gulv
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. 

ANDRE ETASJE > VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Ufagmessig utførelse i skjøter.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Lokale utbedringer.

Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. 

ANDRE ETASJE > VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Det foreligger ingen dokumentasjon på membran utførelse.
Tapet er uegnet for våtrom og ligger ikke over overgangen mot vinylbelegg på vegg.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det må gjøres tiltak for å lukke avviket.
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Sanitærutstyr og innredning
Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin. 

ANDRE ETASJE > VASKEROM 

Ventilasjon
Det er naturlig ventilering. 

ANDRE ETASJE > VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Rommet har kun naturlig ventilasjon.
• Våtrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dør.

Konsekvens/tiltak
• Det bør etableres tilfredsstillende tilluft til våtrom f.eks. luftespalte ved dør e.l.

• Elektrisk avtrekksvifte bør monteres  for å lukke avviket.

Tilliggende konstruksjoner våtrom
Hulltaking er foretatt uten å påvise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom. 

Fuktkvotemåling (vekt%) i konstruksjonen ble målt til under 6.

ANDRE ETASJE > VASKEROM 

Blessomveien 35 B, 1709 SARPSBORG
Gnr 1 - Bnr 4180
3105 SARPSBORG

Witek AS

1710 SARPSBORG
Vestrevei 1

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  21001-1354 Befaringsdato:  12.03.2024 Side: 18 av 37

62



Årstall: 2024

KJØKKEN
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Overflater og innredning
Kjøkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. 
Fliser mellom over og underskap. 

Anbefaler "Waterguard", komfyrvakt og dryppbrett.

ANDRE ETASJE > KJØKKEN 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at overflater har noe skader.

Kran er noe tråkk.

Konsekvens/tiltak
• Det må foretas lokal utbedring.

Avtrekk
Ventilatorhette på kjøkkenet

ANDRE ETASJE > KJØKKEN 

SPESIALROM
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Overflater og konstruksjon
Wc rom

Toalett.
Servant.

På gulv er det belegg.
På vegger er det tapet.
I himling er det malte flater.

Naturlig ventilering.

Fasiliteter og andre enhetsopplysninger:
- 1998: Nye WC i alle leilighetene.

ANDRE ETASJE > TOALETTROM 

Vurdering av avvik:
• Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet,  NS 3600 krever mekanisk avtrekk for å kunne gi TG 0/1.
• Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dør.

Elde på overflater.

Konsekvens/tiltak
• Mekanisk avtrekk bør etableres på toalettrom.

Vedlikehold.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber og rør-i-rør(plast).

Stoppekran plassert på/i toalettrom.

Fasiliteter og andre enhetsopplysninger:
- 1995: Utskiftning av rørsystem fra fyrrom til blokkene.

Vurdering av avvik:
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• Det er avvik:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på delvis av innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

Avløpsrør
Det er synlige avløpsrør av plast. 

Fasiliteter og andre enhetsopplysninger:
- 2007-08: Totalrenovering av alle rørstammer

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på delvis av innvendige avløpsledninger.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon. 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist begrenset ventilering/luftgjennomstrømning.

Konsekvens/tiltak
• Bedre ventilering må etableres.

Varmtvannstank
Det er sentralanlegg for varmt vann. 
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Calling anlegg
Leiligheten er utstyrt med porttelefon med fjernbetjent åpning av hoveddøren i blokka.

Oppvarming
Varmekabel på bad.
Radiatorer.
Felles oppvarming fra sentralfyr tilknyttet radiatorer med vannbåren varme.
Det er felles oppvarming av tappevann i borettslaget.

Vannbåren varme
Radiatorer.

Elektrisk anlegg

35 AHS med div. skrusikringer og en jordfeilsautomat.

Sikringsskap plassert i felles gang.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan 
ikke sammenlignes med en kontroll utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken 
kompetanse eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av registrert 
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport 
(dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra 

Spørsmål til eier
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inntakssikring og videre.
Byggeår.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke 
er utbedret eller kontrollen er over 5 år?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
Nei

8. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig 
tilstanden på elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank

Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet el-
kontroll?

Ja   Stikkontakt ved soverom i stue fungerer ikke.

Anlegget er kun visuelt besiktiget. EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstingeniørens kompetanseområde.

Det anbefales alltid eltakst ved tvil om funksjonalitet og kapasitet. Det må forventes at det kan komme påkostninger på et eldre anlegg.  

Det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget i løpet av de siste 5 årene. Det anbefales på generelt grunnlag en gjennomgang av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet. 

Generell kommentar
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Stikk fungerer ikke.

Branntekniske forhold

Røykvarslere, brannslange(felles gang) og brannslokningsapparat.

Det anbefales å ha brannslokningsapparat på soverom.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert på retningslinjer til disse spørsmålene i 
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av 
boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rådgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til å gi slik veiledning 
eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan være feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav på søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 år?
Nei

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskriftskrav på søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader på røykvarslere?
Nei
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    Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i

85 m²/85 m²

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Andre bygg:  Bod i felles areal
Bruksareal andre bygg:  4 m²

Boligbygg med flere boenheter :  Gang, Bad,
Toalettrom, Stue, 2 Soverom, Kjøkken, Vaskerom

Markedsverdi

Kr 2 300 000
Vurdering av hva verdien er i det åpne 
eiendomsmarkedet på vurderingstidspunkt. I tilfelle 
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett 
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi på siste side i rapporten.

Formål med takseringen: Salg

Bod i felles areal

Byggeår Kommentar

Standard

Vedlikehold

Anvendelse

    Bygninger på eiendommen
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M² PRIS
Blessomveien 30 ,1709 SARPSBORG

71 m² 1970 2 sov
1 15-05-2023 2 190 000 2 250 000 183 021 2 433 021 34 268

Blessomveien 36 ,1709 SARPSBORG
73 m² 1970 2 sov

2 27-04-2022 2 250 000 2 250 000 196 567 2 446 567 33 515

Blessomveien 35B ,1709 SARPSBORG
86 m² 1970 2 sov

3 19-06-2023 2 700 000 2 650 000 188 644 2 838 644 33 007

Blessomveien 35C ,1709 SARPSBORG
86 m² 1970 2 sov

4 05-07-2022 2 565 000 2 570 000 199 620 2 769 620 32 205

Blessomveien 34 ,1709 SARPSBORG
73 m² 1970 2 sov

5 28-02-2024 2 150 000 2 100 000 175 821 2 275 821 31 176

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert på likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan være betydelige
forskjeller i eksempel byggeår, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. I tillegg vil det også kunne være store forskjeller i teknisk
standard på de sammenlignbare boligene. Utvalget vil også kunne inneholde omsetningspriser som går vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor være vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert på en skjønnsmessig vurdering av markedsverdi.

Tillegg for andel fellesformue 20 319+
Fradrag for andel felles gjeld 181 223-

Markedsverdi uten fradrag

Konklusjon markedsverdi

2 450 000

2 300 000

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 2 450 000
Kostnaden ved å oppføre et tilsvarende bygg i 
henhold til dagens lovverk, med fradrag for 
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler, 
gjenstående arbeider, tilstandssvekkelser og 
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi på siste side i rapporten.

Eiendommen ligger i et område med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er 
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i området, som vist nedenfor.  Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. 

Markedsverdien som er satt i denne rapporten er takstmannens oppfatning av hva som er en normal markedsverdi. Det er viktig å være klar 
over at det ved salg av eiendommen vil være markedets etterspørsel som avgjør prisen. 

Markedsvurdering
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Teknisk verdi bygninger

Boligbygg med flere boenheter 

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 3 850 000

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) 1 500 000Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 2 350 000

-

Bod i felles areal

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.

Sum teknisk verdi - Bod i felles areal Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 350 000

Årlige kostnader
Felleskostnader Kr. 80 748

Vedlikehold Kr. 8 000

Sum Årlige kostnader (Avrundet) Kr. 88 500

    Beregninger

Tomteverdi
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstår på befaringstidspunktet. Tomteverdien består av normal tomtekostnad i det
aktuelle området og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved å beregne teknisk verdi for råtomt, infrastruktur
på tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 100 000

Beregnet tomteverdi Kr. 100 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 450 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

Hva er måleverdig areal?

BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) + 
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 0,60 m. Et loft med 
skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 
0,60 m. Rommet må ha dør eller luke og gangbart gulv. 

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestå av flere boenheter.

Eksternt bruksareal BRA-e
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhører denne/disse.Eksempler: Arealer 
som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhører boenheten. 
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Innglasset balkong mv BRA-b
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. I BRA-b inngår også innglasset veranda eller altan.Veggarealet 
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal TBA
Areal av terrasser og åpne balkonger tilknyttet boenheten. I dette arealet inngår også åpen veranda eller altan mv. 
Arealet måles til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som 
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealet kan ikke alltid fastsettes 
nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp 
nøyaktig fordi det er vanskelig å fastslå tykkelsen på 
innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler 
som ikke er rette, åpne rom over flere etasjer og så 
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en 
matematisk beregning basert på antall kvadratmeter 
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke 
alene benyttes for å beregne eiendommens verdi.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg 
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt 
tid.

Om brannceller

Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve 
søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller 
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei og lysforhold som må 
være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med å få 
unntak for krav som går på helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen 
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg 
å avslutte den ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent bruk.

Om bruksendring

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til å være delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Arealmålinger er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt.
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    Arealer

Boligbygg med flere boenheter 
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m²

Etasje Internt bruksareal 
(BRA-i)

Eksternt bruksareal 
(BRA-e)

Innglasset balkong    
   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 

(TBA)
Ikke måleverdig areal  

(ALH)
Gulvareal 

(GUA)

Andre etasje 85 85 6 85

SUM 85 6 85
SUM BRA 85

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

Andre etasje
Gang , Bad , Toalettrom , Stue , Soverom 
1, Soverom 2, Kjøkken , Vaskerom 

Kommentar
Arealene er oppmålt på stedet.

Det er bruken av rommet på befaringstidspunktet som avgjør om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet både kan 
være i strid med byggeteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil få betydning for 
takstmannens valg.

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?  Ja  Nei

Brannceller

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Nyere håndverkstjenester

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde?  Ja  Nei

Krav for rom til varig opphold

Kommentar: 

Lovlighet

Det finnes ikke byggetegninger i kommunens arkiver. Det kan derfor ikke kontrolleres at godkjente tegninger samsvarer med 
dagens faktiske bruk. Det er kjøpers ansvar å kontrollere, evt. få dette godkjent dersom dette ikke stemmer.

Takstmann presiseres at det ikke er foretatt noen konstruksjonsmessige inngrep for avdekke avvik i forhold til dagens
byggetekniske forskrift vedørende branncelleinndeling. Det er heller ikke fremlagt dokumentasjon på eventuell
utførelse/prosjektering som tilsier at løsning av branncelleinndeling tilfredsstiller dagens krav eller kravene på
søketidspunktet.

Bod i felles areal
Ny arealstandard
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Befaring

Dato Til stede Rolle
12.3.2024 Ole Petter Søtorp Takstingeniør

Anne Lise  Skalle Bergerud Kunde

Matrikkeldata

Kommune
3105 SARPSBORG

gnr.
1

bnr.
4180

Areal
23634.4 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Blessomveien 35 B 

Hjemmelshaver
Sarpsborg Kommune, Blessomveien Borettslag

fnr. snr.
0

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Bruksareal BRA m²

Etasje Internt bruksareal 
(BRA-i)

Eksternt bruksareal 
(BRA-e)

Innglasset balkong    
   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 

(TBA)
Ikke måleverdig areal  

(ALH)
Gulvareal 

(GUA)

Kjeller 4 4 4

SUM 4 4
SUM BRA 4

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

Kjeller Bod 

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 85 0
Bod i felles areal 0 0

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og 
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske målinger og er ikke juridisk bindende

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Det medfølger bod i kjeller på 4 kvm. I henhold til gammel standard er ikke dette arealet medtatt 

i rubrikk for areal, men inngår i ny arealstandard.  
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Andelsobjekt

Leil. nr.
 

Forretningsfører
Sarpsborg og Omegns 
Boligbyggelag

Eier av adkomstdokumenter
Landa Gunvor Petra Bergerud

Org.nr.
950640375

Boligselskap
 /BLESSOMVEIEN 
BORETTSLAG

Opprinnelig innskudd
18 300

Andel fellesformue
20 319 31.12.2023

Andel fellesgjeld
181 223 06.03.2024

Andelsnummer
100

Innskudd, pålydende mm

Årsregnskap

Kortsiktig gjeld (-)

2022 Samlet aksjekapital:

Omløpsmidler: 3 076 129 Samlet innskuddskapital: 1 885 300

Regnskapsår

1 043 248 Langsiktig gjeld (+): 21 033 803

Disponible midler: 2 032 881 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 22 919 103

0

- +

Kommentar
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Eiendommen ligger fint til i et attraktivt og barnevennlig område på Kurland, ca 2,5 km fra Sarpsborg sentrum. Det er gangavstand til skole,
barnehage og nærbutikk, samt umiddelbar nærhet til Sarpsborgmarka med lysløype og flott turterreng. For øvrig kort vei til Tunevannet med
fine tur - og bademuligheter. Det er bussholdeplass rett ved borettslagets fellesarealer, med gode bussforbindelser til sentrum med alle byens
fasiliteter. Det er også gode kollektivforbindelser til de øvrige Østfoldbyene og til Oslo, enten med buss eller tog. Det er kort kjøreavstand til av
og påkjøring til E6, samt til sentralsykehuset på Kalnes, Inspiria Science center og Badeland på Grålum.

Beliggenhet

Eiendommen ligger inn til offentlig vei.

Adkomstvei

Offentlig, via private stikkledninger.

Tilknytning vann

Offentlig, via private stikkledninger.

Tilknytning avløp

Eiendommen ligger innenfor regulert område. Se plananalysen for mer informasjon.

Regulering

Store fellesarealer som er opparbeidet med gressplen, busker og trær. Asfalterte gangveier, inngangspartier og felles parkeringsplass. Tomten
er solrik og barnevennlig. Det er felles tomt for borettslaget.

Om tomten

Servitutter og rettigheter er ikke innhentet, og eiendommen er vurdert i den stand den var på befaringsdagen.

Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning enn det som er nevnt i taksten.

Eier/rekvirent har fått oversendt denne rapport for gjennomlesning før den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne
rapporten er i følge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er fremvist takstmann, er dette spesielt nevnt som forevist i denne
rapport.

Takstmann viser til boligselskapets vedtekter/årsberetninger og opplysninger fra forretningsfører for ytterligere informasjon. Eventuelle
planlagte/utførte vedlikeholds-/oppussingsarbeider i boligselskapet som kan medføre økt husleie/gjeld er ukjent for takstmann dersom ikke
annet er nevnt.

Tinglyste/andre forhold

Biloppstillingsplass - borettslaget har noen garasjer. Det må søkes om garasjeplass. Det er også romslig parkering utendørs.

Parkering

Eiendomsopplysninger

Siste hjemmelsovergang
Kjøpesum
0

År
1969

Forsikring

TypeAvtalenrSelskap Forsikringssum Årlig premie
Gjensidige Forsikring ASA 87375037

Kommentar
Forsikringspolise er ikke innhentet av takstingeniør.
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring  Ikke 
gjennomgått 0 Nei

Meglerpakke 18.03.2024 Div. opplysninger om 
eiendommen/borettslaget. Gjennomgått 0 Nei

Eiendomsverdi.no 18.03.2024 Div. opplysninger om 
eiendommen/borettslaget. Gjennomgått 0 Nei

Eier 18.03.2024 Ikke 
gjennomgått 0 Nei
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER
  
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formålet er å gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmåling.
• Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altså en tilstand som er dårligere enn
referansenivået. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:
  
i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. I tillegg må
bygningsdelen være tilnærmet ny, mindre enn 5 år, og det
foreligger dokumentasjon på faglig god utførelse.
  
ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er
tilnærmet ny og det ikke foreligger dokumentasjon på faglig god
utførelse.
  
iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever
umiddelbare tiltak. I denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag være inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utførelse, en skade eller
symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nær fremtid, det er grunn til å
varsle fare for skader på grunn av alder eller overvåke spesielt på
grunn av fare for større skade eller følgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv være et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.
  
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer på forhold som man må regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Påvist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag. 
  
v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersøkt/ikke tilgjengelig for
undersøkelse.
  
• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme.
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert på registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og basert på
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Det må eventuelt innhentes tilbud for en nærmere undersøkelse,
og konkret og nøyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.
  
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:
  
i) Bad, vaskerom (våtrom) 
  
ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.
  
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
  
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.
  
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven. 
  
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utføres kun når det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.
  
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer
enn fem år siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale å konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersøkelser.
  
  

TILLEGGSUNDERSØKELSER
  
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til også å omfatte
tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.
  
  
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå fra 1 til 3, der undersøkelsesnivå 1 er det
laveste og baseres på visuell observasjon. Rapporten baseres på
undersøkelsesnivå 1 med få unntak (våtrom og rom under
terreng). I praksis betyr dette at gjennomføringen av befaringen
begrenses som følger:
  
• Det utføres kun visuelle observasjoner på tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).
  
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprøving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.
  
• Det gis ingen vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.
  
• Inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. Befaring av tak
må være sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.
  
• Stikkprøvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER
  
• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status på et gitt tidspunkt.
  
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.
  
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i
hovedsak råte, sopp og skadedyr.
  
• Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.
  
• Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).
  
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmåling i risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.
  
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.
  
• Forventet gjenværende brukstid: Anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil være tjenlig for sitt formål (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9) 
  
  
  

AREALBEREGNING FOR BOENHETER
  
• Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.
  
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted. 
  
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å
kunne regnes som BRA/måleverdig areal.
  
• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på
0,6m og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om arealet
måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
  
• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

  
• Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist
og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører
boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.
  
• I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert på
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er
måleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er måleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom på befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet både kan være i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil få betydning for valg av arealkategori.
  
• Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.
  
  

PERSONVERN
  
Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklæring - iVerdi
  
  
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformål,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktører i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg på
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/
  
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/AN1790
  
  

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE
  
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

  

Blessomveien 35 B, 1709 SARPSBORG
Gnr 1 - Bnr 4180
3105 SARPSBORG

Witek AS

1710 SARPSBORG
Vestrevei 1

Tilstandsrapportens avgrensninger

21001-1354Oppdragsnr.: 12.03.2024Befaringsdato: Side: 37 av 37
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Blessomveien 35B
Nabolaget Vestlia/Skogbrynet - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Enslige

Offentlig transport

Blessom snuplass 3 min
Linje 13 0.2 km

Sarpsborg stasjon 5 min
Linje RE20 2.1 km

Oslo Gardermoen 1 t 39 min

Sandefjord lufthavn Torp 1 t 54 min

Skoler

Kurland barneskole (1-7 kl.) 11 min
452 elever, 22 klasser 0.9 km

Lande barneskole (1-7 kl.) 20 min
427 elever, 22 klasser 1.5 km

Childrens Intern. School Sarpsborg (1...24 min
267 elever, 14 klasser 1.7 km

Kruseløkka ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min
592 elever, 36 klasser 2.4 km

St. Olav videregående skole 7 min
860 elever, 42 klasser 2.9 km

Borg videregående skole 13 min
680 elever, 44 klasser 6.4 km

«Stille og rolig, barnevennlig og fint
område med marka som nærmeste
nabo.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 82/100

Naboskapet
Høflige 58/100

Aldersfordeling

11
.1

 %
13

.9
 %

14
.5

 %

4.
2 

%
7.

3 
%

7.
2 

% 20
.5

 %
20

 %
21

.2
 %

39
 %

39
.1

 %
38

.9
 %

25
.2

 %
19

.7
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Vestlia/Skogbrynet 1 119 651

Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Sarpsborgmarka barnehage (1-5 år) 8 min
94 barn 0.7 km

Storeper barnehage (0-5 år) 13 min
123 barn 1 km

Lande Gård barnehage (1-5 år) 21 min
66 barn 1.5 km

Dagligvare

Coop Extra Kurland 16 min

Kiwi Kurland 20 min
PostNord 1.5 km

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Holmskau & Partners kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens
Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Samkjøring

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 98/100

Støynivået
Lite støynivå 94/100

Trafikk
Lite trafikk 87/100

Sport

Nationalstua - ballbane 6 min
Ballspill 0.5 km

Sarpsborg fotballk 13 min
Ballspill, fotball 1 km

SATS Sarpsborg 6 min

SKY Fitness Sarpsborg 7 min

Boligmasse

18% enebolig
52% rekkehus
24% blokk
6% annet

Varer/Tjenester

Lande Senter 24 min

Boots apotek Lande 24 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

26% i barnehagealder
46% 6-12 år
13% 13-15 år
15% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 57%

Vestlia/Skogbrynet
Fredrikstad/Sarpsborg
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 29% 33%

Ikke gift 49% 54%

Separert 17% 9%

Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Holmskau & Partners kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens
Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Side 2 av 2

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 23032

Navn Blessom torg

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 08.01.1986

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/1420/2332.pdf

Delarealer Delareal 140 m

Formål Felles avkjørsel

Delareal 132 m

Formål Gang-/sykkelvei

Delareal 136 m

Formål Felles parkeringsplass

Delareal 34 m

Formål Kjørevei

Feltnavn Kjørevei

Id 23012

Navn Kurland, nabolag E

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.02.1967

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/1303/2312.pdf

Bebyggelsesplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 23002

Navn Kurland, nabolag E - bebyggelsesplan

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.01.1970

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/5035/23012_reguleringsbestemmelser%2C%20datert%2020.2.1967.pdf

Delarealer Delareal 56 m

Formål Boliger

2

2

2

2

2
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Side 1 av 6Norkart Områdeanalyse 05.03.2024

Områdeanalyse
Sarpsborg kommune områdeanalyse

Eiendom 3105 1/4180

Utskriftsdato 05.03.2024 Antall datasett 18

VIKTIG: Fravær av treff på et datasett betyr ikke nødvendigvis at området er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort

observasjoner av det aktuelle temaet i området, eller at området ikke er kartlagt. Treff på et datasett indikerer normalt at

ytterligere undersøkelser er nødvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav

som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

4 Berørte datasett

KOMMUNEPLANENS AREALDEL MULIGHET FOR MARIN LEIRE
Oppheving av reguleringsplaner REGULERINGSPLAN

14 Sjekkede, ikke berørte datasett

100-METERSSONE SJØ FORELØPIG HENSYNSSONE BORREGAARD
Forslag kommunedelplan Intercity Rolvsøy - Borg bryggerier Gul liste
Kommuedelplan hensetting – Fredrikstad Sarpsborg Kommunedelplan intercity – FV.118. Ny Sarpsbru
Kulturminner – Fredete bygninger Kulturminner - Kulturmiljøer
Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner Kulturminner - SEFRAK
KVIKKLEIRE KVIKKLEIRE
REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID VERNEVERDIVURDERING

 
 

 
 
 
 
 
 
 
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Side 2 av 6Norkart Områdeanalyse 05.03.2024

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Kilde Kommunene Versjon 05.03.2024

Kommuneplanområde

PlanID Plannavn Link

201201 Kommuneplanens arealdel

2015 - 2026

Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?

funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201201)

Formålsområde

Arealbruksstatus Kommuneplanformål Antall

(1) Nåværende (2010) Veg 2

(1) Nåværende (1001) Bebyggelse og anlegg 1

(1) Nåværende (3040) Friområde 1

TegnforklaringOm datasettet

Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel. Se plananalysen for mer

informasjon. Arealplanen er under revidering. Revideringen kan resultere i endringer av

både kart og bestemmelser. Dersom eiendommen ligger innenfor hensynssone

H810_Sandesund-Greåker og H810_Ny bru over Glomma i Sarpsborg utgår

hensynssone: 'Krav om felles planlegging'. Kulturminner : For ordens skyld, arealplanene

inneholder ikke alle opplysninger knyttet til kulturminner. Tiltakshaver oppfordres til å

sjekke kulturminnebaser.
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Side 3 av 6Norkart Områdeanalyse 05.03.2024

MULIGHET FOR MARIN LEIRE

Kilde Sarpsborg kommune Versjon 16.12.2023

Objekter

Mulighet for marin leire Løsmassetype

Stor Fyllmasse (antropogent materiale)

TegnforklaringOm datasettet

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et område med mulighet for marin leire, og grunnen kan

derfor bestå av løsmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aksomhetskart er imidlertid svært

grovmasket.
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Side 4 av 6Norkart Områdeanalyse 05.03.2024

Oppheving av reguleringsplaner

Kilde Sarpsborg kommune Versjon 05.03.2024

Objekter

Planid Plannavn

23012 Kurland, nabolag E

23030 Bakkeli nord

TegnforklaringOm datasettet

Eiendommen ligger innenfor en reguleringsplan som er foreslått opphevet. Sarpsborg kommune har

startet et arbeid med å oppheve eldre reguleringsplaner. Dette er planer som har gått ut på dato i form

eller innhold, og som ikke lenger er anvendelige når du for eksempel skal søke om et byggearbeid på eiendommen og kommunen skal

behandle byggesaker. Når planene er opphevet, vil det som hovedregel være kommuneplanens arealdel eller kommunedelplan

sentrum som gjelder ved behandling av byggesaker
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Side 5 av 6Norkart Områdeanalyse 05.03.2024

REGULERINGSPLAN

Kilde Kommunene Versjon 05.03.2024

Planområde

PlanID Plannavn Link

23012 Kurland, nabolag E Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?

funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=23012)

23030 Bakkeli nord Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?

funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=23030)

23032 Blessom torg/endring

av 164

Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?

funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=23032)

TegnforklaringOm datasettet

Eiendommen ligger innenfor regulert område. Se plananalysen for mer informasjon.
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Side 6 av 6Norkart Områdeanalyse 05.03.2024

Formålsområde - Pbl 1985

Feltbetegnelse Reguleringsformål Utnyttelse Antall

- (320) Gang-/sykkelvei - 2

- (710) Felles avkjørsel - 1

- (730) Felles parkeringsplass - 1

Kjørevei (310) Kjørevei - 1

Friareal (400) Offentlig friområde - 1
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-1/4180
Utskriftsdato: 05.03.2024 15:16

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 13

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn BLESSOMVEIEN 5-7-30-32-34-36 Beregnet areal 23634.4

Etablert dato 26.02.1969 Historisk oppgitt areal 23683

Oppdatert dato 17.01.2024 Historisk arealkilde Målebrev (1)

Skyld 0 Antall teiger 1

Arealmerknader

 Tinglyst  Del i samla fast eiendom  Grunnforurensning  Avtale/Vedtak om gr.erverv

 Bestående  Under sammenslåing  Kulturminne

 Seksjonert  Klage er anmerket  Ikke fullført oppmålingsforr. Frist fullføring:

 Har fester  Jordskifte er krevd  Mangel ved matrikkelføringskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle
Forretningstype

Forr.dato
M.før.dato

Kom. saksref.
Annen ref.

Tingl.status
Endr.dato

Involverte
Berørte

Omnummerering
Omnummerering

01.01.2024
01.01.2024

Tinglyst
01.01.2024

1/4180

Omnummerering
Omnummerering

01.01.2020
01.01.2020

Tinglyst
01.01.2020

1/4180

Kvalitetsheving for eksist. eiendom
Oppmålingsforr.

29.03.2019
02.04.2019

19/00877
1/4000, 1/4180, 1/4212, 1/4218, 2062/32

Arealoverføring
Oppmålingsforr./arealoverf.

29.03.2019
11.04.2019

19/00877 Tinglyst
17.04.2019

1/4000 (-1229,6), 1/4218 (1229,7)
1/4180, 1/4212, 1/4497

Kvalitetsheving for eksist. eiendom
Oppmålingsforr.

26.06.2013
01.07.2013

13/01861
1/4000, 1/4179, 1/4180, 1/4186, 1/4188

Fradeling av grunneiendom
Oppmålingsforr.

26.06.2013
01.07.2013

13/01861 Tinglyst
10.07.2013

1/4186 (-1031,7), 1/4513 (1031,7)
1/4000, 1/4179, 1/4180, 1/4188

Fradeling av grunneiendom
Kart- og delingsforretning

26.02.1969 Æ/3 1/4000 (-23683), 1/4180 (23683)

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6575546.9 620066.6 0 Ja 23634.4

Tinglyste eierforhold

Navn
ID

Rolle
Andel

Adresse
Poststed

Status
Kategori

Blessomveien Borettslag
S950640375

Fester (F)
1/1

Postboks 335
1702 SARPSBORG

SARPSBORG KOMMUNE
S938801363

Hjemmelshaver (H)
1/1

Postboks 237
1702 SARPSBORG

Adresser

Vegadresse: Blessomveien 28 A

Poststed 1709 SARPSBORG Kirkesogn 02020101 Sarpsborg

Grunnkrets 303 Vestlia Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Valgkrets 3 Kurland

Vegadresse: Blessomveien 28 B

Adressetilleggsnavn:

Adressetilleggsnavn:
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-1/4180
Utskriftsdato: 05.03.2024 15:16

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 13

Poststed 1709 SARPSBORG Kirkesogn 02020101 Sarpsborg

Grunnkrets 303 Vestlia Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Valgkrets 3 Kurland

Vegadresse: Blessomveien 28 C

Poststed 1709 SARPSBORG Kirkesogn 02020101 Sarpsborg

Grunnkrets 303 Vestlia Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Valgkrets 3 Kurland

Vegadresse: Blessomveien 30

Poststed 1709 SARPSBORG Kirkesogn 02020101 Sarpsborg

Grunnkrets 303 Vestlia Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Valgkrets 3 Kurland

Vegadresse: Blessomveien 32

Poststed 1709 SARPSBORG Kirkesogn 02020101 Sarpsborg

Grunnkrets 303 Vestlia Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Valgkrets 3 Kurland

Vegadresse: Blessomveien 34

Poststed 1709 SARPSBORG Kirkesogn 02020101 Sarpsborg

Grunnkrets 304 Knausen Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Valgkrets 3 Kurland

Vegadresse: Blessomveien 35 A

Poststed 1709 SARPSBORG Kirkesogn 02020101 Sarpsborg

Grunnkrets 303 Vestlia Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Valgkrets 3 Kurland

Vegadresse: Blessomveien 35 B

Poststed 1709 SARPSBORG Kirkesogn 02020101 Sarpsborg

Grunnkrets 303 Vestlia Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Valgkrets 3 Kurland

Vegadresse: Blessomveien 35 C

Poststed 1709 SARPSBORG Kirkesogn 02020101 Sarpsborg

Grunnkrets 303 Vestlia Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Valgkrets 3 Kurland

Vegadresse: Blessomveien 36

Poststed 1709 SARPSBORG Kirkesogn 02020101 Sarpsborg

Grunnkrets 304 Knausen Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Valgkrets 3 Kurland

Vegadresse: Blessomveien 37 A

Poststed 1709 SARPSBORG Kirkesogn 02020101 Sarpsborg

Grunnkrets 304 Knausen Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Valgkrets 3 Kurland

Adressetilleggsnavn:

Adressetilleggsnavn:

Adressetilleggsnavn:

Adressetilleggsnavn:

Adressetilleggsnavn:

Adressetilleggsnavn:

Adressetilleggsnavn:

Adressetilleggsnavn:

Adressetilleggsnavn:
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-1/4180
Utskriftsdato: 05.03.2024 15:16

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3 av 13

Vegadresse: Blessomveien 37 B

Poststed 1709 SARPSBORG Kirkesogn 02020101 Sarpsborg

Grunnkrets 304 Knausen Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Valgkrets 3 Kurland

Vegadresse: Blessomveien 37 C

Poststed 1709 SARPSBORG Kirkesogn 02020101 Sarpsborg

Grunnkrets 304 Knausen Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Valgkrets 3 Kurland

Vegadresse: Blessomveien 38

Poststed 1709 SARPSBORG Kirkesogn 02020101 Sarpsborg

Grunnkrets 304 Knausen Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Valgkrets 3 Kurland

Vegadresse: Blessomveien 40

Poststed 1709 SARPSBORG Kirkesogn 02020101 Sarpsborg

Grunnkrets 304 Knausen Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Valgkrets 3 Kurland

Vegadresse: Blessomveien 42

Poststed 1709 SARPSBORG Kirkesogn 02020101 Sarpsborg

Grunnkrets 304 Knausen Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Valgkrets 3 Kurland

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 342912 Stort frittliggende boligbygg på 3 og 4 etg. (142) Tatt i bruk (TB) 15.06.1970

2 342920 Stort frittliggende boligbygg på 3 og 4 etg. (142) Tatt i bruk (TB) 15.07.1970

3 342939 Stort frittliggende boligbygg på 3 og 4 etg. (142) Tatt i bruk (TB) 15.09.1970

4 342947 Stort frittliggende boligbygg på 3 og 4 etg. (142) Tatt i bruk (TB) 15.08.1970

5 342998 Stort frittliggende boligbygg på 3 og 4 etg. (142) Tatt i bruk (TB) 15.05.1970

6 343005 Stort frittliggende boligbygg på 3 og 4 etg. (142) Tatt i bruk (TB) 15.03.1970

7 146012485 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB) 15.04.1977

8 146012493 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB) 15.04.1977

9 146012507 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB) 15.04.1977

10 146012515 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB) 15.04.1977

11 146012515 1 Påbygg Tatt i bruk (TB) 15.06.2017

12 146012523 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB) 15.04.1977

13 146012531 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB) 15.04.1977

14 146012477 Uoppgitt (999) Tatt i bruk (TB) 15.01.1970

1: Bygning 342912: Stort frittliggende boligbygg på 3 og 4 etg. (142), Tatt i bruk 15.06.1970

Bygningsdata

Næringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 1250

Sefrakminne Nei BRA Annet

Adressetilleggsnavn:

Adressetilleggsnavn:

Adressetilleggsnavn:

Adressetilleggsnavn:

Adressetilleggsnavn:
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-1/4180
Utskriftsdato: 05.03.2024 15:16

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 4 av 13

Kulturminne Nei BRA Totalt 1250

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avløp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 14

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 15.06.1970 15.06.1970

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang

Bolig Blessomveien 30 H0304 1/4180 83 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 30 H0303 1/4180 83 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 30 H0302 1/4180 97 4 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 30 H0301 1/4180 97 4 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 30 H0204 1/4180 83 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 30 H0203 1/4180 83 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 30 H0202 1/4180 97 4 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 30 H0201 1/4180 97 4 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 30 H0104 1/4180 83 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 30 H0103 1/4180 83 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 30 H0102 1/4180 97 4 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 30 H0101 1/4180 97 4 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 30 U0101 1/4180 85 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 30 U0102 1/4180 85 3 1 1 Kjøkken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

H03 4 316 0 316 0 0 0

H02 4 316 0 316 0 0 0

H01 4 316 0 316 0 0 0

U01 2 302 0 302 0 0 0

2: Bygning 342920: Stort frittliggende boligbygg på 3 og 4 etg. (142), Tatt i bruk 15.07.1970

Bygningsdata

Næringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 1590

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 1590

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avløp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 16

Bygningsstatushistorikk
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-1/4180
Utskriftsdato: 05.03.2024 15:16

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 5 av 13

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 15.07.1970 15.07.1970

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang

Bolig Blessomveien 32 H0404 1/4180 82 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 32 H0403 1/4180 82 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 32 H0402 1/4180 96 4 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 32 H0401 1/4180 96 4 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 32 H0304 1/4180 82 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 32 H0303 1/4180 82 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 32 H0302 1/4180 96 4 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 32 H0301 1/4180 96 4 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 32 H0204 1/4180 82 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 32 H0203 1/4180 82 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 32 H0202 1/4180 96 4 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 32 H0201 1/4180 96 4 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 32 H0104 1/4180 82 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 32 H0103 1/4180 82 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 32 H0102 1/4180 96 4 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 32 H0101 1/4180 84 3 1 1 Kjøkken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

H04 4 316 0 316 0 0 0

H03 4 316 0 316 0 0 0

H02 4 316 0 316 0 0 0

H01 4 304 0 304 0 0 0

K01 0 338 0 338 0 0 0

3: Bygning 342939: Stort frittliggende boligbygg på 3 og 4 etg. (142), Tatt i bruk 15.09.1970

Bygningsdata

Næringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 1250

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 1250

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avløp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 14

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 15.09.1970 15.09.1970

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-1/4180
Utskriftsdato: 05.03.2024 15:16

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 6 av 13

Bolig Blessomveien 34 H0404 1/4180 83 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 34 H0403 1/4180 83 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 34 H0402 1/4180 97 4 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 34 H0401 1/4180 97 4 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 34 H0304 1/4180 83 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 34 H0303 1/4180 83 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 34 H0302 1/4180 97 4 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 34 H0301 1/4180 97 4 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 34 H0204 1/4180 83 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 34 H0203 1/4180 83 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 34 H0202 1/4180 97 4 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 34 H0201 1/4180 97 4 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 34 H0102 1/4180 85 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 34 H0101 1/4180 85 3 1 1 Kjøkken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

H04 4 316 0 316 0 0 0

H03 4 316 0 316 0 0 0

H02 4 316 0 316 0 0 0

H01 2 148 0 148 0 0 0

U01 0 154 0 154 0 0 0

4: Bygning 342947: Stort frittliggende boligbygg på 3 og 4 etg. (142), Tatt i bruk 15.08.1970

Bygningsdata

Næringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 1429

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 1429

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avløp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 16

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 15.08.1970 15.08.1970

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang

Bolig Blessomveien 36 H0404 1/4180 83 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 36 H0403 1/4180 83 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 36 H0402 1/4180 97 4 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 36 H0401 1/4180 97 4 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 36 H0304 1/4180 83 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 36 H0303 1/4180 83 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 36 H0302 1/4180 97 4 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 36 H0301 1/4180 97 4 1 1 Kjøkken
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-1/4180
Utskriftsdato: 05.03.2024 15:16

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 7 av 13

Bolig Blessomveien 36 H0204 1/4180 83 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 36 H0203 1/4180 83 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 36 H0202 1/4180 97 4 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 36 H0201 1/4180 97 4 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 36 H0104 1/4180 83 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 36 H0103 1/4180 83 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 36 H0102 1/4180 97 4 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 36 H0101 1/4180 85 3 1 1 Kjøkken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

H04 4 316 0 316 0 0 0

H03 4 316 0 316 0 0 0

H02 4 316 0 316 0 0 0

H01 4 304 0 304 0 0 0

K01 0 177 0 177 0 0 0

5: Bygning 342998: Stort frittliggende boligbygg på 3 og 4 etg. (142), Tatt i bruk 15.05.1970

Bygningsdata

Næringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 2339

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 2339

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avløp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 27

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 15.05.1970 15.05.1970

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang

Bolig Blessomveien 35A H0303 1/4180 100 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 35A H0302 1/4180 71 2 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 35A H0301 1/4180 100 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 35A H0203 1/4180 100 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 35A H0202 1/4180 71 2 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 35A H0201 1/4180 100 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 35A H0103 1/4180 100 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 35A H0102 1/4180 71 2 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 35A H0101 1/4180 100 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 35B H0303 1/4180 100 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 35B H0302 1/4180 71 2 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 35B H0301 1/4180 100 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 35B H0203 1/4180 100 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 35B H0202 1/4180 71 2 1 1 Kjøkken
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-1/4180
Utskriftsdato: 05.03.2024 15:16

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 8 av 13

Bolig Blessomveien 35B H0201 1/4180 100 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 35B H0103 1/4180 100 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 35B H0102 1/4180 71 2 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 35B H0101 1/4180 100 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 35C H0303 1/4180 100 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 35C H0302 1/4180 71 2 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 35C H0301 1/4180 67 2 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 35C H0203 1/4180 100 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 35C H0202 1/4180 71 2 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 35C H0201 1/4180 67 2 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 35C H0103 1/4180 100 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 35C H0102 1/4180 71 2 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 35C H0101 1/4180 67 2 1 1 Kjøkken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

H03 9 645 0 645 0 0 0

H02 9 645 0 645 0 0 0

H01 9 645 0 645 0 0 0

K01 0 404 0 404 0 0 0

6: Bygning 343005: Stort frittliggende boligbygg på 3 og 4 etg. (142), Tatt i bruk 15.03.1970

Bygningsdata

Næringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 2499

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 2499

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avløp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet, Olje/parafin/fl.brensel Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk, Sentralvarme Antall boenheter 27

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 15.03.1970 15.03.1970

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang

Bolig Blessomveien 37A H0303 1/4180 106 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 37A H0302 1/4180 77 2 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 37A H0301 1/4180 106 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 37A H0203 1/4180 106 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 37A H0202 1/4180 77 2 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 37A H0201 1/4180 106 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 37A H0103 1/4180 106 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 37A H0102 1/4180 77 2 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 37A H0101 1/4180 106 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 37B H0303 1/4180 106 3 1 1 Kjøkken
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-1/4180
Utskriftsdato: 05.03.2024 15:16

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 9 av 13

Bolig Blessomveien 37B H0302 1/4180 77 2 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 37B H0301 1/4180 106 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 37B H0203 1/4180 106 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 37B H0202 1/4180 77 2 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 37B H0201 1/4180 106 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 37B H0103 1/4180 106 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 37B H0102 1/4180 77 2 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 37B H0101 1/4180 106 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 37C H0303 1/4180 106 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 37C H0302 1/4180 77 2 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 37C H0301 1/4180 73 2 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 37C H0203 1/4180 106 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 37C H0202 1/4180 77 2 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 37C H0201 1/4180 73 2 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 37C H0103 1/4180 106 3 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 37C H0102 1/4180 77 2 1 1 Kjøkken

Bolig Blessomveien 37C H0101 1/4180 73 2 1 1 Kjøkken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

H03 9 645 0 645 0 0 0

H02 9 645 0 645 0 0 0

H01 9 645 0 645 0 0 0

K01 0 564 0 564 0 0 0

7: Bygning 146012485: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 15.04.1977

Bygningsdata

Næringsgruppe Annet som ikke er næring (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 81

Kulturminne Nei BRA Totalt 81

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avløp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 15.04.1977 19.09.1994

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang

Unummerert Blessomveien 38 - 1/4180 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

H01 0 0 81 81 0 0 0

108



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-1/4180
Utskriftsdato: 05.03.2024 15:16

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 10 av 13

8: Bygning 146012493: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 15.04.1977

Bygningsdata

Næringsgruppe Annet som ikke er næring (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 81

Kulturminne Nei BRA Totalt 81

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avløp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 15.04.1977 21.09.1994

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang

Unummerert Blessomveien 40 - 1/4180 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

H01 0 0 81 81 0 0 0

9: Bygning 146012507: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 15.04.1977

Bygningsdata

Næringsgruppe Annet som ikke er næring (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 81

Kulturminne Nei BRA Totalt 81

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avløp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 15.04.1977 21.09.1994

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang

Unummerert Blessomveien 42 - 1/4180 - - - - -

Etasjer
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-1/4180
Utskriftsdato: 05.03.2024 15:16

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 11 av 13

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

H01 0 0 81 81 0 0 0

10: Bygning 146012515: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 15.04.1977

Bygningsdata

Næringsgruppe Annet som ikke er næring (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 229

Kulturminne Nei BRA Totalt 229

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet 123

Vannforsyning BTA Totalt 123

Avløp Bebygd areal 123

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 15.04.1977 21.09.1994

Data fra bygningsendring overført 04.06.2021 04.06.2021

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang

Unummerert - 1/4180 - - - - -

Unummerert Blessomveien 28C - 1/4180 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

H01 0 0 117 117 0 123 123

U01 0 0 112 112 0 0 0

11: Bygningsendring 146012515-1: Påbygg, Tatt i bruk 15.06.2017

Bygningsdata

Næringsgruppe Annet som ikke er næring (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 117

Kulturminne Nei BRA Totalt 117

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet 123

Vannforsyning BTA Totalt 123

Avløp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 16.06.2014 18.06.2014

Tatt i bruk 15.06.2017 04.06.2021
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-1/4180
Utskriftsdato: 05.03.2024 15:16

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 12 av 13

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang

Unummerert - 1/4180 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

H01 0 0 117 117 0 123 123

12: Bygning 146012523: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 15.04.1977

Bygningsdata

Næringsgruppe Annet som ikke er næring (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 81

Kulturminne Nei BRA Totalt 81

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avløp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 15.04.1977 21.09.1994

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang

Unummerert Blessomveien 28B - 1/4180 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

H01 0 0 81 81 0 0 0

13: Bygning 146012531: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 15.04.1977

Bygningsdata

Næringsgruppe Annet som ikke er næring (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 81

Kulturminne Nei BRA Totalt 81

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avløp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-1/4180
Utskriftsdato: 05.03.2024 15:16

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 13 av 13

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 15.04.1977 21.09.1994

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang

Unummerert Blessomveien 28A - 1/4180 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

H01 0 0 81 81 0 0 0

14: Bygning 146012477: Uoppgitt (999), Tatt i bruk 15.01.1970

Bygningsdata

Næringsgruppe ( ) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avløp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 15.01.1970 19.09.1994

Rapportmal: 'matrikkel' Versjon: '27112017.1' © Norkart AS
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Protokoll

Fra ordinær generalforsamling i Blessomveien Borettslag tirsdag 11.04.2023 kl. 18:30 -
SOBBLs lokaler, St. Mariegate 112, kantine.  
  

Tilstede var:  
Andelseiere: 17  
Andre/medeiere: 2  
Antall fullmakter: 3  
Antall stemmeberettigede: 20  
Totalt møtte: 19  
Fra SOBBL møtte: Mathias Reinsch Kristiansen

Konstituering1.

Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden1.1

Vedtak:
Godkjent, men under et sterkt ønske om å gjennomføre ekstraordinær generalforsamling i
forbindelse med ventilasjon og utbedring av denne.

Valg av møteleder1.2

Vedtak:
Valgt ble:  
Mathias Kristiansen

Valg av referent1.3

Vedtak:
Valgt ble:

Mathias Kristiansen

Valg av 2 til å undertegne protokollen1.4

Vedtak:
Valgt ble:

Trine Solgaard og Elisabeth Thoresen

Årsmelding for 20222.

Vedtak:
Årsmeldingen ble tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2023 - Blessomveien Borettslag. Side 1/3
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Regnskap og revisors beretning for 20223.

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent og revisors beretning ble tatt til etterretning.

Innkomne saker4.

Vedtak:
Ingen innkomne saker

Godtgjøring til styret5.

Vedtak:

Honoraret gjelder fra ordinær generalforsamling 2022 til ordinær generalforsamling 2023.  
  
Styrets innstilling:

Styret og sekretær mottar samme honorar som i fjor, men justeres opp 5% for generell
prisøkning. Varamedlem mottar kr 600 per møte.

Summer blir da som følger:

Leder får kr 63 000  
Nestleder får kr 52 500  
Sekretær får kr 32 550  
Peder Laursen får kr 9 450 - For perioden mai - august  
Hans Petter Kristiansen får kr 600 per møte for perioden mai - august (Varamedlem) og
kr 18 900 for perioden september - april (Styremedlem)    
Øvrig styremedlem   kr 28 350  
Varamedlem får   kr 600 per møte  

Som forslag

Valg6.

Valg av styreleder for 2 år6.1

Vedtak:

Freddy Antonsen er på valg  
  
Valgkomitéens innstilling:    
Trond Andresen velges som styreleder for 2 år  
  
Andre forslag:    
  

Valgt ble:  
Trond Andresen

Protokoll fra generalforsamling 2023 - Blessomveien Borettslag. Side 2/3
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Valg av styremedlemmer for 2 år6.2

Vedtak:

Hans Petter Kristiansen er på valg  
  
Valgkomitéens innstilling:  
Hans Petter Kristiansen velges som styremedlem for 2 år  
  
Andre forslag:  
  

Valgt ble:  
Hans Petter Kristiansen

Valg av varamedlemmer for 1 år6.3

Vedtak:

Magnus Arnesen Onstad er på valg  
  
Valgkomitéens innstilling:  
Magnus Arnesen Onstad velges som varamedlem for 1 år.

Det kan velges ytterligere varamedlem(mer)  
  
Andre forslag:

Valgt ble:  
Magnus Arnesen Onstad og Per-Ragnar Steen-Andersen

Valg av valgkomite for 1 år6.4

Vedtak:

Forslag: Elisabeth Thoresen

Som forslag

Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling 
for 1 år

6.5

Vedtak:
Trond Andresen som delegat, Hans Petter Kristiansen som varadelegat

Protokollen ble opplest før den ble undertegnet.

Sarpsborg, 11.04.2023.

Mathias Reinsch Kristiansen, møteleder (sign.)  
Elisabeth Thoresen, protokollvitne (sign.)  
Trine Solgaard, protokollvitne (sign.)

Protokoll fra generalforsamling 2023 - Blessomveien Borettslag. Side 3/3
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN  
 
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 
 
Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 
 
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».  
 
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.   
 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 
 
Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 
 
 
1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. 
 
2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.  
 
3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.  
 
4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).  
 
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger. 
 
6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger 
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 
 
7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy.  
 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 



medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 
 
7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy.  
 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 
 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger.  
 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.  
 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med.  
 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke.  
 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger.  
 
14. POSTKASSE medfølger. 
 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks.  badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger.  Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke.   
 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert.  
 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 
 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger.  
 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke.  
 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 
 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.  
 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert.  
Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerrådet, Den Norske Advokatforening ved 
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Før det legges inn bud på eiendommen opp-
fordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:
1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på 
eiendommen, herunder om relevante forbehold.
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler 
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder 
også budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra 
selger. Før formidling av bud til oppdragsgiver skal megler 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. 
Med skriftlige bud menes også elektroniske meldinger som 
e-post og SMS når informasjonen i disse er tilgjengelig 
også for ettertiden.
3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt 
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, 
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og 
eventuelle forbehold som for eksempel usikker 
finansiering, salg av nåværende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert 
før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler før 
bud avgis.
4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av 
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er 
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste 
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke 

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, 
budgivere og øvrige interessenter om bud og forbehold. 
Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker 
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som 
åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden 
på en forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og 
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine 
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte 
bud overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor 
fristene i punkt 4. 
6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde 
budgiverne skriftlig orientert om nye og høyere bud og 
eventuelle forbehold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er 
mottatt.
7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en 
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan 
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. 
8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten 
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. 
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast 
eiendom.
2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet 
innholdet i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap 
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da 
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med 
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver 
får melding om at eiendommen er solgt til en annen (man 
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig 
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom). 
3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, 
og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste 
bud. 
4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver 
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende 
avtale. 
5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper 
(såkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som 
medfører at det foreligger en avtale om salg av 
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper. 
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BUDSKJEMA

Bud mottatt:  /  �  kl: .
Oppdragsnr:
Adresse:
Betegnelse:

Gis herved bud stort kr.    skriver

Jeg bekrefter å ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forelå ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3�9.

BUDET GIS MED FØLGENDE FORUTSETNING:

Uten forbehold  Annet

FINANSIERINGSPLAN � megler gis fullmakt til å kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr

Kr

Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig:        Kontanter        Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi påtar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver når de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter når selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi å opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:

NAVN 2: PERSONNR:

ADR: POSTNR/STED:

MOBIL 1:

MOBIL 2:

UNDERSKRIFT:

HUSK Å LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PÅ ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Lån (bank og saksbehandler)

Til sammen

Budet er bindende til dato /  �  kl:  ønsket overtagelse:

E�POST 1:

E�POST 2:

STED/DATO/KL:

194240112
Blessomveien 35 B, 1709 Sarpsborg
Gnr. 1, Bnr. 4180, andelsnr. 100 i Blessomveien Borettslag, Sarpsborg kommune.

Holmskau & Partners Tlf: 90570690 holmskau@partners.no

Salgsoppgaven er opprettet 10.04.2024 og utformet
iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.





partners.no


