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Velkommen til

Vikens gate 6 C

Leiligheten ligger godet til rette i farste etasje en usjenert og
attraktiv beliggenhet pa Fritznerbakken! Her far du to
hyggelige uteplasser, bade ved inngangsparti og utenfor
stuen, med god plass til utemgbler og gjester. Denne er
innglasset med utsikt mot Glengshglen. Badet har inngang
bade fra gangen og fra hovedsoverommet, og i tillegg er det
eget vaskerom - noe mange tilsvarende leiligheter mangler.

Det folger med garasjeplass og bod i kjeller, med enkel
ankomst via trapp eller heis.

- 3-roms med enkel ankomst fra bakkeplan

- Attraktiv og usjenert beliggenhet i sentrum

- Godt tilrettelagt for eldre eller de som gnsker det enklere
- Nyere bad

- Eget vaskerom

- Garasjeplass i kjeller

- Kort vei til sentrum og jernbanestasjon

- Godt etablert og hyggelig borettslag

NB: Mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjeld!



Vikens gate 6 C

Prisantydning
Fellesgjeld

Omkostninger

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

BRA-B
Soverom
Etasje
Eiendomstype
Eierform
Tomteareal

Byggear

3 090 000
340 340

1000

9 176 pr. mnd.
97,0 m?

83,0 m?

5,0 m?

9,0 m?

2

1

B/L-leilighet
Andelsleilighet
1658 m2

2004




Kontakt var

megler
"' N Henrik Lien

Eiendomsmegler /
Fagansvarlig

+47 482 70 404

henrik@partners.no

HOLMSKAU
ARTNERS

St. Marie Gate 112 1725 Sarpsborg
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Beliggenhet

3-roms leilighet i 1.etasje med balkonger med en sentral
0g god beliggenhet i nger sentrum av Sarpsborg.
Gangavstand til gdgata med sitt restaurantkvartal, kino
og et mangfold av butikker. | enden av gagata finner
man Storbyen kjgpesenter med et godt utvalg av
butikker og Sarpsborg Bussterminal i underetasjen.
Kuldsparken ligger kun f& minutters gange unna med
lekeplass og fine omrader for en spasertur eller
joggetur. Glengshglen med flotte turmuligheter ligger
rett utenfor deren, og pa Opsund finner man golfbane.
Sarpsborg ligger i hjertet av @stfold, og neerheten til E6
gjer at man enkelt kommer seg videre til alle
@stfoldbyene, samt grensen til Sverige med sitt
handlesenter. Sykehuset p& Kalnes er bare noen
minutters kjgretur unna.
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Innhold

Entré

Kjegkken

2 soverom

Bod

Bad/wc
Vaskerom/teknisk-rom
Stue

Bod i felles garasjekjeller

BRA 97,0 m?

BRA-I 83,0 m?

BRA-E 5,0 m?

BRA-B 9.0 m?
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Vikens gate 6¢
1.etg

HOLMSKAU
ARTNERS

Stupie 1833

Plantegningen er ment som en illustrasjon.

Avvik kan forekomme
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Arealer
Totalt bruksareal: 97,0 m?

e BRA-i: 83,0 m?
e BRA-e: 5,0 m? (bod i kjeller)
e BRA-b: 9,0 m? (innglasset balkong)

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie,
borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett disse
arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pé salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Oppussing

Selger informerer om at badet ble delvis pusset opp i
2025. Ny membran og fliser p& vegger i vatsone og
dusjnisje i stedet for dusjkabinett. Nytt blandebatteri,
vask og overskap.

Det er ogsé nyere varmelist med termostat pa
balkongen.

Parkering
Det medfelger en dpen parkeringsplass i felles
garasje anlegg.

Selgers egenerklzeringsskjema
Selger har oppgitt flg i egenerklzeringsskjema som er
en del av salgsoppgaven:

En gjennomgaende leilighet med uteplasser pa begge
sider og utformet slik at alt er lett fremkommelig. Det
virker som Borettslaget har et godt fellesskap med
noen fellesaktiviteter og god stemning. Det er en
synlig setningsskade der to veggplater er forskjovet i
forhold til hverandre p& den ene stueveggen, men
dette var der fgr 2021 og virker til & stamme fra
bygget var relativt nytt. Vatsonen pa badet ble pusset
opp i 2025 fra dusjkabinett til dusjsone og lettere
tilgang. Det er nye varmelister pa den innglassede
balkongen. Til leiligheten falger det en garasjeplass
og en bod som er rett ved siden av hverandre i
garasjekjelleren. Det har veert rgyket inne i leiligheten
og det er et lite omrade med noen svimerker pa
stuegulvet. Det trengs nok litt maling pa tak og
karmer og noen vegger da det ikke ser ut til & veere
gjort i nyere tid.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra
tilstandsrapport

Utvendig

Vinduer, TG2

Vinduer med trerammer og 2-lags isolerglass fra
byggearet. Vindusglass er hele og det ble ikke
observert punkteringer. Ved befaringen ble det ikke
foretatt kontroll p& &pne- og lukkemekanismer av
vinduer. Ingen unormale avvik registrert, utover
normal og forventet bruksslitasje, sett ut fra
bygningsdelenes alder. Det utelukkes ikke at det kan
forekomme punkterte glass som ikke ble registrert pa
befaringstidspunktet. Det bar pa generelt grunnlag
paregnes at vinduer har behov for justering med
jevne mellomrom. Det pépekes at vinduer utvendig er
omfattet av borettslagets vedlikeholdsansvar.
Innvendige overflater og installasjoner kan helt eller
delvis veere den enkelte andelseier
vedlikeholdsansvar. Fordeling av vedlikeholdsplikt
mellom borettslaget og andelseiere kan variere, og
det anbefales derfor & sette seg inn i sameiets
vedtekter og eventuelle husordensregler for neermere
avklaringer

av ansvar og plikter.

Vurdering av avvik:

e Vindusglass fremstod som hele pa befaringsdag,
og det ble ikke observert synlige tegn til
punkterte glass. Det er ikke foretatt kontroll av
alle vinduers apnings- og lukkemekanismer.
Punkterte glass kan vaere vanskelig & avdekke
sikkert avhengig av lys- og veerforhold, og det
kan derfor ikke utelukkes at punkteringer
foreligger uten at dette ble registrert ved
befaringen. Vinduer er over 20 ar gamle og har
dermed passert mer enn halvparten av forventet
teknisk levetid. Bygningsdelene vurderes 3 ivareta
sin tiltenkte funksjon p& befaringsdag, men
sammenlignet med nyere vinduer méa det
paregnes noe redusert isolasjonsevne og okt
sannsynlighet for aldersrelaterte forhold,
herunder punktering. Skjulte forhold som rate
eller annen nedbrytning kan ikke utelukkes, da
slike forhold ikke alltid er synlige ved visuell
befaring. P& bakgrunn av alder og forventet
restlevetid er tilstandsgrad satt til TG2, som en
papekning av gkt sannsynlighet for behov for
vedlikehold eller utskifting over tid.

Tiltak:

e AVVIK: Vinduer er over 20 &r gammelt og har
passert mer enn halvparten av forventet teknisk
levetid. Konsekvens: Nar vinduer har passert mer
enn halvparten av forventet teknisk levetid, aker
sannsynligheten for slitasje pd rammer, beslag og
tetninger.
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Dette kan over tid medfere redusert tetthet,
isolasjonsevne og funksjon, selv om vinduet
fremstar brukbart pa befaringstidspunktet. Tiltak:
Det anbefales a folge med pa vinduets tilstand
gjennom normalt vedlikehold, herunder kontroll av
tetninger, beslag og overflatebehandling. Ved
tegn til funksjonssvikt eller ved sterre
oppgraderinger bar utskifting vurderes i trad med
gjeldende krav i TEK.

Ytterder, TG2

Ytterder i tre fra byggearet. Det er kikkehull i deren.
Noen sméa hakk/merker i ytterdaren. Ingen unormale
avvik registrert, utover normal og forventet
bruksslitasje, sett ut fra bygningsdelenes alder. Det
bar pa generelt grunnlag paregnes at daerer har behov
for justering med jevne mellomrom. - Inngangsder og
derer i kommunikasjonsveier skal ha fri bredde pa
minimum 0,86 m. Det papekes at derer utvendig er
omfattet av borettslagets vedlikeholdsansvar. Hvis
ikke annet er bestemt i vedtektene. Innvendige
overflater og installasjoner kan helt eller delvis veere
den enkelte andelseier vedlikeholdsansvar. Fordeling
av vedlikeholdsplikt mellom borettslaget og
andelseiere kan variere, og det anbefales derfor a
sette seg inn i sameiets vedtekter og eventuelle
husordensregler for neermere avklaringer av ansvar
og plikter.

Vurdering av avvik:

e Deteravvik:

o Det erregistrert normal bruksslitasje sett i forhold
til bygningsdelens alder og forventede levetid.
Tilstandsgrad er fastsatt etter en helhetlig
vurdering av derens stand, funksjon og alder pa
befaringstidspunktet. Ytterderen er over 20 ar
gammel og har passert mer enn halvparten av
forventet levetid. Til tross for dette vurderes
deren 3 oppfylle sin tiltenkte funksjon pa
befaringstidspunktet. Befaringen er visuell og
ikke-inngripende. Skjulte forhold som ikke var
tilgjengelige for kontroll, herunder begynnende
fukt-, rate- eller materialnedbrytning, kan derfor
ikke utelukkes. Slike forhold kan veere avhengige
av klima, bruk og eksponering, og lar seg ikke
alltid avdekke uten inngrep. Tilstandsgrad 2 er gitt
som et varsel om gkt risiko for behov for tiltak
eller utskifting pa sikt, sett i sammenheng med
alder og forventet restlevetid.

Tiltak:

e AVVIK: Ytterder har normal bruksslitasje sett i
forhold til alder og forventet levetid. Dgren er over
20 &r gammel og har passert mer enn halvparten
av forventet brukstid.
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Konsekvens: Slitasje og alder kan over tid pavirke
funksjon og restlevetid, men deren vurderes &
fungere etter sin hensikt pa befaringstidspunktet.
Befaringen er visuell og ikke-inngripende, og
skjulte forhold kan derfor ikke utelukkes. Tiltak:
Tiltak anses ikke som pékrevd n&. Dgren bar
felges opp med normalt vedlikehold. Ved
fremtidig svikt i funksjon eller ved oppgradering
kan utskifting vurderes, i tréd med dagens krav i
TEK.

Balkongder, TG2

Balkongdgr med trerammer og 2-lags isolerglass fra
byggeér. Utvendige trerammer. Isolerglass er hele og
det ble ikke observert punkteringer. Ingen ellers
unormale avvik registrert, utover normal og forventet
bruksslitasje, sett ut fra bygningsdelenes alder.
Punkterte glass kan veere vanskelig & avdekke med
sikkerhet under forskjellig type vaer og lys. Det
papekes at terrasseder utvendig er omfattet av
borettslagets vedlikeholdsansvar. Hvis ikke annet er
bestemt i vedtektene. Innvendige overflater og
installasjoner kan helt eller delvis vaere den enkelte
andelseier vedlikeholdsansvar. Fordeling av
vedlikeholdsplikt mellom borettslaget og andelseiere
kan variere, og det anbefales derfor & sette seg inn i
sameiets vedtekter og eventuelle husordensregler for
naermere avklaringer av ansvar og plikter

Vurdering av avvik:
o Det eravvik:

o Det erregistrert normal bruksslitasje sett i forhold
til bygningsdelens alder og forventede levetid.
Tilstandsgrad er fastsatt etter en helhetlig
vurdering av derens stand, funksjon og alder pa
befaringstidspunktet. Balkongder er over 20 ar
gammel og har passert mer enn halvparten av
forventet levetid. Til tross for dette vurderes
deren a oppfylle sin tiltenkte funksjon pa
befaringstidspunktet. Befaringen er visuell og
ikke-inngripende. Skjulte forhold som ikke var
tilgjengelige for kontroll, herunder begynnende
fukt-, rate- eller materialnedbrytning, kan derfor
ikke utelukkes. Slike forhold kan vaere avhengige
av klima, bruk og eksponering, og lar seg ikke
alltid avdekke uten inngrep. Tilstandsgrad 2 er gitt
som et varsel om gkt risiko for behov for tiltak
eller utskifting pa sikt, sett i sammenheng med
alder og forventet restlevetid.

Tiltak

e AVVIK: Halvparten av forventet levetid er brukt
opp pé balkongder fra byggedret. Konsekvens:
Alder pa balkongderen tilsier at de er godt brukt
og kan ha noe redusert restlevetid sammenlignet
med nyere lgsninger.



Over tid kan dette gi okt behov for vedlikehold og
justering, selv om dgrene fremstar funksjonelle i
dag. Tiltak: Det anbefales a felge opp balkongdaer
med jevnlig kontroll og normalt vedlikehold. Ved
fremtidige oppgraderinger kan det vurderes
utskifting for a sikre bedre funksjon og tetthet i
trdd med dagens krav i TEK.

Innvendig

Overflater, TG2

Gulv: Fliser pé bad/wc. Parkett og vinylbelegg i @vrige
rom. Vegger: Fliser pa vegger pa bad/wc. Ellers malte
flater/strie. Himlinger: Malte flater. Takhgyden ble i
stue mélt til ca. 2,44 m. Noen merker pa overflater
som gulv, vegg, derkarmer mm. Overflater fremstar
med normal og forventet bruksslitasje, slik det ma
paregnes i en brukt bolig. Det er observert stedvise
riper, merker samt mindre oppsprekking i hjgrner og
plateskjoter. Slike forhold er vanlige og kan blant
annet skyldes bevegelser i trevirke som felge av
arstid og vaerforhold. Spiker- og skruehull i vegger
etter normal bruk, kan forekomme. For eldre og
brukte boliger gjelder det ikke toleransekrav til
ferdige overflater. Mindre estetiske forhold og avvik
som ikke pavirker overflatenes bruksfunksjon,
kommenteres derfor ikke saerskilt. Rapporten bygger
pa en forutsetning om at eventuelle
produsentanvisninger for benyttede produkter er
fulgt, da dette ikke er verifiserbart ved visuell
befaring. Overflater i vadtrom er vurdert separat under
punktet «<Baderom». Tilstandsgrad er fastsatt etter en
samlet vurdering.

Vurdering av avvik:

o Overflater har en del slitasjegrad utover det en
kan forvente.

Tiltak
o Overflater ma utbedres eller skiftes.

o AVVIK: Det ble registrert hakk/merker i overflater
som gulv, vegg, derkarmer og sprekk i
overgangen mellom vegg og tak pa kjokkenet.
Konsekvens: Registrerte merker og hakk i
overflater vurderes som normal slitasje ut fra
alder og bruk. Sprekk i overgang vegg/tak skyldes
ofte mindre bevegelser eller uttarking i materialer.
Forholdet er i hovedsak av kosmetisk betydning
og pavirker normailt ikke konstruksjonens funksjon
eller sikkerhet.

Overflater kan utbedres ved sparkling, fuging og
overflatebehandling der det er gnskelig av estetiske
hensyn. Dersom sprekken utvikler seg eller gker i
omfang, ber forholdet falges opp for & avklare om det
skyldes bevegelser som krever ytterligere tiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2

Etasjeskillere i betongkonstruksjoner fra byggeéarene.
Etasjeskille virker & ha sin tiltenkte funksjon uten
konstruksjonsmessig negative avvik utover gjeldende
standard. Etasjeskillere (gulv mellom etasjer) er i
henhold til gjeldende forskrift, ikke en del av det som
undersgkes i tilstandsrapporten. Det er derfor ikke
utferte analyser av etasjeskillere. Dersom skjevheter
er av betydning for kjgper anbefales det ytterligere
kontroller og eventuelt statiske beregninger utfert av
byggteknisk konsulent. Det ble utfert malinger for &
sjekke evt. planavvik Det ble registrert avvik utover
gjeldende standard. Lokale skjevheter kan
forekomme. Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig
vurdering.

Vurdering av avvik:

o Det er mélt hogydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

e Det er mélt heydeforskjell pd mellom 15-20 mm
gjennom flere rom. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente
méleavvik. Stue: Det ble malt planavvik utover
gjeldende standard pa 20 mm gjennom hele
rommet Sov: Det ble mélt planavvik utover
gjeldende standard p& 16 mm gjennom hele
rommet Ved kontrolimaling av gulv registreres
eventuelle planavvik gjennom tilfeldige
stikkprever pa fem ulike punkter i rommet. Det
kan dermed forekomme avvik som ikke avdekkes
med denne metoden. Slike avvik kan fa betydning
for vurdering av tilstandsgrad ved en senere
maling (f.eks ved salg). Dersom dette ansees som
vesentlig for kjgper, oppfordres kjaper til &
gjennomfere supplerende undersgkelser utover
hva NS3600 legger til grunn.

Tiltak

o For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma haydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i
en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

e AVVIK: Det er malt hgydeforskjell pa ca. 15-20
mm gjennom flere rom. Konsekvens:
Heydeforskjellen kan oppleves som skjevhet i
rommet, men ligger innenfor nivder som kan
forekomme, seerlig i boliger av eldre dato.
Forholdet har normalt begrenset betydning for
funksjon og bruk, men kan pavirke opplevelsen av
planhet og megblering. Tiltak: Tiltak anses normalt
ikke som ng@dvendig. Ved oppussing eller
gulvarbeider kan det vurderes lokale
utjevningstiltak dersom man gnsker et jevnere
underlag.
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Innvendige darer,TG2

Glatte, fabrikklakkerte/folierte innerdgrer. Det er
observert svelle skader pa derblader. Det ber pa
generelt grunnlag paregnes at derer har behov for
justering med jevne mellomrom. Tilstandsgrad er satt
ut fra en helhetlig vurdering.

Vurdering av avvik:
o Enkelte av innvendige derer har en del slitasje.

Tiltak

o Lokal utbedring mé paregnes.

o AVVIK: Det er registrert svelleskader nederst pa
innerder til baderom. Konsekvens: Svelleskader
nederst pa derbladet indikerer fuktpavirkning, noe
som er vanlig i vatromsmiljg. Forholdet har i
hovedsak betydning for derens overflate og
funksjon, og gir ikke ngdvendigvis indikasjon pa
fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.
Tiltak: Det anbefales & sikre god ventilasjon og
hensiktsmessig bruk for a redusere
fuktbelastningen. Ved behov kan derbladet
utbedres eller skiftes ut dersom funksjon eller
utseende er vesentlig pavirket.

Vatrom

1. Etasje > Bad/wc

Overflater vegger og himling, TG2

Flissatte vegger fra 2025 ifglge eier. Glatte, malte
himlingsplater. Normal bruksslitasje sett ut ifra alder.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av
de konstruksjoner og overflater som var tilgjengelig
ved befaringstidspunkt. Det ble rutinemessig sakt
etter fukt i dusjsonens vegger med fuktindikator
(Protimeter MMS3) pa befaringen, og det var ingen
indikasjoner pa fukt. Fuktsgk gir kun en indikasjon og
ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet.

Vurdering av avvik:

e Deteravvik:

o Tilstandsgrad er satt ut fra bygningsdelenes og
overflatenes alder samt underliggende
konstruksjoner. Baderommet har oversteget
forventet teknisk levetid, som normalt anses &
vaere ca. 20 ar, basert pa levetidstabeller fra
Norsk Standard og SINTEF. Det er ikke kjent om
det er benyttet membran/tettesjikt i
konstruksjonene, eller hvordan dette er Igst.

Tiltak

e AVVIK: Baderommets underliggende
hovedkonstruksjoner har oversteget forventet
teknisk levetid pa 20 ar. Konsekvens: Nar
underliggende konstruksjoner i vatrom har
oversteget forventet levetid, gker usikkerheten
knyttet til videre funksjon og fuktsikkerhet. Selv
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om overflater kan fremst& som brukbare, kan
skjulte konstruksjoner vaere mer utsatt for slitasje
og fuktpavirkning over tid. Tiltak: Det anbefales &
vaere oppmerksom pa tegn til fukt eller
funksjonssvikt og falge opp med jevnlig kontroll.
Ved starre oppgraderinger eller ved pavist svikt
ber en fornyelse av konstruksjonene vurderes i
samsvar med gjeldende krav i TEK.

1. Etasje > Bad/wc

Overflater Gulv,TG2

Flislagt gulv med termostatstyrt gulvvarme.
Hoydeforskjell mellom topp flis ved der og ved sluk,
maélt til 20 mm. Dette er ikke innenfor dagens krav.
Det mangler en del av gulvflisen ved derterskel.
Silikonfug har revnet og det er svelleskader pa
karmlister pa badet. | henhold til dagens krav skal det
vaere en hgydeforskjell p& 25 mm mellom topp
slukrist og topp membran ved terskel. Om membran
ikke er synlig ved terskel, males haydeforskjellen
mellom topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt.
vann kan renne ut i tilstetende rom). Tilstandsgrad er
satt ut fra en helhetlig vurdering av de konstruksjoner
og overflater som var tilgjengelig ved
befaringstidspunkt.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist at heydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved darterskel er
mindre enn 25 mm.

e Deteravvik:

o Tilstandsgrad er satt ut fra bygningsdelenes og
overflatenes alder samt underliggende
konstruksjoner. Baderommet har oversteget
forventet teknisk levetid, som normalt anses &
vaere ca. 20 ar, basert pa levetidstabeller fra
Norsk Standard og SINTEF. Det er ikke kjent om
det er benyttet membran/tettesjikt i
konstruksjonene, eller hvordan dette er Igst. Det
mangler en del av gulvflisen ved darterskel.
Silikonfug har revnete i overgangen mellom gulv
og sokkellist og det er svelleskader p& karmlister
pa badet.

Tiltak

o Til tross for avviket i fall/haydeforskjell til sluk, vil
gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men
med redusert effektivitet. Dette kan potensielt
gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader
av badet.

e AVVIK: Det er pavist at hgydeforskjellen fra topp
slukrist til gulv/synlig topp membran ved
derterskel er mindre enn anbefalt niva. Hayden
ble malt til ca. 5 mm.



Konsekvens: For liten hgydeforskjell ved
derterskel gir redusert sikkerhet mot vann som
kan renne ut av vatrommet ved vannsal eller
lekkasje. Dette kan over tid gke risikoen for
fuktpavirkning i tilstatende rom, selv om det ikke
er registrert skader ved befaring. Tiltak: Det
anbefales & vurdere tiltak som gker
heydeforskjellen ved derterskel eller pa annen
méte begrenser vannspredning fra vatrommet.
Tiltak kan tilpasses rommets oppbygning og
vurderes i forbindelse med vedlikehold eller
fremtidig oppgradering, i trdd med dagens krav i
TEK. AVVIK: Baderommets underliggende
hovedkonstruksjoner har oversteget forventet
teknisk levetid pa 20 ar. Konsekvens: Nar
underliggende konstruksjoner i vatrom har
oversteget forventet levetid, oker usikkerheten
knyttet til videre funksjon og fuktsikkerhet. Selv
om overflater kan fremstd som brukbare, kan
skjulte konstruksjoner veere mer utsatt for slitasje
og fuktpavirkning over tid. Tiltak: Det anbefales &
veaere oppmerksom pa tegn til fukt eller
funksjonssvikt og falge opp med jevnlig kontroll.
Ved starre oppgraderinger eller ved pavist svikt
bar en fornyelse av konstruksjonene vurderes i
samsvar med gjeldende krav i TEK. AVVIK: Det
mangler en del av gulvflisen ved darterskel.
Konsekvens: Manglende flis kan gi gkt risiko for
fuktinntrenging i underliggende konstruksjon,
spesielt i et omrade som er utsatt for vannsel.
Forholdet kan ogsa pavirke overflatens slitestyrke
og gjere renhold mer krevende. Tiltak: Det
anbefales & utbedre omradet ved & erstatte
manglende flis og sikre tett overflate. Utfgrelsen
ber ivareta fall og tetthet i henhold til krav i TEK17.

AVVIK: Silikonfug har revner i overgangen mellom
gulv og sokkellist, og det er registrert svelleskader pa
karmlister pa badet. Konsekvens: Revnede fuger kan
redusere tettheten i overganger og gi mulighet for
fuktinntrenging. Svelleskader pa karmlister indikerer
at fuktpavirkning har forekommet, og det kan vaere
risiko for videre fuktskader dersom forholdet
vedvarer. Tiltak: Det anbefales & skifte ut skadet
fugemasse og sikre tette overganger. Skadede
karmlister ber vurderes byttet. Det ber ogsé
kontrolleres om det er underliggende
fuktproblematikk, og utbedringer bar utfgres i trad
med krav i TEK17.

1. Etasje > Bad/wc

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Plastsluk fra byggearet. Membran med ukjent
utfarelse, klemring observert. Flislim er dekket over
sluket/klemringen. Generell info om sluk: Sluk ma
renses jevnlig for & unnga lukt og tett sluk samt for 3
forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:

o Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen.

o Det kan ikke konstateres synlig bruk av
membran/tettesjikt pa vatrommet.

Tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet
for nér dette er nedvendig er vanskelig a si noe
om.

o Det ma gjares naermere undersgkelser.

e AVVIK: Mer enn forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Konsekvens: Membranen har
passert forventet levetid, noe som gir gkt
usikkerhet knyttet til tetthet og funksjon. Det er
starre sannsynlighet for at fukt kan trenge inn i
konstruksjonen og fore til skader over tid. Tiltak:
Det anbefales & planlegge for utskifting av
membran i forbindelse med oppgradering av
vatrommet, slik at Igsningen oppfyller krav i
TEK17. Inntil dette ber det falges med pa tegn til
fukt eller lekkasjer.

AVVIK: Membran kan ikke konstateres, da den ikke er
synlig og det foreligger ikke dokumentasjon.
Konsekvens: Nar membran ikke kan verifiseres visuelt
eller gjennom dokumentasjon, foreligger det
usikkerhet knyttet til utferelse og fuktsikring. Det kan
derfor ikke bekreftes om Igsningen gir tilstrekkelig
beskyttelse mot fukt, selv om det ikke er registrert
synlige skader ved befaring.

Tiltak: Det anbefales & fremskaffe tilgjengelig
dokumentasjon som kan bekrefte membranlgsningen.
Dersom dokumentasjon ikke kan fremlegges, kan det
vurderes neermere undersgkelser eller oppfelging i
forbindelse med vedlikehold eller fremtidig
oppgradering for & bedre sikkerheten i trdd med
dagens krav i TEK.

Kjokken

1. Etasje > Kjokken

Overflater og innredning, TG2

Innredning med hvite, profilerte fronter fra byggearet.
Laminat benkeplate med planlimt kum i rustfritt stél.
Det er frittstdende oppvaskmaskin og komfyr.
Komfyrvakt er installert. Det er registrert en del
hakk/merker pa fronter og benkeplate. Det ble
rutinemessig foretatt fuktseok pa typisk fuktutsatte
steder med fuktindikator (Protimeter SM) pa
befaringstidspunktet. Det ble ikke registrert
indikasjoner pa fukt. Fuktsgk gir kun en indikasjon og
mé ikke oppfattes som en garanti mot skjulte skader.
Tilstandsgrad er fastsatt ut fra en helhetlig vurdering
av rommet og kjgkkeninnredningen.
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Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa
overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Tiltak
o Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

o AVVIK: Det er registrert en del hakk/merker pa
fronter og benkeplate. Konsekvens: Skader pa
overflater er i hovedsak av kosmetisk karakter,
men kan gjere rengjgring vanskeligere og gi okt
slitasje over tid dersom overflaten er brutt. Tiltak:
Det kan vurderes utbedring eller utskifting av
skadede fronter og benkeplate ved behov. Mindre
skader kan eventuelt repareres for & bedre
utseende og overflate.

Tekniske installasjoner

Varmtvannstank, TG2

Varmtvann fra bereder plassert i vaskerom/teknisk-
rom. Volum: 200 liter. Produksjonsar: 2004.
Berederen er tilkoblet stremnettet via stikkontakt.
Tilkobling med stikkontakt var godkjent
installasjonsmetode pa installasjonstidspunktet.
Undersgkelsen er utfert i henhold til avhendingslova
§ 2-19 og § 2-21 samt NS 3600, og er begrenset til
visuell, ikke-inngripende kontroll. Elektrisk tilkobling,
sikkerhet og samsvar med dagens forskriftskrav ved
eventuell senere utskifting eller endring er ikke
vurdert. Eventuell senere utskifting eller ombygging
ma utferes i henhold til gjeldende regelverk.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering
samt alder p& bereder. Det er ikke installert
lekkasjevarsler med sensorer der berederen star. Det
er sluk i rommet der berederen er plassert.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsté pé eldre tanker.

e AVVIK: Det er pavist at varmtvannstanken er over
20 &r gammel. Konsekvens: Alder pa
varmtvannstanken tilsier at den har passert
forventet levetid. Dette gir okt risiko for redusert
driftssikkerhet og lekkasje over tid, selv om
tanken fungerer ved befaring. Tiltak: Det
anbefales & felge opp varmtvannstanken med gkt
oppmerksomhet. Ved tegn til svikt, eller som et
forebyggende tiltak, kan det vurderes utskifting til
en nyere Igsning i tr&d med dagens krav i TEK.
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Byggemate

Boligen er fundamentert pa faste stabile masser.
Stept betongdekke til grunn. Etasjeskillere av
betongelementer.

Yttervegger av mur og innvendig skillevegger av
mur/betong. Bygget er pussede flater og med
trekledning pa balkong og inngangsparti. Saltak som
takkonstruksjon tekket med takstein. Vinduer og
terrassedeor i tre med isolerglass. Ytterdar i tre.

Tomt
Denne tomten er eiet.
1658,00 kvm.

Tomt som disponeres av alle andelseierne i
fellesskap. Omradet rundt Vikens gate er
opparbeidet, der man finner arealer med plen. Det
medfelger en parkeringsplass i felles garasjeanlegg.
Gateparkering etter omradets gjeldende
bestemmelser.

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et
omrade med mulighet for marin leire, og grunnen kan
derfor bestd av lesmasser, herunder kvikkleire.
Kommunens aksomhetskart er imidlertid sveert
grovmasket.

Ferdigattest/brukstillatelse
Boligen har ferdigattest datert 26.01.2004.

Adgang til utleie
Kortidsutleie av hele boligen uten styrets samtykke er
tillatt i inntil 30 degn pr. &r jfr. Borettslagsloven 5-4.

Det gjeres oppmerksom pa at det er begrenset
adgang til 3 leie ut leiligheter i borettslag, jf. lov om
borettslag §§5-5 og 5-6. Eiendommen kan i sin helhet
leies ut iht. bestemmelser i vedtektene. Iht.
borettslagsloven kap. 5 kan man etter godkjenning
fra styret leie ut hele bostaden i inntil 3 &r dersom
eier selv har bodd i leiligheten minst ett av de siste to
ar. Styret kan kun nekte & godkjenne utleieforholdet
dersom det foreligger saklig grunn til & nekte eller
dersom leietaker selv ikke ville blitt godkjent som
andelseier/kjaper.

Oppvarming / energiforbruk

Oppvarming via elektrisk gulvarme pa bad/wc og
ellers

elektriske panelovner.

Energikarakter: D - Gul

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.



Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 090 000,-
Andel fellesgjeld kr 340 340,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

500,00,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte)
500,00,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL)
9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige - Valgfri)

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
3 441 290,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjer kr.

340 340,- andel fellesgjeld som vil fglge andelen,
men som ikke skal innbetales med oppgjeret. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 9 176,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
Styrehonorar

Arbeidsgiveravgift og pensjon
Revisjonshonorar
Forretningsfaererhonorar

Renhold fellesareal

Drift og vedlikehold

TV/bredband

Forsikringer bygg

Kommunale avgifter
Eiendomsskatt

Festeavgift

Kostnader strem, energi fellesareal
Andre driftskostnader

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 340 340,- pr. 16.04.2026.

Selskapets totale gjeld er kr.
7 788 931,- pr. 16.04.2026.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 56 427,- pr. 16.04.2026.

Lanevilkar fellesgjeld

L&nenummer: 11484673 6, Husbanken
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 16.04.2026: 4.07% pa.

Antall terminer til innfrielse: 18

Saldo per 16.04.2026: 6 865 227

Andel av saldo: 340 340

Forste termin: 01.06.2005

Forste avdrag: 01.06.2013 (siste termin 01.12.2034)
Flytende rente

Lanet er apnet for individuell nedbetaling av
fellesgjeld.

Eiendomsskatt

Kommunen har innfgrt eiendomsskatt. Denne baseres
denne p& markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spersmal om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning

Iht. opplysninger gitt av forretningsferer, tilbyr
borettslaget individuell nedbetaling av andel
fellesgjeld (IN-ordning), noe som innebeerer at den
enkelte andelseier gis adgang til & betale ned p3
fellesgjelden som er knyttet til den aktuelle andelen
og derigjennom f& lavere manedlige felleskostnader.
Det gjores imidlertid oppmerksom pa at det kan veere
fastsatt betingelser for ndr en nedbetaling kan skje,
minimumsbelgp, bestemte tidspunkt m.v., samt at det
kan palgpe ekstrakostnader for overkurs dersom
borettslaget har inngatt en avtale om fastrente e.l.
Andelen overdras med den fellesgjeld som fremgar
av salgsoppgaven.

Iht. bestemmelsene i lov om borettslag er
andelseierne ikke solidarisk ansvarlig for andre
andelseiers evt. mislighold av felleskostnader eller
usolgte andeler, dog er andelseierne solidarisk
ansvarlig overfor kreditorer ifglge borettslagslova §
11-12. Dette borettslaget har ikke tegnet forsikring i
Borettslagenes sikringsfond. Det betyr i realiteten at
andres mislighold av felleskostnader likevel vil kunne
medfgre gkte felleskostnader for de gvrige
andelseierne i kortere eller lengre tid - dersom dette
ikke kan inndrives fra misligholder. Ta kontakt med
meglerforetaket for naermere info hvis forholdet
synes uklart.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 757 932,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 031 729,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike.
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Formuesverdien avhenger blant annet av om boligen
benyttes som primaer- eller sekundaerbolig.
Primeerbolig verdsettes normalt til en lavere andel av
beregnet markedsverdi (om lag 25 %). For
primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundaerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn

oppgitt.

Borettslaget
Borg Borettslag, Orgnr: 984 291 906
Forretningsferer: Sobbl Boliger AS.

Borettslaget ligger mot gatetun, men har innkjaring
fra Nordkapps gate som er hovedfartsaren mellom
sentrum og Kurland. Det & rusle rundt pa
Fritznerbakken gir en god opplevelse med tanke pa
koselige blomsterbed, ulik arkitektur og rolig trafikk
pa gatetunet. Det er ogsa kort vei til flotte turomrader
mot Glengshglen - og videre mot
Tjuklo/Sarpsborgmarka langs bryggestien. Skal du
tippe eller kjgpe en is, er Fritznerbua rett ved, mens
litt mer omfattende handel kan gjeres pa Kiwi i
bryggeribakken. Skal du mot Oslo eller Gateborg, er
det kort vei til togstasjonen. Sentrum er som nevnt
0gsa kun en Kkort rusletur unna. Skal du ut pa kjgretur,
kan du ta heisen rett ned i garasjeanlegget - og med
relativt kort vei ut til E6. Her bor du godt!

Forkjepsrett og styregodkjennelse

Overtakelse er avhengig av styrets godkjennelse.
Overtagelse kan ikke skje far partene har fatt
bekreftet at overtagelsen er godkjent av styret, samt
at forkjepsretten ikke er benyttet. Dersom styret i
borettslaget ikke godkjenner kjgper som ny eier av
andelen, ma andelen videreselges for kjgpers regning
og risiko.

Dersom forkjepsretten blir benyttet trer den
forkjepsberettigede inn i denne kontrakt pa
tilsvarende vilkar.

Oppgjer giennomfares etter at kjgper har fatt
rettsvern for andelen. Dersom kj@per ikke kan overta
andelen fordi overdragelsen ikke er godkjent av
styret i borettslaget aksepterer kjgper at oppgjeret
gjennomferes som avtalt uten overfering av hjemmel,
jf. eiendomsmeglingslovens § 6-10(3) jf.
eiendomsmeglingsforskriftens § 6-5 (1) (2).

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA
med polisenr. 87377250.
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Gjennomferte- og kommende vedlikeholdsarbeider
Gjennomfert i 2024:

Hoytrykksspyling av svalganger utfert av
vaktmestertjenesten, SOBBL, i juni.

Sommerfesten ble avholdt i august med meget godt
fremmote, god stemning.

Det ble ny asfalt ved inngangspartiet i september.
Nytt belegg pa terrasse partiet i 1.etg i september.
Dugnader, vardugnad og oppsett av juletre utfart
med god deltagelse.

Alle sikkerhetsrutiner er fulgt med godkjente
rapporter.

Brannslukningsapparater i garasje er byttet ut med
nye.

Det har blitt byttet ut gammel lensepumpe inne i
garasjen.

Dyrehold

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan brukeren av boligen allikevel holde dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet
ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

Dyrehold er ikke tillatt. Styret kan, etter sgknad, gi
dispensasjon fra dette i saerlige tilfeller.

Regulering
Omradet fglger Kommunedelplan Sentrum 2019-
2031, med veg og sentrumsformal.

Eiendommen ligger innenfor vedtatt kommunedelplan
for InterCity og fv. 118 Ny Sarpsbru, delstrekning
Borg bryggerier — Klavestad. Se plananalysen for mer
informasjon.

Eiendommen fglger regulering Fritznerbakken med
folgende formal:

Felles lekeareal.

Frittliggende smahusbebyggelse.

Felles avkjarsel.

Gang-/sykkelvei.

Bussholdeplass.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant
i sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per
bruksenhet.



For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen.
Slike dokumenter er normalt ikke innhentet i
forbindelse med salget.

Bevaringsverdig

Pa eiendommen er det registrert ett kulturminne eller
en sikringssone for kulturminner. Mer informasjon kan
finnes hos Riksantikvaren.

Pa eiendommen ligger bygning(er) som er registrert
som kulturminne i det sdkalte SEFRAK-registeret,
men som ikke er freda etter Kulturminneloven.

Ytterligere informasjon kan fas ved henvendelse til
byantikvar eller kommune.

Lesere og tilbehor

Felgende tilbehgr medfelger handelen:

(spesifiser seerlig om hvitevarer, lamper, fastmonterte
hyller.)

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsare og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt las@re og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan
vaere hull og merker etter innredning eller utstyr som
ikke felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naarmere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese
gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg fer
bud inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene
stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt.
Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Dedsbo
Eiendommen selges som et dgdsbo og arvingene har
ikke bebodd eiendommen.

Arvingene har felgelig begrenset kunnskap om
boligens tilstand og interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen grundig, gjerne sammen
fagkyndig.

Det gjeres oppmerksom pé at selger ikke har
kjennskap til hvor mange ngkler som er utstedt. Det
kan derfor vaere nekler pa avveie og kjeper anbefales
pa generelt grunnlag & skifte 18s, eventuelt supplere
med ytterligere ngkler for egen regning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-
. Egenerklzeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette far
bud inngis.

Boligkjoperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et
gunstig forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjgpet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogséa velge 3
kun tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Ta kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Det
informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt. Budgivere som byr
sammen er selv ansvarlige for interne avklaringer og
samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forngyelser kan sendes ved & svare
direkte pd mottatt sms fra meglers system.
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Alle budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger méa ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser ma skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til k. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til &8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht em| § 6-8(6) pélagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere
dette for aksept av bud plikter megler 8 advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet p& eiendommen. Selger kan ved
vurdering av bud ogsé legge vekt pé gvrige vilkar og
kjopers status som forbruker eller naeringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal sta som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper mé& kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
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fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfaere undersokelser
av kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).



Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjapers
undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen neye, gjelder ogsé for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter 30
dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette
som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfgres
til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer
mé& paregne at D-nummer kan vare ngdvendig for
tinglysing og gjennomfgring av oppgjer. Dersom dette
ikke foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og
utbetaling til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv
ansvar for nedvendig dokumentasjon og eventuelle
merkostnader knyttet til dette.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere kjgper/borettshavere.
Ingen kan eie mer enn en andel. Borettslagets
vedtekter kan forutsette at kjgper blir godkjent av
styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lgpende
utgifter m& dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter pa fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes av
de gvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer, energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes a ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis.

Det gjeres oppmerksom pa at Holmskau & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pa foretakets hjemmeside.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Vikens gate 6 C.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 1, bnr. 1016,
andelsnr. 103 i Borg Borettslag i Sarpsborg.
Andelsnummmer: 103.

Vart oppdragsnummer er 194260030.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,250 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 40 000 inkl. mva)

Tilrettelegging: 10 900,00
Visninger/overtagelse: 2 000,00
Oppgjarshonorar : 8 900,00
Betalingsutsettelse: 3 750,00

Elektroniske signeringer: 1 500,00
Markedspakke essensiell: 23 900,00
Opplysninger fra kommune: 4 950,00
Boligopplysninger forretningsferer: 5 950,00
Fotopakke: 7 500,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til pal@pte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pé at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Henrik Lien

+47 48 27 04 04 / henrik@partners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er
St. Marie gate 112, 1725 SARPSBORG.
Org. nr. 930659096.
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Vikens gate 6C

Nabolaget Gleng/Fritznerbakken - vurdert av 44 |lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Vikens gate 0 min #
Linje 130, 135, 142 0 km

@ Sarpsborg stasjon 8 min %
Linje RE20 0.6 km

X Oslo Gardermoen 1t 30 min &

Skoler

Lande barneskole (1-7 kl.) 10 min &

421 elever, 22 klasser 0.9 km

Kurland barneskole (1-7 kl.) 12 min #

442 elever, 22 klasser 1km

Childrens Intern. School Sarpsborg (1...15 min %

267 elever, 15 klasser 1.3 km
Kruselgkka ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min %
553 elever, 38 klasser 0.7 km
Hafslund ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
318 elever, 25 klasser 2.8 km
St. Olav videregaende skole 12 min %
860 elever, 42 klasser 1km
Borg videregdende skole 12 min &
680 elever, 44 klasser 5.5 km
Ladepunkt for el-bil

= Storbyen Senter, Sarpsborg 10 min #

Opplevd trygghet
RN Veldig trygt 72/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

P Naboskapet
i Heflige 65/100

Aldersfordeling
NS N
R— o 0
RECR] 3
S « X3
xR % S ~N o
@ 0 N 2]
X< e BN - o
[ MmN
N o R I I I I
[s2}
[ | I m N I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ér) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Gleng/Fritznerbakken 2248 1469
Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Fritznerbakken barnehage (0-5 ar) 2 min A&
68 barn 0.2 km
Askeladden barnehage (0-5 ér) 3 min &
39 barn 0.2 km
Storeper barnehage (0-5 ar) 11 min 4
129 barn Tkm
Dagligvare
Kiwi Kurland 4 min #
PostNord 0.3 km
Meny Sarpsborg 7 min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. G3ende

&, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 79/100
w  Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 75/100

Gateparkering
Vanskelig til tider 74/100

fa

Sport

@ Eilertsevja grusbane 4 min %
Fotball 0.3 km

® Glengsparken sandvolleyballbane 8 min #
Ballspill 0.7 km

& SATS Sarpsborg 8 min #

& SKY Fitness Sarpsborg 12 min %

Boligmasse

Bl 21% enebolig
13% rekkehus

B 54% blokk

B 12% annet

«Gangavstand til alt og et trivelig
omréde & bo i.»

Sitat fra en lokalkjent

n e ab sprofilen er hentet f llike d d
trykk fo naboene erer nabolaget. FINN

Varer/Tjenester
Storbyen 8 min #
1@ Vitusapotek Sarsborg 7 min #&

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 27% i barnehagealder
38% 6-12 ar

W 17% 13-15 &r

W 18% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 60%
I Gleng/Fritznerbakken

Fredrikstad/Sarpsborg
W Norge
Sivilstand

Norge

Gift 36% 33%
Ikke gift 37% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%

er k ekomme. Vurderinger og sitater e

feil/mangler i profilen. Copyright © AS 2026



Sarpsborg
sykehus

Innholdet

nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder
uttrykk for h

vordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no

g feil eller mangler kan forekomme
svarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2

kan ikke holdes

irderinger og sitater er innhentet
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Tilstandsrapport

Eﬂg 3-roms leilighet i 1. Etasje.
@ Vikens gate 6 C, 1707 SARPSBORG U:ﬂ SARPSBORG kommune
# gnr.1, bnr. 1016

# Andelsnummer 103

Sum areal alle bygg: BRA: 97 m? BRA-i: 83 m?

Befaringsdato: 23.04.2026 Rapportdato: 01.05.2026 Oppdragsnr.: 22602-26130

Foretak: Taksator AS Takstingenigr:  Erik Pettersen

=
taksator

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: MI7846




Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggeldanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om 3 levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige
verktgy og faglig skjgpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

Erik Pettersen

Uavhengig Takstingenigr
ep@taksator.no

950 60 321

l I I NITO ﬁatur

Norsk takst

Oppdragsnr.: 22602-26130 Befaringsdato: 23.04.2026 Side: 2 av 35
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Vikens gate 6 C, 1707 SARPSBORG Taksator AS —
Gnr 1-Bnr 1016 Olaf Helsets vei 6 ﬁatnr
3105 SARPSBORG 0694 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

2

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

b eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand  bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22602-26130 Befaringsdato: 23.04.2026 Side: 3 av 35
o
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Vikens gate 6 C, 1707 SARPSBORG Taksator AS

Gnr1-Bnr1016 Olaf Helsets vei 6 (k:atur
3105 SARPSBORG 0694 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

OTG 2 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller saimmenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & f4 en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

0999
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Beskrivelse av eiendommen

3-roms leilighet i 1. etasje med en innglasset balkong som
ligger sentralt i Sarpsborg sentrum.

Leiligheten er oppfgrt i 2004.
Balkong pa til sammen ca. 9 m2.

Leiligheten har mekanisk ventilasjon.

Oppvarming via elektrisk gulvarme pa bad/wc og ellers
elektriske panelovner.

Baderom med flislagt gulv med standard konstruksjoner fra
byggearet.

Kjpkken med innredning fra byggearet.

Laminat benkeplate med planlimt kum i rustfritt stal.
Blandebatteri i rustfritt stal.

Frittstdende komfyr og oppvaskmaskin.

Utgang fra stue til en innglasset balkong med utsyn til
naeromradet.

Baderommet har servantinnredning med speilskap.
Dusjnisje med foldedgrer (2025) og gulvstaende toalett.

Vaskerom/teknisk-rom med vinylbelegg og utslagsvask pa
vegg fra byggearet.

Medfglger en bod pé ca. 6 m? i felles bod kjeller,
og en apen oppstillingsplass i boligen felles garasjeanlegg
medfglger ifplge eier.

Oppgraderinger utfgrt av eier:
-2021: Kontroll pa varmeovner og bytte av varmelist i stue og
panelovn pa soverom.
- 2025 April: restaurering av bad, ny membran og fliser pa
vegger i vatsone og dusjnisje i stedet for dusjkabinett,

nytt blandebatteri, vask og overskap.

Ellers henvises det til rapporten i sin helhet.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Ga til side

3-roms leilighet i 1. Etasje.

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Dagens bruk samsvarer med byggemeldte godkjente
tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader
Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
12 0 . )
innredning

10 o Vatrom > 1. Etasje > Bad/wc > Overflater vegger og ~ Saltilside

- . himling

@© vitrom > 1. Etasje > Bad/wc > Overflater Gulv Gatil side
6

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad/wc > Sluk, membran og il si
4 tettesjikt
2

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

o
Antall

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate awik Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
. TG3: Store eller alvorlige avvik forhold til dagens krav.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

3-roms leilighet i 1. Etasje.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom/teknisk-rom > Ga til side
Tilliggende konstruksjoner vatrom

(35D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Ytterdgr Ga til side

Utvendig > Balkongdgr a til si

e & & & &

Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
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Tilstandsrapport

3-ROMS LEILIGHET I 1. ETASIJE.

Byggear
2004

Standard
Se beskrivelse i rapport.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med trerammer og 2-lags isolerglass fra byggearet.
Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer.
Ved befaringen ble det ikke foretatt kontroll pa apne- og lukkemekanismer av vinduer.

Ingen unormale avvik registrert, utover normal og forventet bruksslitasje, sett ut fra
bygningsdelenes alder.

Det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble registrert pa befaringstidspunktet.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for justering med jevne mellomrom.

Det papekes at vinduer utvendig er omfattet av borettslagets vedlikeholdsansvar.

Innvendige overflater og installasjoner kan helt eller delvis vaere den enkelte andelseier vedlikeholdsansvar.

Fordeling av vedlikeholdsplikt mellom borettslaget og andelseiere kan variere, og det anbefales derfor a sette seg inn i sameiets vedtekter og eventuelle
husordensregler for nzermere avklaringer av ansvar og plikter.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Vindusglass fremstod som hele pa befaringsdag, og det ble ikke observert synlige tegn til punkterte glass. Det er ikke foretatt kontroll av alle vinduers

apnings- og lukkemekanismer.

Punkterte glass kan vaere vanskelig & avdekke sikkert avhengig av lys- og veerforhold, og det kan derfor ikke utelukkes at punkteringer foreligger uten at
dette ble registrert ved befaringen.

Vinduer er over 20 ar gamle og har dermed passert mer enn halvparten av forventet teknisk levetid. Bygningsdelene vurderes a ivareta sin tiltenkte
funksjon pa befaringsdag, men sammenlignet med nyere vinduer ma det paregnes noe redusert isolasjonsevne og gkt sannsynlighet for aldersrelaterte
forhold, herunder punktering.

Skjulte forhold som rate eller annen nedbrytning kan ikke utelukkes, da slike forhold ikke alltid er synlige ved visuell befaring.

Pa bakgrunn av alder og forventet restlevetid er tilstandsgrad satt til TG2, som en papekning av gkt sannsynlighet for behov for vedlikehold eller utskifting
over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

AVVIK:
Vinduer er over 20 ar gammelt og har passert mer enn halvparten av forventet teknisk levetid.

Konsekvens:
Nar vinduer har passert mer enn halvparten av forventet teknisk levetid, gker sannsynligheten for slitasje pa rammer, beslag og tetninger. Dette kan over
tid medfgre redusert tetthet, isolasjonsevne og funksjon, selv om vinduet fremstar brukbart pa befaringstidspunktet.

Tiltak:
Det anbefales a fglge med pa vinduets tilstand gjennom normalt vedlikehold, herunder kontroll av tetninger, beslag og overflatebehandling. Ved tegn til
funksjonssvikt eller ved stgrre oppgraderinger bgr utskifting vurderes i trad med gjeldende krav i TEK.

5D vtterdgr

Beskrivelse

Ytterdgr i tre fra byggearet.
Det er kikkehull i dgren.

Noen smé hakk/merker i ytterdgren.
Ingen unormale avvik registrert, utover normal og forventet bruksslitasje, sett ut fra bygningsdelenes alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.
- Inngangsdgr og dgrer i kommunikasjonsveier skal ha fri bredde pa minimum 0,86 m.

Det papekes at dgrer utvendig er omfattet av borettslagets vedlikeholdsansvar.
Hvis ikke annet er bestemt i vedtektene.

Innvendige overflater og installasjoner kan helt eller delvis vaere den enkelte andelseier vedlikeholdsansvar.

Fordeling av vedlikeholdsplikt mellom borettslaget og andelseiere kan variere, og det anbefales derfor & sette seg inn i sameiets vedtekter og eventuelle
husordensregler for naermere avklaringer av ansvar og plikter.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er registrert normal bruksslitasje sett i forhold til bygningsdelens alder og forventede levetid.
Tilstandsgrad er fastsatt etter en helhetlig vurdering av dgrens stand, funksjon og alder pa befaringstidspunktet.

Ytterdgren er over 20 ar gammel og har passert mer enn halvparten av forventet levetid. Til tross for dette vurderes dgren a oppfylle sin tiltenkte funksjon
pa befaringstidspunktet.

Befaringen er visuell og ikke-inngripende. Skjulte forhold som ikke var tilgjengelige for kontroll, herunder begynnende fukt-, rate- eller
materialnedbrytning, kan derfor ikke utelukkes. Slike forhold kan vaere avhengige av klima, bruk og eksponering, og lar seg ikke alltid avdekke uten inngrep.

Tilstandsgrad 2 er gitt som et varsel om gkt risiko for behov for tiltak eller utskifting pa sikt, sett i ssmmenheng med alder og forventet restlevetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

AVVIK:
Ytterdgr har normal bruksslitasje sett i forhold til alder og forventet levetid. Dgren er over 20 ar gammel og har passert mer enn halvparten av forventet
brukstid.

Konsekvens:
Slitasje og alder kan over tid pavirke funksjon og restlevetid, men dgren vurderes a fungere etter sin hensikt pa befaringstidspunktet. Befaringen er visuell
og ikke-inngripende, og skjulte forhold kan derfor ikke utelukkes.

Tiltak:
Tiltak anses ikke som pakrevd nd. Dgren bgr fglges opp med normalt vedlikehold. Ved fremtidig svikt i funksjon eller ved oppgradering kan utskifting
vurderes, i trad med dagens krav i TEK.

(37 Balkongdgr

Beskrivelse

Balkongdgr med trerammer og 2-lags isolerglass fra byggear.
Utvendige trerammer.

Isolerglass er hele og det ble ikke observert punkteringer.

Ingen ellers unormale avvik registrert, utover normal og forventet bruksslitasje, sett ut fra bygningsdelenes alder.
Punkterte glass kan veere vanskelig & avdekke med sikkerhet under forskjellig type veer og lys.

Det papekes at terrassedgr utvendig er omfattet av borettslagets vedlikeholdsansvar.
Hvis ikke annet er bestemt i vedtektene.

Innvendige overflater og installasjoner kan helt eller delvis vaere den enkelte andelseier vedlikeholdsansvar.

Fordeling av vedlikeholdsplikt mellom borettslaget og andelseiere kan variere, og det anbefales derfor a sette seg inn i sameiets vedtekter og eventuelle
husordensregler for nsermere avklaringer av ansvar og plikter

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert normal bruksslitasje sett i forhold til bygningsdelens alder og forventede levetid.
Tilstandsgrad er fastsatt etter en helhetlig vurdering av dgrens stand, funksjon og alder pa befaringstidspunktet.

Balkongdgr er over 20 ar gammel og har passert mer enn halvparten av forventet levetid. Til tross for dette vurderes dgren a oppfylle sin tiltenkte funksjon
pa befaringstidspunktet.

Befaringen er visuell og ikke-inngripende. Skjulte forhold som ikke var tilgjengelige for kontroll, herunder begynnende fukt-, rate- eller
materialnedbrytning, kan derfor ikke utelukkes. Slike forhold kan vaere avhengige av klima, bruk og eksponering, og lar seg ikke alltid avdekke uten inngrep.

Tilstandsgrad 2 er gitt som et varsel om gkt risiko for behov for tiltak eller utskifting pa sikt, sett i sammenheng med alder og forventet restlevetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

AVVIK:
Halvparten av forventet levetid er brukt opp pa balkongdgr fra byggearet.

Konsekvens:
Alder pa balkongdgren tilsier at de er godt brukt og kan ha noe redusert restlevetid sammenlignet med nyere Igsninger. Over tid kan dette gi gkt behov for

vedlikehold og justering, selv om dgrene fremstar funksjonelle i dag.

Tiltak:
Det anbefales a fglge opp balkongdgr med jevnlig kontroll og normalt vedlikehold. Ved fremtidige oppgraderinger kan det vurderes utskifting for a sikre

bedre funksjon og tetthet i trad med dagens krav i TEK.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Utgang fra stue til en innglasset balkong pa til sammen ca. 9 m2
Det er montert en varmelist pa balkong.

Betong gulv pa balkong.

Rekkverk i stal pa balkong.
Rekkverkshgyde malt til ca. 93 cm.

Dette er innenfor/eller ikke innenfor dagens krav.
Utdrag fra Tek17 vedrgrende rekkverkshgyde:

Hegyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0 m.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Beskrivelse av bygningen:
Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger utfgrt i betong og mur. Yttervegger er hovedsakelig utfgrt i betong og

utfyllende bindingsverk.
Fasader har pussede flatert og med trekledning noen steder.
Flate takkonstruksjoner, tekket med papp/membran.
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Tilstandsrapport

Taket er ikke inspisert ved befaring, da dette inngar i bygningens felles ansvarsomrade.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser, og det foreligger derfor begrenset kunnskap om byggegrunn og stabilitet. Kontroll av drenering og
drenerende masser er begrenset. Dreneringens funksjon og levetid pavirkes blant annet av utfgrelse, belastning knyttet til bygningens beliggenhet og
masser rundt dreneringen. Grunnmur er utfgrt i betong med stgpt sale. Fundamentering antas a vaere pa fast grunn (fjell) eller faste, komprimerte masser
slik det er vanlig for bygningstypen.

Fellesarealer:
Fellesarealer bestar av trapper og reposer.
Fellesarealer er kun overordnet beskrevet og ikke tilstandsvurdert.

Byggear og vedlikeholdsansvar:

Rapporten tar utgangspunkt i at bygningen er oppfgrt i henhold til gjeldende byggeforskrifter, byggeskikk og metoder pa oppfgringstidspunktet.
Bygningen oppfyller ikke ngdvendigvis dagens krav til blant annet varmeisolering, ventilasjon og tetthet. Tilstandsrapporten omfatter kun
boligen/leiligheten slik den fremstar ved befaring, og er begrenset til forhold som omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar, det vil si forhold
innenfor boligens/leilighetens yttervegger. Felles bygningsdeler og installasjoner, herunder tak, yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske
installasjoner, er ikke tilstandsvurdert.

Vedlikehold og fremtidige behov:
Alle bygninger, bade eldre og nyere, har et Igpende behov for vedlikehold. Manglende eller utsatt vedlikehold kan over tid fgre til forringelse av
bygningsdeler. Setninger i konstruksjonen kan forekomme og kan blant annet medfgre skjevheter i gulv.

Felles ansvar:
Bygningsdeler og installasjoner der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar er omtalt, men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert i rapporten.

INNVENDIG

35 overflater

Beskrivelse

Gulv:
Fliser pa bad/wc.
Parkett og vinylbelegg i gvrige rom.

Vegger:
Fliser pa vegger pa bad/wc.
Ellers malte flater/strie.

Himlinger:
Malte flater.
Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,44 m.

Noen merker pa overflater som gulv, vegg, dgrkarmer mm.
Overflater fremstar med normal og forventet bruksslitasje, slik det ma paregnes i en brukt bolig.
Det er observert stedvise riper, merker samt mindre oppsprekking i hjgrner og plateskjgter. Slike forhold er vanlige og kan blant annet skyldes bevegelser i

trevirke som fglge av arstid og veaerforhold. Spiker- og skruehull i vegger etter normal bruk, kan forekomme.

For eldre og brukte boliger gjelder det ikke toleransekrav til ferdige overflater.
Mindre estetiske forhold og avvik som ikke pavirker overflatenes bruksfunksjon, kommenteres derfor ikke sarskilt.

Rapporten bygger pa en forutsetning om at eventuelle produsentanvisninger for benyttede produkter er fulgt, da dette ikke er verifiserbart ved visuell
befaring.

Overflater i vatrom er vurdert separat under punktet «Baderom».

Tilstandsgrad er fastsatt etter en samlet vurdering.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

AVVIK:
Det ble registrert hakk/merker i overflater som gulv, vegg, dgrkarmer og sprekk i overgangen mellom vegg og tak pa kjgkkenet.

Konsekvens:
Registrerte merker og hakk i overflater vurderes som normal slitasje ut fra alder og bruk. Sprekk i overgang vegg/tak skyldes ofte mindre bevegelser eller
uttgrking i materialer. Forholdet er i hovedsak av kosmetisk betydning og pavirker normalt ikke konstruksjonens funksjon eller sikkerhet.

Tiltak:
Overflater kan utbedres ved sparkling, fuging og overflatebehandling der det er gnskelig av estetiske hensyn. Dersom sprekken utvikler seg eller gker i
omfang, bgr forholdet fglges opp for & avklare om det skyldes bevegelser som krever ytterligere tiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskillere i betongkonstruksjoner fra byggearene.

Etasjeskille virker a ha sin tiltenkte funksjon uten konstruksjonsmessig negative avvik utover gjeldende standard.

Etasjeskillere (gulv mellom etasjer) er i henhold til gjeldende forskrift, ikke en del av det som undersgkes i tilstandsrapporten. Det er derfor ikke utfgrte
analyser av etasjeskillere.

Dersom skjevheter er av betydning for kjgper anbefales det ytterligere kontroller og eventuelt statiske beregninger utfgrt av byggteknisk konsulent.
Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planavvik

Det ble registrert avvik utover gjeldende standard.
Lokale skjevheter kan forekomme.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Oppdragsnr.: 22602-26130 Befaringsdato: 23.04.2026 Side: 12 av 35

o
67



Vikens gate 6 C, 1707 SARPSBORG Taksator AS —
Gnr 1-Bnr 1016 Olaf Helsets vei 6 ﬁamr
3105 SARPSBORG 0694 OSLO

Tilstandsrapport

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-20 mm gjennom flere rom.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Stue:
Det ble malt planavvik utover gjeldende standard pa 20 mm gjennom hele rommet

Sov:
Det ble malt planavvik utover gjeldende standard pa 16 mm gjennom hele rommet

Ved kontrollmaling av gulv registreres eventuelle planavvik gjennom tilfeldige stikkprgver pa fem ulike punkter i rommet.

Det kan dermed forekomme avvik som ikke avdekkes med denne metoden. Slike avvik kan fa betydning for vurdering av tilstandsgrad ved en senere maling
(f.eks ved salg).

Dersom dette ansees som vesentlig for kjgper, oppfordres kjgper til & giennomfgre supplerende undersgkelser utover hva NS3600 legger til grunn.

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

AVVIK:
Det er malt hgydeforskjell pa ca. 15-20 mm gjennom flere rom.

Konsekvens:
Hgydeforskjellen kan oppleves som skjevhet i rommet, men ligger innenfor nivaer som kan forekomme, szrlig i boliger av eldre dato. Forholdet har
normalt begrenset betydning for funksjon og bruk, men kan pavirke opplevelsen av planhet og mgblering.

Tiltak:
Tiltak anses normalt ikke som ngdvendig. Ved oppussing eller gulvarbeider kan det vurderes lokale utjevningstiltak dersom man gnsker et jevnere
underlag.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Glatte, fabrikklakkerte/folierte innerdgrer.

Det er observert svelle skader pa dgrblader.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Vurdering av avvik:
 Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma paregnes.
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AVVIK:
Det er registrert svelleskader nederst pd innerdgr til baderom.

Konsekvens:
Svelleskader nederst pa dgrbladet indikerer fuktpdvirkning, noe som er vanlig i vatromsmiljg. Forholdet har i hovedsak betydning for dgrens overflate og
funksjon, og gir ikke ngdvendigvis indikasjon pa fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

Tiltak:
Det anbefales a sikre god ventilasjon og hensiktsmessig bruk for & redusere fuktbelastningen. Ved behov kan dgrbladet utbedres eller skiftes ut dersom
funksjon eller utseende er vesentlig pavirket.

VATROM

1. ETASJE > BAD/WC
Generell
Beskrivelse

Bad/wc - Adkomst fra gang/entré.

Flislagt baderom fra byggearet.
Det er lagt nye veggfliser/membran pa vegger i 2025 av Tune Byggservice.
Faktura fremlagt.

Flislagt baderom med konstruksjoner og utfgrelse som er typisk for byggearet.
Baderommet fremstar som funksjonelt ved befaringstidspunktet, men ma anses som modent for modernisering.

Baderom fra denne perioden er normalt utfgrt med membran- og tettesjiktlgsninger basert pa datidens praksis, som ikke fullt ut samsvarer med dagens
krav og anbefalinger.
Endret eller mer intensiv bruk enn opprinnelig forutsatt kan bidra til gkt slitasje og fremskynde behovet for oppgradering.

Baderommets konstruktive oppbygging er ikke dokumentert og er ikke kjent. Vurderingene er derfor basert pa tilgjengelige opplysninger samt det som va
synlig ved visuell, ikke-inngripende inspeksjon.

Skjulte konstruksjoner og Igsninger er ikke kontrollert.

Baderommet har oversteget forventet teknisk levetid, som normalt anses a vare ca. 20 ar, basert pa levetidstabeller fra Norsk Standard og SINTEF.
Tilstandsvurderingen tar hensyn til alder, forventet restlevetid og gkt risiko for slitasje og skjulte skade.

Rapporten tar utgangspunkt i gitte opplysninger, samt det som var synlig ved visuell inspeksjon pa befaringsdagen.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.

Tgrk opp vannsgl for & hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for a opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad & bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengjgr sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fiernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.
Rer ikke klemringen.
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Utlgpet kan renses etter at vannlas er fjernet (om sluket har dette).
Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.

Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.
Vaer ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.

1. ETASJE > BAD/WC

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Flissatte vegger fra 2025 ifglge eier.

Glatte, malte himlingsplater.

Normal bruksslitasje sett ut ifra alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av de konstruksjoner og overflater som var tilgjengelig ved befaringstidspunkt.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med fuktindikator (Protimeter MMS3) pa befaringen, og det var ingen indikasjoner pa fukt.
Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tilstandsgrad er satt ut fra bygningsdelenes og overflatenes alder samt underliggende konstruksjoner.
Baderommet har oversteget forventet teknisk levetid, som normalt anses a vaere ca. 20 ar, basert pa levetidstabeller fra Norsk Standard og SINTEF.

Det er ikke kjent om det er benyttet membran/tettesjikt i konstruksjonene, eller hvordan dette er Igst.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

AVVIK:
Baderommets underliggende hovedkonstruksjoner har oversteget forventet teknisk levetid pa 20 ar.

Konsekvens:
Nar underliggende konstruksjoner i vatrom har oversteget forventet levetid, gker usikkerheten knyttet til videre funksjon og fuktsikkerhet. Selv om
overflater kan fremsta som brukbare, kan skjulte konstruksjoner vaere mer utsatt for slitasje og fuktpavirkning over tid.

Tiltak:

Det anbefales a vaere oppmerksom pa tegn til fukt eller funksjonssvikt og fglge opp med jevnlig kontroll. Ved stgrre oppgraderinger eller ved pavist svikt
bgr en fornyelse av konstruksjonene vurderes i samsvar med gjeldende krav i TEK.

1. ETASJE > BAD/WC
Overflater Gulv
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Beskrivelse
Flislagt gulv med termostatstyrt gulvvarme.

Hegydeforskjell mellom topp flis ved dgr og ved sluk, malt til 20 mm.
Dette er ikke innenfor dagens krav.

Det mangler en del av gulvflisen ved dgrterskel.
Silikonfug har revnet og det er svelleskader pa karmlister pa badet.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pd 25 mm mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.
Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstgtende rom).

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av de konstruksjoner og overflater som var tilgjengelig ved befaringstidspunkt.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

® Det er avvik:

Tilstandsgrad er satt ut fra bygningsdelenes og overflatenes alder samt underliggende konstruksjoner.

Baderommet har oversteget forventet teknisk levetid, som normalt anses a vaere ca. 20 ar, basert pa levetidstabeller fra Norsk Standard og SINTEF.
Det er ikke kjent om det er benyttet membran/tettesjikt i konstruksjonene, eller hvordan dette er Igst.

Det mangler en del av gulvflisen ved dgrterskel.

Silikonfug har revnete i overgangen mellom ulv og sokkellist og det er svelleskader pa karmlister pa badet.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
o Tiltak:
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AVVIK:
Det er pavist at hgydeforskjellen fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn anbefalt niva. Hgyden ble malt til ca. 5 mm.

Konsekvens:
For liten hgydeforskjell ved dgrterskel gir redusert sikkerhet mot vann som kan renne ut av vatrommet ved vannsgl eller lekkasje. Dette kan over tid gke
risikoen for fuktpavirkning i tilstgtende rom, selv om det ikke er registrert skader ved befaring.

Tiltak:
Det anbefales a vurdere tiltak som gker hgydeforskjellen ved dgrterskel eller pd annen mate begrenser vannspredning fra vatrommet. Tiltak kan tilpasses
rommets oppbygning og vurderes i forbindelse med vedlikehold eller fremtidig oppgradering, i trdd med dagens krav i TEK.

AVVIK:
Baderommets underliggende hovedkonstruksjoner har oversteget forventet teknisk levetid pa 20 ar.

Konsekvens:
Nar underliggende konstruksjoner i vatrom har oversteget forventet levetid, gker usikkerheten knyttet til videre funksjon og fuktsikkerhet. Selv om
overflater kan fremsta som brukbare, kan skjulte konstruksjoner vaere mer utsatt for slitasje og fuktpavirkning over tid.

Tiltak:
Det anbefales & veere oppmerksom pa tegn til fukt eller funksjonssvikt og fglge opp med jevnlig kontroll. Ved stgrre oppgraderinger eller ved pavist svikt
bgr en fornyelse av konstruksjonene vurderes i samsvar med gjeldende krav i TEK.

AVVIK:
Det mangler en del av gulvflisen ved dgrterskel.

Konsekvens:
Manglende flis kan gi gkt risiko for fuktinntrenging i underliggende konstruksjon, spesielt i et omrade som er utsatt for vannsgl. Forholdet kan ogsa pavirke
overflatens slitestyrke og gj@re renhold mer krevende.

Tiltak:
Det anbefales a utbedre omradet ved a erstatte manglende flis og sikre tett overflate. Utfgrelsen bgr ivareta fall og tetthet i henhold til krav i TEK17.

AVVIK:
Silikonfug har revner i overgangen mellom gulv og sokkellist, og det er registrert svelleskader pa karmlister pa badet.

Konsekvens:
Revnede fuger kan redusere tettheten i overganger og gi mulighet for fuktinntrenging. Svelleskader pa karmlister indikerer at fuktpavirkning har
forekommet, og det kan veere risiko for videre fuktskader dersom forholdet vedvarer.

Tiltak:

Det anbefales a skifte ut skadet fugemasse og sikre tette overganger. Skadede karmlister bgr vurderes byttet. Det bgr ogsa kontrolleres om det er
underliggende fuktproblematikk, og utbedringer bgr utfgres i trdd med krav i TEK17.
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1. ETASJE > BAD/WC
@ Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk fra byggearet.

Membran med ukjent utfgrelse, klemring observert.
Flislim er dekket over sluket/klemringen.

Generell info om sluk:
Sluk ma renses jevnlig for & unnga lukt og tett sluk samt for a forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

* Det ma gjgres naermere undersgkelser.
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AVVIK:
Mer enn forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens:
Membranen har passert forventet levetid, noe som gir gkt usikkerhet knyttet til tetthet og funksjon. Det er st@rre sannsynlighet for at fukt kan trenge inn'i
konstruksjonen og fgre til skader over tid.

Tiltak:
Det anbefales a planlegge for utskifting av membran i forbindelse med oppgradering av vatrommet, slik at Igsningen oppfyller krav i TEK17. Inntil dette bgr
det fglges med pa tegn til fukt eller lekkasjer.

AVVIK:
Membran kan ikke konstateres, da den ikke er synlig og det foreligger ikke dokumentasjon.

Konsekvens:
Nar membran ikke kan verifiseres visuelt eller giennom dokumentasjon, foreligger det usikkerhet knyttet til utfgrelse og fuktsikring. Det kan derfor ikke
bekreftes om Igsningen gir tilstrekkelig beskyttelse mot fukt, selv om det ikke er registrert synlige skader ved befaring.

Tiltak:

Det anbefales & fremskaffe tilgjengelig dokumentasjon som kan bekrefte membranlgsningen. Dersom dokumentasjon ikke kan fremlegges, kan det
vurderes naermere undersgkelser eller oppfglging i forbindelse med vedlikehold eller fremtidig oppgradering for a bedre sikkerheten i trad med dagens
krav i TEK.

1. ETASJE > BAD/WC
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Innredning med vegghengt servant.

Speilskap pa vegg over servant med lys.
Servant overskap og dusjninsje og blandebatteri er byttet i 2025 ifglge eier.

Gulvstaende klosett, dusjhjgrne, sluk og termostatstyrt blandebatteri.

Rerfgringer er lagt skjult i vegg/himling bak servant og blandebatteri.
Det er montert fordelerskap pa vegg pa vaskerom.

Innredning har normal bruksslitasje sett ut fra alder og normal bruk.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering

1. ETASJE > BAD/WC
Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk avtrekksventilasjon i rommet.

Avtrekksventil i himling. .
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Tilluft via spalte ved terskel.

Bygningen har den mekaniske ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er noe enklere enn det som benyttes i dag.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

1. ETASIJE > BAD/WC
D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det ble utfgrt hulltaking i tilstgtende rom (Soverom). Det ble ikke pavist unormale avvik i de kontrollerte omradene.

Det papekes at hulltaking ikke lot seg utfgre i tilknytning til dusjsonen, som erfaringsmessig er den mest fuktutsatte delen av baderommet. Omradet hvor
hulltaking er utfgrt vurderes som mindre utsatt for fukt.

Det kan ikke utelukkes at det foreligger forhold eller begynnende skader som ikke er synlige pa befaringstidspunktet, og som fgrst kan avdekkes ved
senere modernisering eller ved inngrep i konstruksjonene.

Det ble videre rutinemessig utfgrt overflatesgk etter fukt i dusjsonens vegger ved befaring, ved bruk av fuktindikator (Protimeter MMS). Det ble ikke
registrert indikasjoner pa fukt i kontrollerte flater.

Fuktsgk med fuktindikator gir kun en indikasjon pa fuktforholdene pa maletidspunktet og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommets
konstruksjon eller tetthet.
Gulv er ikke malt, og skjulte forhold er ikke vurdert.

1. ETASJE > VASKEROM/TEKNISK-ROM
Generell

Beskrivelse
Vaskerom/teknisk-rom - Adkomst fra gang.

Vinylbelagt gulv pa vaskerom fra byggearet med malte flater pa vegg.
Vaskerommet har en utslagsvask med opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Rerfaringer er lagt skjult i vegg/himling bak servant og blandebatteri.
Det er montert fordelerskap pa vegg.

Rommet er ikke prosjektert eller utfgrt som vatrom og oppfyller ikke kravene til fullverdig vatrom.
Rommet mangler bygningsmessige Igsninger som normalt forutsettes i vatrom, herunder membran pa vegger, dusj mm.

Undersgkelsen er utfgrt i henhold til avhendingslova § 2-19 og § 2-21 samt NS 3600, og er begrenset til visuell, ikke-inngripende kontroll.
Eventuell bruk av rommet som vatrom eller rom med betydelig fuktbelastning ligger utenfor rapportens forutsetninger og omfattes ikke av
tilstandsvurderingen.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og ved sluk, malt til 8 mm.
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Plastsluk fra byggearet og det er malt et fall fra terksel til sluk pa ca. 25 mm.

Rapporten tar utgangspunkt i gitte opplysninger, samt det som var synlig ved visuell inspeksjon pa befaringsdagen.

Generell informasjon for & best ivareta vatrom:
Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.
Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.

Tork opp vannsgl for a hindre for stor spredning av fukt.
Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for & opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.
Rengjgr sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fjernet (om sluket har dette).
Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.

Vannlasen trekkes rett opp.
Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Vaer ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.

/

S

g

1. ETASJE > VASKEROM/TEKNISK-ROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke utfgrt hulltaking da vatsonen grenser mot rgrfgringer og badet.
Dette er i henhold til gjeldende forskrift.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen indikasjoner pa fukt.
Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet. Gulv males ikke.

Tilstandsgrad er satt ut fra resultater ved utfgrte overflatesgk.
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KJPKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
(32 overflater og innredning

Beskrivelse

Innredning med hvite, profilerte fronter fra byggearet.
Laminat benkeplate med planlimt kum i rustfritt stal.

Det er frittstaende oppvaskmaskin og komfyr.
Komfyrvakt er installert.
Det er registert en del hakk/merker pa fronter og benkeplate.

Det ble rutinemessig foretatt fuktsgk pa typisk fuktutsatte steder med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringstidspunktet. Det ble ikke registrert
indikasjoner pa fukt.
Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti mot skjulte skader.

Tilstandsgrad er fastsatt ut fra en helhetlig vurdering av rommet og kjgkkeninnredningen.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

AVVIK:
Det er registrert en del hakk/merker pa fronter og benkeplate.

Konsekvens:
Skader pa overflater er i hovedsak av kosmetisk karakter, men kan gjgre rengjgring vanskeligere og gi gkt slitasje over tid dersom overflaten er brutt.

Tiltak:

Det kan vurderes utbedring eller utskifting av skadede fronter og benkeplate ved behov. Mindre skader kan eventuelt repareres for a bedre utseende og
overflate.

1. ETASJE > KJ@KKEN
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Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenventilator med avtrekk ut/felles kanal.
Eventuelle filter i kipkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for & unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Reropplegg fra byggearet.

Hovedsakelig vannfgrende rgr i plast (rgr i rgr opplegg).
Rerstokker er plassert i fordelerskap i vegg pa vaskerom/teknisk-rom i boligen.

Adkomst via luke pa vaskerom/teknisk-rom.

Pa kjgkken i hoveddel er det benyttet rgr i rgr, plastrgr og kobber rgr.
Interne stoppekraner er lokalisert i fordelerskap og pa kjgkken.

@vrige rorfpringer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.
Rerfgringer og rgrenes tilstand kan veaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner

eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pd befaringsdagen.

Det er ikke opplyst om feil/avvik.
Tilstandsgrad er satt ut fra en visuell kontroll, gitte opplysninger samt ut fra de konstruksjoner som var synlig ved befaring
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Avlgpsrgr

Beskrivelse

Interne og synelige avlgpsrgr i plast fort til felles rgrfgringer fra byggearet.

@vrige avlgpsror er felles for bygningen ikke inspisert/vurdert.
Det papekes at felles rgrfgringer kan vaere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer.

Tilstandsgrad er satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har mekanisk avtrekksventilasjon.
Tilluft tilfgres via veggventiler.
Avtrekk skjer via ventiler pa bad og kjgkken.

Eventuelle filtre i kjpkkenventilator forutsettes rengjort og/eller skiftet regelmessig for & redusere risiko for fettavleiringer og brannfare.
Funksjon, kapasitet, luftmengder og skjulte kanalfgringer er ikke kontrollert.

Tilstandsgrad er fastsatt ut fra dagens Igsning.
Endringer eller manglende vedlikehold kan medfgre endret tilstandsgrad.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvann fra bereder plassert i vaskerom/teknisk-rom.
Volum: 200 liter.

Produksjonsar: 2004.
Berederen er tilkoblet stremnettet via stikkontakt.
Tilkobling med stikkontakt var godkjent installasjonsmetode pa installasjonstidspunktet.

Undersgkelsen er utfgrt i henhold til avhendingslova § 2-19 og § 2-21 samt NS 3600, og er begrenset til visuell, ikke-inngripende kontroll. Elektrisk
tilkobling, sikkerhet og samsvar med dagens forskriftskrav ved eventuell senere utskifting eller endring er ikke vurdert.
Eventuell senere utskifting eller ombygging ma utfgres i henhold til gjeldende regelverk.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering samt alder pa bereder.
Det er ikke installert lekkasjevarsler med sensorer der berederen star.

Det er sluk i rommet der berederen er plassert.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

AVVIK:

Det er pavist at varmtvannstanken er over 20 ar gammel.

Konsekvens:
Alder pa varmtvannstanken tilsier at den har passert forventet levetid. Dette gir gkt risiko for redusert driftssikkerhet og lekkasje over tid, selv om tanken
fungerer ved befaring.

Tiltak:

Det anbefales a fglge opp varmtvannstanken med gkt oppmerksomhet. Ved tegn til svikt, eller som et forebyggende tiltak, kan det vurderes utskifting til
en nyere Igsning i trad med dagens krav i TEK.
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Tilstandsrapport

Andre installasjoner

Beskrivelse

Boligen har elektrisk oppvarming med panelovner.
Det ma paregnes at det over tid kan oppsta behov for utskifting av enkelte installasjoner og elementer.

Det er ikke utfgrt funksjonstesting av panelovnene.
Med mindre annet er opplyst, er det lagt til grunn at installasjonene fungerer tilfredsstillende pa befaringstidspunktet.
Det er ikke gitt opplysninger om kjente feil eller avvik.

Panelovner eller andre varmekilder som ikke er fastmontert eller ikke var til stede ved visning fglger ikke med boligen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap lokalisert i bod.

Sikringsskap med automatsikringer fra byggear.

Det er ikke fremvist noe samsvarserklaering for nyanlegget.

Det er utfgrt en risikovurdering/rapport av Storm Elektro Sarpsborg AS, datert 15.11.2021.

Det foreligger en EL-kontroll av Storm Elektro AS, datert 15.11.2021.
Konfronter eier for dokumentasjon.

I henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) skal det ikke foretas tilstandsvurdering av det elektriske anlegget. Det er derfor ikke gjort
vurderinger av anleggets funksjon, kapasitet, sikkerhet eller forskriftsmessighet, og det er ikke satt tilstandsgrad pa det elektriske anlegget.

Opplysninger i rapporten knyttet til det elektriske anlegget er basert pa tilgjengelig informasjon og synlige forhold, i den grad forskriften forutsetter, og
kan ikke anses som en teknisk eller sikkerhetsmessig vurdering.

Det kan foreligge skjulte feil, mangler eller udokumenterte utvidelser og endringer i det elektriske anlegget som ikke lar seg avdekke uten kontroll utfgrt
av registrert elektrovirksomhet.

Eier av boligen har ansvar for at det elektriske anlegget til enhver tid er i forskriftsmessig stand, jf. forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Det
anbefales at anlegget kontrolleres av registrert elektrovirksomhet ved behov.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2004

Generelt om anlegget

3. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

4. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

5. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
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Tilstandsrapport

Nei

6. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

7. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som épenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

HMS-punktene i rapporten omhandler forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet, og er ment som informasjons- og opplysningspunkter.

Registrering av HMS-avvik innebzerer ikke ngdvendigvis at det foreligger en pavist mangel eller et konkret problem, men kan veere basert pa manglende
dokumentasjon, malinger eller forhold som ikke lar seg avklare ved visuell befaring.

HMS-punktene fgres for a gi et helhetlig bilde av boligen og skal ikke forstas som en tilstandsgrad eller teknisk konklusjon, men som veiledende

informasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er behov for tiltak
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Tilstandsrapport

AVVIK:
Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens:
Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om bygget er utfgrt med radonforebyggende tiltak i trad med krav i TEK pa oppfgringstidspunktet. Dette kan

medfgre usikkerhet knyttet til radonniva og inneklima.

Tiltak:
Det anbefales a fremskaffe eventuell tilgjengelig dokumentasjon fra byggetid. Dersom dokumentasjon ikke kan fremlegges, bgr det gjennomfgres

radonmaling. Ved forhgyede verdier ma egnede tiltak vurderes for 4 tilfredsstille krav i TEK.

AVVIK:
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens:
For lav rekkverkshgyde gir redusert fallsikring ved bruk av balkong eller terrasse. Forholdet innebaerer et lavere sikkerhetsniva enn det som fglger av

dagens krav, men er ikke uvanlig for eldre Igsninger.
Tiltak:

Det anbefales & vurdere forhgying eller tilpasning av rekkverket slik at hgyden gir bedre fallsikring. Tiltaket kan ofte gjennomfgres ved pabygging eller
justering av eksisterende rekkverk, uten stgrre inngrep, i trad med dagens krav i TEK.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
( N bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
S0 0‘ Gl l (BRA-e) slik som for eksempel boder
: Stue
Garasje ﬂ - Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
N . (BRA-b) boenheten(e)
Bad o
/.‘ Teknisk BRAe s?fu: 3
rom
;le’gisgea-rte)gl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t l/ Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
|—\ Bod
Sevetom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
) Soverom sassle (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
L Bod maleverdig areal, som skyldes skratak
'Tﬁf::gt og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
J og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, mles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

3-roms leilighet i 1. Etasje.

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SsumMm

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 83 9 92
Bod i felles kjeller 5 5
SUM 83 5 9
SUM BRA 97
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, kjgkken, to soverom, bod,

1. Etasje .
! bad/wc, vaskerom/teknisk-rom, stue

Bod i felles kjeller Bod

Kommentar

1.Etasje:
Entre, kjgkken, to soverom, bod, vaskerom/teknisk-rom, bad/wc og stue.

Utgang fra stue til en innglasset balkong pa til sammen ca. 9 m2.

Innglasset terrasse er medregnet i boligarealet (BRA-b) da rommet er utfgrt med isolerte glassflater. Arealberegningen er utfgrt i henhold til
gjeldende maleregler.

Bod i felles kjeller:
Bod pé ca. 5 m2.

Det medfglger en apen parkeringsplass i felles garasje anlegg.

Arealene er malt innvendig.
Innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medregnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall, i henhold til gjeldende maleregler (NS 3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som er lagt til grunn for romnavn og romdefinisjon i arealoppstillingen.

Dette innebaerer at rom kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) eller mangle kommunal godkjenning for aktuell bruk, uten at dette pavirker
valg av rombetegnelse i rapporten.

Det kan forekomme avvik mellom dagens rombruk/rombenevnelse og boligens opprinnelige byggemeldte eller godkjente tegninger.
Rombetegnelser er skignnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold,
herunder krav til romstgrrelse, takhgyde, lysforhold og rgmning.

Innbygde og plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte eller fulle, og kan i mange tilfeller ikke males ngyaktig.

Oppgitte arealer ma derfor anses som omtrentlige og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigr av eier eller representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigr har ikke foretatt naermere undersgkelser av om boligen har rettslig bruksrett til disse arealene.

Lovlighet
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Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Dagens bruk samsvarer med byggemeldte godkjente tegninger.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Det er utfgrt arbeider pd baderommet i 2025.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.4.2026 Erik Pettersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3105 SARPSBORG 1 1016 0 1658.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Vikens gate 6 C

Hjemmelshaver
Borg Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BORG BORETTSLAG 984291906 USBL - 22 98 38 00 Queseth Per-Olaf

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
103 56 427 31.12.2025 340 340 31.12.2025
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

3-roms leilighet i 1.etasje med balkonger med en sentral og god beliggenhet i naer sentrum av Sarpsborg.

Gangavstand til gdgata med sitt restaurantkvartal, kino og et mangfold av butikker.

| enden av gagata finner man Storbyen kjgpesenter med et godt utvalg av butikker og Sarpsborg Bussterminal i underetasjen.
Kuldsparken ligger kun fa minutters gange unna med lekeplass og fine omrader for en spasertur eller joggetur.

Glengshglen med flotte turmuligheter ligger rett utenfor dgren, og pa Opsund finner man golfbane.

Sarpsborg ligger i hjertet av @stfold, og naerheten til E6 gjgr at man enkelt kommer seg videre til alle @stfoldbyene,

samt grensen til Sverige med sitt handlesenter. Sykehuset pa Kalnes er bare noen minutters kjgretur unna.

Om tomten

Tomt pa 1.658 m?2. Tomt som disponeres av alle andelseierne i fellesskap.
Omradet rundt Vikens gate er opparbeidet, der man finner arealer med plen.
Det medfglger en parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

Gateparkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

Tinglyste/andre forhold

De totale felleskostnadene er pr. tid pa kr 9.176.- pr. maned.

Felleskostnadene inkluderer: styrehonorar, forretningsfgrsel, revisjon, nedbetaling av fellesgjeld,

vedlikehold, kommunale avgifter, byggforsikring mm.

Tall og informasjon er mottatt fra forretningsfgrer.

For naermere detaljer om hva felleskostnadene inkluderer, vennligst se salgsoppgaven.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.

Dokumentene vil vaere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
falge av beslutninger foretatt i borettslaget.

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsakelig av bolighbebyggelse og smahusbebyggelse.

Bygning oppfart i 2004 i betong/tre konstruksjoner etter datidens byggeskikk og metoder.
Boligen har ferdigattes datert: 26.01.2004.

Det fgres Ippende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.

For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til arsberetning og borettslagets styre.

Byggemate

Boligen er fundamentert pa faste stabile masser. Stgpt betongdekke til grunn.

Etasjeskillere av betongelementer. Yttervegger av mur og innvendig skillevegger av mur/betong.
Bygget er pussede flater og med trekledning pa balkong og inngangsparti.

Saltak som takkonstruksjon tekket med takstein.

Vinduer og terrassedgr i tre med isolerglass. Ytterdgr i tre.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 87377250

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerkleering Gjennomgatt Nei
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Versjon Ny versjon Kommentar
1 01.05.2026
2 01.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Taksator AS

laf Helsets vei '
Olaf Helsets vei 6 ﬁatur

0694 OSLO

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Taksator AS
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Olaf Helsets vei 6 (};atul‘
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten/befaringen er avholdt i henhold til gjeldende
avhendingslov (tryggere bolighandel) og forskrift til
avhendingslova.

Tilstandsgrader settes i henhold til NS3600.

Hjemmel er kontrollert utfra Norges eiendommer/Ambita.

Rapporten omfatter ikke tekniske vurderinger av fagomrader som
krever seerskilt godkjenning eller kompetanse, herunder elektriske
anlegg, VVS-installasjoner og ildsteder.

Eier av boligen ber jevnlig serge for el-sjekk fra godkjent
kontrollinstans.

Det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av
elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
ikke er foretatt vurderinger, skyldes dette at forholdene ikke har
latt seg vurdere innenfor rammen av visuell befaring og
tilgjengelighet. Besiktigelsen blir kun utfert pa lett tilgjengelige
deler av konstruksjoner.

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er det
gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt (der dette er
opplyst av rekvirent/eier) og eventuelle svakheter som er
registrert.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke
oppdages ved visuell kontroll (undersgkelsesniva 1) pa
befaringstidspunktet.

Arealene er malt i henhold til NS 3940. Det tas ikke stilling til om
rommene oppfyller krav til varig opphold eller annen godkjenning
etter plan- og bygningslovgivningen. Rombetegnelser er basert
pa bruken pa befaringstidspunktet.

Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjores oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa niva
1, dvs. kun en visuell befaring, uten apning av konstruksjoner.
Kontrollomfang kan veere begrenset.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet osv. ofte er strengere
enn da bygget ble oppfert. Tilstandsanalysen er basert pa en
visuell befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons-,
aksje- eller andelseier.

Normalt utgjer dette alt innenfor leilighetens/andelens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner med mindre det foreligger et saerlig
vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

Dette er i henhold til gjeldende avhendingslov (tryggere
bolighandel) og tilherende forskrift.

Pa forespgrsel har rekvirent/eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen/leiligheten har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg

som ikke er utfort eller vedtak som medferer eller har medfert nytt
laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i rapporten.
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Forutsetninger

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige opplysninger i
rapporten er basert pa opplysninger gitt av eier/beboer/rekvirent
eller fremlagt dokumentasjon.

| henhold til gjeldende forskrift er det ikke krav til
kostnadsestimering av TG2, kun TG3.

| de tilfeller TG2 er kostnadsestimert, er dette gjort grunnet
konsekvensen av avviket samt viktigheten av at avviket lukkes.

Rapporten beskriver forhold pa befaringstidspunktet og er i
henhold til avhendingslova gyldig i inntil ett ar etter rapportdato.
Rapporten kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne
perioden, ei heller av andre personer/bedrifter/selskaper enn
rekvirent oppgitt i denne rapporten.

Skjer det endring, oppstar skader, lekkasjer, gjgres endringer eller
lignende pa boligen/leiligheten, begr du som rekvirent/eier be om
en oppdatert rapport.

Merk at en oppdatering av rapport etter en viss tid kan medfere
en merkostnad.

NB!

Takstrapporten er en viktig del av avtalegrunnlaget.
Kunden/rekvirent ma derfor lese ngye igjennom for a sjekke at de
opplysningene som er gitt er korrekte.

Vi minner om at selger er pliktig til & opplyse om alle forhold ved
eiendommen som kan ha betydning for en kjaper.

Dersom det er presiseringer etter ytterligere informasjon som ma
inntas, ber vi om a fa beskjed om dette snarest etter utkastet er
sendt.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for
malinger. Malinger foregar med laser og som oftes fra

derterskel mot motstaende hjerne i rommet.

Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og
det kan derfor veere avvik som ikke var malbare eller mulig a
oppdage ved befaringstidspunkt.
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Egenerklaering

Vikens gate 6 C, 1707 SARPSBORG 22 Apr 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Vikens gate 6 C Vikens gate 6 C

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Har du kjennskap til eiendommen?

D Ja Nei

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vere feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til & foreta en sarlig grundig undersekelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

Eiendommen selges som et dodsbo. Det innebaerer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vare
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til & foreta en serlig grundig undersekelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte eieren boligen?

Februar 2021

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/ iets fell ader, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalene i egenerkleeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Ikke oppgitt

Informasjon om selger

Selger

Kalland, Liv-Elisif Queseth

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjeper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til a selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Egenerklaering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vare relevant og nyttig for dem som vurderer a kjope den.

En gjennomgaende leilighet med uteplasser pa begge sider og utformet slik at alt er lett fremkommelig. Det virker som Borettslaget har et godt
fellesskap med noen fellesaktiviteter og god stemning. Det er en synlig setningsskade der to veggplater er forskjevet i forhold til hverandre pa den
ene stueveggen, men dette var der for 2021 og virker til a stamme fra bygget var relativt nytt. Vatsonen pa badet ble pusset opp i 2025 fra
dusjkabinett til dusjsone og lettere tilgang. Det er nye varmelister pa den innglassede balkongen. Til leiligheten folger det en garasjeplass og en
bod som er rett ved siden av hverandre i garasjekjelleren. Det har vart royket inne i leiligheten og det er et lite omrade med noen svimerker pa
stuegulvet. Det trengs nok litt maling pa tak og karmer og noen vegger da det ikkeser ut til & vaere gjort i nyere tid.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 26338991

Side 2
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Adresse
Vikens gate 6C, 1707 SARPSBORG

Dato for energimerking Merkenummer

04.05.2026 Energiattest-2026-290209
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 22946021

Gardsnummer Bruksnummer

1 1016

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0103

@ Energikarakteren

Energiattest

C]
(D] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2004 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
87,0 m? 87,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
169,35 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
175,35 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
15 256 kWh
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Borettslagsandel 103 i BORG BORETTSLAG (984291906), Sarpsborg kommune

». Norkart

Utskriftsdato: 15.04.2026 14:58

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Vikens gate 6C H0103 11016 83 3 1 1 Kjokken
Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
QUESETH PER-OLAF Eiendomsrett Ded
070248***** il

Vegadresse: Vikens gate 6 C Adressetilleggsnavn:

Poststed 1707 SARPSBORG Kirkesogn 02020101 Sarpsborg

Grunnkrets 206 Fritznerbakken Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Valgkrets 2 Gamle Sarpsborg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 22946021 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) Tatti bruk (TB) 26.01.2004
1: Bygning 22946021: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Tatt i bruk 26.01.2004

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 3249

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 3249

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Ja BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 22
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 30.04.2002 |06.06.2002

Igangsettingstillatelse 01.11.2002 |28.07.2003

Tatt i bruk 26.01.2004 |29.01.2004

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho03 6 720 0 720 0 0 0

Ho2 8 758 0 758 0 0 0

HO1 8 758 0 758 0 0 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) '\ N or ka rt
Borettslagsandel 103 i BORG BORETTSLAG (984291906), Sarpsborg kommune 4
Utskriftsdato: 15.04.2026 14:58

[uo1 o [1013 o [1013 o [o [o |

Navn BORG BORETTSLAG Org.nr 984291906
Adresse Postboks 335, 1702 SARPSBORG Ant. andeler 22

Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Grunneiendom 11016 1658.7
Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2
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Omradeanalyse » Norkart

Sarpsborg kommune omradeanalyse

Eiendom 3105 1/1016
Utskriftsdato 15.04.2026 Antall datasett | 17

© Kommunedelplan © Kommunedelplan intercity - FV.118. Ny Sarpsbru
O Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner @ Kulturminner - SEFRAK
© MULIGHET FOR MARIN LEIRE © REGULERINGSPLAN

© 100-METERSSONE SJg@ © FORELQPIG HENSYNSSONE BORREGAARD
O Gul liste © KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2024-2036
© Kulturminner - Kulturmiljger © Kulturminner - Fredete bygninger
© KVIKKLEIRE © KVIKKLEIRE
© Oppheving av reguleringsplaner © REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID
© VERNEVERDIVURDERING
Norkart Omradeanalyse 15.04.2026 Side 1 av 9



I Kilde | Kommunene |Version

| 13.11.2025

e

Om datasettet

Kommuneplanens arealdel er hjemlet i Plan og bygningslovens § 11. Alle kommuner er palagt & ha en
arealplan som viser omrader for vern og omrader for bruk. Komuneplanens arealdel er den fysiske
delen av kommuneplanen og verktoyet for & n& malene i kommuneplanens samfunnsdel. Plankartet er
juridisk bindende og er en del av hjemmelsdokumentet for & styre den fysiske utviklingen gjennom
detaljplanlegging og byggesaksbehandling. Plankartene ma leses sammen med de juridiske
bestemmelsene for planen om planbeskrivelsen som beskriver intensjonene i planen. Selv om
arealplanen viser en varighet pa 12 ar, vil planen revideres flere ganger i perioden og omraders bruk,
vern og utnyttelse kan endre seg i revisjonen. Planens omfattende varighet er for & dra opp
hovedrammene for en lengre planperiode.

Kommuneplanomrade

Tegnforklaring

KpArealform&lOmrade - Bebyggelse og anlegg
n -

KpFareSone
Sl
KpsikringSone
NN
KpAngittHensynSone
NI
KpBestemmelseOmréde

KpSikringGrense

KpArealGrense

Sent:
KpArealformalomrade - Grannstruktur

Park - Naveerende

KpArealformalomrade - Samferdsel og teknisk infrastruktur

Veg - Névaerende

Rasfare

sikringsone - Byggeforbud rundt veg,bane og flyplass
Bevaring kulturmilje

Bestemmelseomré&de

sikringsonegrense

KpAngittHensynGrense

Bestemmelsegrense

Kommuneplanomréde

Grense for arealformal

PlaniID | Plannavn Link

201501 | Kommunedelplan Sentrum 2019 | Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?

- 2031 funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201501)

Formalsomrade

Arealbruksstatus Kommuneplanformal Antall
(1) Naveerende (2010) Veg 2
(1) Naveerende (1130) Sentrumsformal 1

Bestemmelseomrade

Bestemmelseshjemmel

Navn

(7) hensyn bevaring bygning og annet kulturmiljo

H570_7

(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Suburban tett bebyggelse

Angitthensynsone

Angitthensynsone Hensynsonenavn
(570) Bevaring kulturmiljo H570_07
Faresone

Norkart Omradeanalyse 15.04.2026
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Fare

Hensynsonenavn

(310) Ras- og skredfare

H310_01




| Versjon

|17.09.2025 |

| Sarpsborg kommune

/
5 /| /

Om datasettet

Eiendommen ligger innenfor vedtatt kommunedelplan for InterCity og fv. 118 Ny Sarpsbru, delstrekning Borg bryggerier - Klavestad. Se plananalysen

for mer informasjon.

Kommuneplanomrade

PlaniID | Plannavn

Link

201601 | Kommundelplan InterCity dobbeltspor Fredrikstad-
Sarpsborg (delstrekning Borg bryggerie-Klavestad)
og Fv.118 Ny Sarpsbru

Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201601)

Formalsomrade

Arealbruksstatus

Kommuneplanformal

(1) Naveerende

(2010) Veg

(1) Naveerende

(1130) Sentrumsformal

Angitthensynsone

Angitthensynsone

Hensynsonenavn

(570) Bevaring kulturmiljo

H570_07

Bandleggingsone

Arealbruksstatus

Bandlegging

(2) Framtidig

(710) Bandlegging for regulering etter pbl.

Faresone
Fare Hensynsonenavn
(310) Ras- og skredfare H310_01

Norkart Omrédeanalyse 15.04.2026
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| Kilde

| Riksantikvaren

| Versjon

| 13.04.2026

Om datasettet
P& eiendommen er det registrert ett kulturminne eller en sikringssone for kulturminner. Mer informasjon kan finnes
hos Riksantikvaren.

Enkeltminner

:

L

Tegnforklaring

Lokaliteter
Lokalitet

Enkeltminner

E Enkeltminne

Navn Kommune Kulturminneld Kategori | Vernetype Link til kulturminnesgk

Fritznerbakken 3105 315524-1 E-UTE KOM Link (https:/kulturminnesok.no/ra/lokalitet/315524)
Lokaliteter

Navn Kommune Kulturminneld Vernetype Link til kulturminnesgk

Fritznerbakken 3105 315524 PBL Link (https:/kulturminnesok.no/ra/lokalitet/315524)

Norkart Omradeanalyse 15.04.2026
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| Kilde | Riksantikvaren | Versjon | 14.04.2026 ‘

Om datasettet Tegnforklaring

P& eiendommen ligger bygning(er) som er registrert som kulturminne i det sakalte SEFRAK-registeret, men som Sefrakbygninger

ikke er freda etter Kulturminneloven. A Bygning er flernet
Objekter

Sefrak ID Navn P25 - status

0105-0206-005 VANINGSHUS, ROALD AMUNDSENS GATE 5 Ruin eller fjernet objekt

0105-0206-006 UTHUS, ROALD AMUNDSENS GATE 5 Ruin eller fiernet objekt

Norkart Omradeanalyse 15.04.2026 Side 6 av 9
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Om datasettet Tegnforklaring

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor besté av
lesmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aksomhetskart er imidlertid sveert grovmasket.

Objekter

Mulighet for marin leire Losmassetype

Middels Randmorene/randmorenebelte

Norkart Omradeanalyse 15.04.2026 Side 7 av 9
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| Kilde

| Kommunene | Versjon

| 13.11.2025

Kv.8 Frl. smahusb.

Om datasettet

Eiendommen ligger innenfor regulert omréde. Se plananalysen for mer informasjon.

Planomrade

Tegnforklaring

RbFormalOmréde - Fellesomréder
LLLLSLIL LS LSS L7 Felles avkjarsel
YLLLLLLLSL L2070 Felles lekeareal

RbForm&lOmréde - Offentlige trafikkomrader
— K]oreveg

Annen veggrunn

Gang sykkelveg

Gangveg

Busshc
RbFormalOmréde - Byggeomrader

Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert sm3husbebyggelse

RbRestriksjonOmréde
. Frisiktsone
RbRestriksjonGrense

------------------ RbRestriksjonGrense

RpOmréde
Planomrade
RpFormalGrense

e RpFormé&IGrense
— RpFormé&IGrense
RpGrense

Byggegrense

_— Frisiktslinje
RpP&skrift

Feltnavn
Udefinert

Planens begrensning
Planens begrensning
Planens begrensning

Bebyggelse forutsettes fjernet
Regulert senterlinje

PlaniID | Plannavn Link

11080 |Fritznerbakken | Planregister (https:/www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=11080)

Formalsomrade - Pbl 1985

Feltbetegnelse Reguleringsformal Utnyttelse
FL2 (750) Felles lekeareal -
FLA1 (750) Felles lekeareal -
B3 (111) Frittliggende smahusbebyggelse -
T6 (710) Felles avkjersel -
T4 (320) Gang-/sykkelvei -
B4 (111) Frittliggende smahusbebyggelse -
T7 (342) Bussholdeplass -

Norkart Omrédeanalyse 15.04.2026
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Restriksjonsomrade - Pbl 1985

Feltbetegnelse

Reguleringsformal

Antall

(640) Frisiktsone

2
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Fritznerbakken . 11-80

@ SARPSBORG KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

FRITZNERBAKKEN

REGULERINGSBESTEMMELSENE GJELDER FOR DET OMRADET SOM ER VIST
MED REGULERINGSGRENSE PA PLANKARTET
Planomradet er regulert med falgende formal:

@ Byggeomrader

= Offentlige trafikkomrade

= Spesialomrader

& Fellesomrader

Reguleringsbestemmelsene er vedtatt av Sarpsborg bystyre 15.02.2001
Reguleringsbestemmelsene er datert: 14.07.1999

Revidert: 13.07.2000
16.11.2000

Sidelav 3
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Fritznerbakken 11-80

FELLESBESTEMMELSER

Kommunen skal ved behandling av byggeseknader pase at bebyggelsen far en god form og
materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe far en harmonisk
utforming.

Sammen med sgknad om byggetillatelse kan kommunen kreve at det utarbeides en plan for den
ubebygde delen av tomten.

Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker som etter kommunens skjgnn kan virke
sjenerende for den offentlige ferdsel. De ubebygde omréder skal gis en tiltalende form og
behandling.

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan nar sarlige grunner taler for det tillates av
kommunen innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene i kommunen.

1. BYGGEOMRADER - B1, B2, B3 OG B4
BOLIGER

Det settes som vilkar for & gi delings- eller byggetillatelse at fellesarealer erverves/klausuleres
eller tilsvarende og opparbeides i samsvar med planen, jfr plan- og bygningslovens § 67a.

Bebyggelsen skal plasseres innfor viste byggegrenser. Mot Roald Amundsens gate, Lindesnes
gate, Vikens gate og Nordkapps gate skal bebyggelsen plasseres i byggelinjen. Balkonger/
verandaer skal ikke rage lenger ut enn 1 m. fra veggliv.

| omradet kan det oppfares boliger i 2 etg. (B1, B4) og 3 etg. (B2, B3) + sokkel med hgyde
maks. 1 m.

Maksimal hgyde fra laveste terrengniva opp til gesims skal ikke overstige 7 m for bygninger i 2
etasjer og 9,8 m for bygninger i 3 etasjer.

Ny bebyggelse skal ha saltak med en takvinkel pa mellom 28 og 36 grader.
Hovedmgneretningen skal veere parallell med tilliggende gate.

Tillatt BY A ma ikke overstige 60 % av tomtens nettoareal. Med BY A forstas totalt bebygget
areal delt pa netto tomteareal.

Boligene ma ikke utsettes for hgyere trafikkstaynivéaer enn grenseverdiene gitt i
Miljgverndepartementets rundskriv T-8/79

Bebyggelsens endelige plassering pa tomten fastsettes av kommunen.

Det tillates Kjeller for lagring og biloppstilling med adkomst fra Nordkapps gate.
Bolighebyggelse skal ha biloppstillingsplasser pa egen tomt, felles areal eller parkeringskjeller
for flere boenheter tilsvarende:

Side 2 av 3



Fritznerbakken 11-80

Boenheter mindre enn 65 m2: 1 biloppstillingsplass pr. enhet
Boenheter mellom 65-85 m2: 1,5 biloppstillingsplass pr. enhet
Boenheter over 85 m2: 2 biloppstillingsplasser pr. enhet

Dersom det bygges felles parkeringsanlegg for flere enn 10 boenheter kan ovennevnte krav reduseres med
inntil 20%, dog skal hver boenhet ha min. 1 biloppstillingsplass.

Som bilag til byggesgknaden skal det utarbeides en utomhusplan som skal godkjennes av
kommunen. Planen skal vise disponering av utearealene. Kommunen kan avvise planer som
ikke tar tilstrekkelig hensyn til estetikk og barns oppvekstvilkar. Krav til lekeplass ved
inngang:

Lekeplass ved inngang kreves bare i de omrader der ikke alle leiligheter har min. 50 m2 privat uteareal
eller tilgang til tilsvarende fellesomréade pa bakken i direkte tilknytning til boligen. Min. 5 m2
lekeplassareal pr. bolig skal avsettes til lekeplass ved inngang. Gangavstanden til inngangs-lekeplassen
skal veere maks. 50 m fra de boligene den skal betjene. Plassen skal inneholde minimum en sandkasse, en
benk og noe fast dekke som er flatt nok til trehjulsykling, mangvrering av rullestol og frasetting av
barnevogn. Plassen bgr ogsa inneholde klatreredskap og huske.

Leke- og oppholdsarealer (fellesarealer) skal vere ferdig opparbeidet i samsvar med godkjent
utomhusplan far det gis brukstillatelse.

3. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER, T1-T5

Trafikkomrader skal nyttes til kjgreveier, gang- og sykkelvei (fortau) og annet trafikkareal som
vist pa planforslaget.

Arealene T1 og T3 skal parkmessig behandles med treer og busker.

6. SPESIALOMRADER; FRISIKTSONER

I denne sonen skal det vaere fri sikt i en hgyde av 0,5 m. over tilstatende veiers planum.

7. FELLESOMRADER, T6, FL1 OG FL2

Arealet T6 skal nyttes som adkomst til parkeringskjeller.

Arealet FL1 skal benyttes til fellesareal og lekeplass for beboere innenfor planomradet. Lekeplassen
skal ogsa veere offentlig tilgjengelig. Fellesarealet/ lekeplass ma ikke utsettes for hgyere
trafikkstgynivéer en grenseverdier gitt i Miljgverndepartementets rundskriv T-8/79.

Opparbeidelse av lekeplassen skal skje i samsvar med forskrift om sikkerhet ved lekeplassutstyr fra
Barne- og Familiedept.

Arealet FL2 skal benyttes til beplantningsbelte.

Side 3av 3
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AN Kommuneplan Z‘i

Eiendom: 1/1016
Adresse: Vikens gate 6C
Utskriftsdato: 15.04.2026

Sarpsborg kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
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et er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
sentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

artet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

artet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢

) Faresone - Ras- og skredfare
N\ . Stgysone-Gulsoneiht. T-1442
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Sarpsborg kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 1/1016
Adresse: Vikens gate 6C
Utskriftsdato: 15.04.2026
Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
Det kan forekomme omrader med reguleringsplaner som ikke er digitalisert. Dersom det ikke er treff pa en reguleringsplan og/eller bebyggelsesplan,
sjekk likevel planregisteret for omradet.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsespian PBL 1985

Omride forboliger med tilhgrende anlegg
Frittiggende smahusbebyggelse
Konsentrert sm3husbebyggelse

Omride for offentlige bygninger (stat,fylkesk
Kigreveg

Gate med fortau

Annenveggrunn

Gang-/sykkelveg

Gangveg

Parkeringsplass

Bussholdeplass

Friomrader

Felles avkjgrsel

Felles lekeareal forbam

\
!

\

Grense for restrik sjonsomrade
Frisiktsone ved veg

Grense for bevaringsomride
||| Bevaring avbygninger

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
|

Regulerings- og bebyggelsesplanomride

'
t
\

(
\
/

-~ Planens begrensning
-~ Formilsgrense
- Byggegrense
—~" Bebyggelse sominng&riplanen
~_~7" " Bebyggelse som forutsettes fiemet
-~ Regulert senterlinje
P Frisiktslinje
" MilelinjefAvstandslinje
Abc Paskriftfeltnavn

Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknift
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W Utskriftsdato: 15.04.2026
‘.,‘ | Sarpsborg kommune

I\“f Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

\/ Telefon: 69 10 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 1 Bruksnr. 1016 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Vikens gate 6C, 1707 SARPSBORG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201501

Navn Kommunedelplan sentrum 2019-2031
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.06.2019

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/3105/dokumenter/9130/201501%20Planbestemmelser%200g%20retningslinjer%2C%20sist%20revidert%2020.10.22.pdf
Delarealer Delareal 1659 m?

KPHensynsonenavnH310_01

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 1658 m2
Arealbruk Sentrumsformal,Naveerende

Delareal 1659 m2
BestemmelseOmradenavn H570_7
KPBestemmelseHjemmel hensyn bevaring bygning og annet kulturmiljo
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https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/9130/201501%20Planbestemmelser%20og%20retningslinjer%2C%20sist%20revidert%2020.10.22.pdf

Delareal 1659 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo
KPHensynsonenavn H570_07

Delareal 1 658 m?
BestemmelseOmradenavn Suburban tett bebyggelse
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 11080

Navn Fritznerbakken
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  15.02.2001
Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3105/dokumenter/229/1 1080%20Bestemmelser%2C%20datert2014.07.1999%2C%20revidert%2016.11.2000.pdf

Delarealer Delareal 58 m?2
Formal Felles lekeareal
Feltnavn FL2

Delareal 277 m?
Formal Felles lekeareal
Felthavn FLA1

Delareal 794 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Felthavn B3

Delareal 32 m?
Formal Felles avkjarsel
Felthavn T6

Delareal 59 m?
Formal Frisiktsone

Delareal 209 m?
Formal Gang-/sykkelvei
Felthavn T4

Delareal 274 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Felthavn B4

Delareal 15m?
Formal Bussholdeplass
Felthavn T7

Side 2 av 2
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Ordensregler for Borg borettslag

Parkering

Biler skal parkeres pa anvist plass. Gjester henvises til gjesteparkering, eller
annen lovlig parkering. Det er styret som anviser parkeringsplasser. Det er ikke
lovlig & hensette uregistrerte kjgretgy pa borettslagets omrade.

Saniteeranlegg
Pa grunn av fare for tilstoppelse ma ikke filler, bleier, sanitetsbind etc. kastes i
toaletter og avlgp.

Terking/lufting av tey
Beboere skal vise alminnelig hensyn til naboene ved terking/lufting av tay.

Husdyr
Dyrehold er ikke tillatt. Styret kan, etter sgknad, gi dispensasjon fra dette i seerlige
tilfeller.

Ro

Aktiviteter som kan sjenere naboer skal ikke uteves mellom kl. 2300 og kl. 0700,
eller pa sgndager og helligdager. Reparasjoner, bruk av stgyende verktgy etc. skal
avsluttes innen kl. 2100 p3 hverdager vinterstid og kl. 2200 pa hverdager
sommertid, og ikke forekomme pa sgndager eller helligdager.

Brannfare

Aktiviteter som omfatter bruk av apen ild eller pa annen mate medfarer brannfare,
er forbudt. Ved bruk av grill, skal det benyttes gass eller elektrisk. Andre typer
griller vil ikke bli tillatt. Grilling skal fortrinnsvis foregé i fellesarealene i atriet -
utenfor svalgangen.

Indre orden
Det er ikke tillatt & bruke fellesarealer til oppbevaring eller lagring. Unadig
opphold er forbudt.

Ytre orden
Det er ikke tillatt & gjgre bygningsmessige endringer og lignende uten tillatelse av
styret.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Sikkerhet
Inngangsdgrene skal vaere ast til enhver tid. Uvedkommende skal ikke gis adgang
til bygget.

Sappel
Avfall kastes i anviste containere. Beboerne plikter & kildesortere avfall slik det til
enhver tid blir anvist.

Brudd pa ordensreglene
Andelseier er ansvarlig for at ordensreglene fglges, jf. borettslagsloven og
borettslagets vedtekter. Ev. klager skal sendes skriftlig til styret i borettslaget.

Garasjen
Garasjen skal veere last hele dggnet.

Lys
Nar garasjeanlegget forlates, slas lyset av.

Parkering utenfor inngangsder
Parkering gjelder kun for av/pastigning og for eventuelle utrykningskjeretay.

Bruk av levegg/skjermbrett

Bruk av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

Frittstdende skjermbrett/levegg tillates ikke.

Blomsterurner/blomsterkasser godkjennes benyttet med maks. hgyde 70 cm og
maks. 100 cm ut fra vegg.

El-sykkel/sparkesykkel og tilsvarende elektriske fremkomstmidler.
Lading skal fortrinnsvis skje utendars. Hvis lading ma skje innendgrs skal de skje
under oppsyn eller i ventilerte rom pa ubrennbart underlag.

Ordensreglene ble vedtatt i styremgtet 10. januar 2005.
Reviderte ordensregler (endring punkt 6 og nytt punkt 15) ble vedtatt i styremgtet 12. juni

2006.

Reviderte ordensregler (endring punkt 11 og nytt punkt 16) ble vedtatt i styremgte 23.
mars 2026.
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Vedtekter

for Borg borettslag org nr. 984 291 906

tilknyttet
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag.

Vedtatt av generalforsamlingen den 17. mars 2005.
Vedtatt punkt 5-3 av generalforsamlingen den 28. mars 2019

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Borg borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Sarpsborg kommune og har forretningskontor i Sarpsborg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag som er forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner ett hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) I tillegg kan et boligbyggelag, eller en arbeidsgiver som skal leie ut bolig til sine ansatte, eie
inntil tyve prosent av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Sameierne skal utpeke en fullmektig som representerer andelen overfor

borettslaget og forretningsforer. Sameierne er solidarisk ansvarlige for a oppfylle andelseiers
plikter overfor borettslaget, og plikter & holde borettslaget lopende orientert om hvem som er
deltakere i sameiet. Sameiernes innbyrdes organisering og ansvarsfordeling for gvrig vedrerer
ikke borettslaget.

(3) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.
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(3) Nekter borettslaget 4 godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne
i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene
har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjores
gjeldende nar andelen overfores pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til a gjere
forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhorer flere.

(4) Forkjopsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa eiendommen som er

nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.
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(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan brukeren av boligen allikevel holde dyr dersom gode grunner taler for det,
og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned

etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehor,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a4 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
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(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget
utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal
gjennomfores slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5-3 Lading av el-biler og plug-in hybrider

Generalforsamlingen har gitt styret fullmakt til & godkjenne sgknader fra andelseiere om a
etablere ladepunkt for el-bil og plug-in hybrid i borettslagets felles garasjeanlegg (22 plasser)
pa felgende vilkar:

e Det skal sokes styret om tillatelse, for etablering av ladepunktet.

e Ladepunktet/ladestasjon, skal etableres i borettslagets felles garasjeanlegg, pa
andelseiers parkeringsplass.

e Etablering av ladepunkt skal utferes av autorisert el. installater, og tiltaket skal utfores
og etableres i henhold til gjeldende forskrifter.

e Strem til ladepunkt skal hentes fra andelseiers eget sikringsskap i garasjekjeller.

e Andelseier skal etter at installasjon av ladepunkt er utfert, sende kopi av
samsvarserkleering til styret.

e Andelseier ma selv bekoste installasjonen av ladepunktet, og eventuelle andre kostnader i
forbindelse med etableringen av dette.

e Andelseier skal serge for nedvendig vedlikehold av selve ladepunktet, stremledninger fra
eget sikringsskap fram til ladepunktet, og eventuelt annet vedlikehold, tilknyttet
ladepunktet.

e Andelseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som matte oppsta under,
eller som senere matte oppsta, som folge av monteringen/etableringen av ladepunktet.

e Andelseier ma pa egen kostnad fjerne hele eller deler av tiltaket, dersom dette skulle veere
nedvendig, i anledning borettslagets vedlikehold eller modernisering av garasjeanlegget.
Pa samme mate ma Andelseier for egen kostnad beserge eventuell remontering.

e Dersom tiltaket fjernes, ma Andelseier for egen kostnad tilbakefere bygningen i
opprinnelig og forsvarlig stand.

e Ladepunktet eies av Andelseier

e Det tillates IKKE at el.bil eller plug-in hybrid, lades med vanlig Schuko-kontakt (vanlig
vegg-stikkontakt) i borettslaget.

e Medferer lading av el.bil og plug-in hybrider at el. tilferselen til borettslaget ma
oppgraderes, skal generalforsamlingen ta stilling til om kapasiteten skal gkes.

e Dersom el.tilforselen i borettslaget ikke lenger er tilstrekkelig for lading av el.bil og plug-in
hybrider, kan styret trekke tilbake tillatelser.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig

bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg
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(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppforsel til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra
boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst to, hoyst seks, andre
medlemmer; med minst ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlem(mer) velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammotte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebeerer en endring, ma
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
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6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styret representerer laget utad og tegner dets navn. Styret kan beslutte 4 gi styremedlemmer
eller forretningsforer rett til 4 tegne lagets navn, i trad med retningslinjer fra lagets revisor
eller annen myndighet. Styret kan nar som helst kalle fullmakten tilbake.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og
om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om negdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I'innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordineger generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen moteleder. Motelederen skal sorge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mote ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
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10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller neerstadende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for seg selv eller
neerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr
39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



Borg Borettslag

Innkalling til ordinzer generalforsamling
Tidspunkt: Mandag 28.04.2025 kl. 17:00

Sted: SOBBLs lokaler, St. Mariegate 112, kantine
Til behandling foreligger:
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av referent
1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen
1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden
2 Rrsmelding for 2024
3 Regnskap og revisors beretning for 2024
4 Innkomne saker
5 Godtgjgring til styret
6 Valg
6.1 Valg av styremedlemmer for 2 &r
6.2 Valg av varamedlem for 1 8r
6.3 Valg av valgkomite for 1 ar

6.4 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling for 1 ar

08.04.2025
Hilsen styret i Borg Borettslag

P& generalforsamling har hver andel 1 stemme. Det er anledning til & mgte med fullmakt
fra 1 andelseier. Fullmaktsskjema er vedlagt. Beboere som ikke er andelseiere i tilknyttet
borettslag (dersom ektefelle/samboer ikke er andelseier/medeier, ved fremleieforhold
etc.) har rett til & mgte pd generalforsamling, men har ikke stemmerett. Det er derfor
viktig & mgte med fullmakt dersom andelseier ikke mgter.
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1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av referent

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
1.4 Valg av 2 andelseiere til 3 undertegne protokollen
1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

2. Arsmelding for 2024
3. Regnskap og revisors beretning for 2024

4. Innkomne saker
Ingen innkomne saker.

5. Godtgjgring til styret

Honoraret gjelder fra ordinaer generalforsamling 2024 til ordinaer generalforsamling
2025.

Styret foreslar kr. 105.000 til intern fordeling.

6. Valg
Styret har bestatt av:
Styreleder, Terje Bakkenget
Styremedlem, Kirsti Skjgrberg
Styremedlem, Roger Oskar Karlsen

Styremedlem, Bo Teddy Skjgrberg
Varamedlem, Steinar Kjuus

6.1 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Bo Teddy Skjgrberg og Kirsti Skjgrberg er pa valg.

Valgkomiteens innstilling: Gjenvalg

6.2 Valg av varamedlem for 1 &r
Steinar Kjuus er pa valg.

Valgkomiteens innstilling: Gjenvalg

6.3 Valg av valgkomite for 1 ar
Rolf Amundsen, Per-Olaf Queseth og en fra styret er p3 valg.

Valgkomiteens innstilling: Gjenvalg

6.4 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs
generalforsamling for 1 &r



Fullmakt

Undertegnede, med navn og adresse:

gir med dette fullmakt til:

for & stemme p& mine vegne pa ordinzer generalforsamling i 2025 i Borg Borettslag.

Sted og dato: , / -2025

Andelseier/fullmaktsgivers signatur:

Viktig & vite om fullmakter:

¢ En andelseier som ikke kan mgte pa generalforsamling, kan gi sin mgte- og
stemmerett til en annen person.

e Det kan ikke skrives pa fullmakten hva som skal stemmes. Andelseier bgr derfor
finne en person som deler samme mening, og gi denne en fullmakt.

« De som mgter pd generalforsamling har kun mulighet til & ha 1 fullmakt hver.
Fullmakter kan ikke viderefgres til andre.
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Arsmelding for Borg Borettslag for 2024

Borg Borettslag, org.nr. 984291906 er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og 8 drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

Borg Borettslag er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag. Borettslaget bestar av
22 enheter, og har beliggenhet i Sarpsborg kommune.

Borettslagets bygninger er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA.

Styret har bestatt av

Styreleder, Terje Bakkenget, Valgt fra 15.04.2024, Valgt for 2 &r
Styremedlem, Kirsti Skjgrberg, Valgt fra 26.04.2023, Valgt for 2 &r
Styremedlem, Roger Oskar Karlsen, Valgt fra 15.04.2024, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Bo Teddy Skjgrberg, Valgt fra 15.04.2024, Valgt for 1 3r
Varamedlem, Steinar Kjuus, Valgt fra 15.04.2024, Valgt for 1 ar

Forretningsfgrsel og revisjon

Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag, org.nr. 848 720 712 er forretningsfgrer.
Solhgi Revisjon AS, org.nr. 952 011 677 er revisor.

Vedlikeholdsarbeid som er utfgrt i 2024

Haytrykksspyling av svalganger utfgrt av vaktmestertjenesten, SOBBL, i juni
Sommerfesten ble avholdt i august med meget godt fremmgte, god stemning.
Det ble ny asfalt ved inngangspartiet i september

Nytt belegg pa terrasse partiet i 1.etg i september

Dugnader, vardugnad og oppsett av juletre utfgrt med god deltagelse

Alle sikkerhetsrutiner er fulgt med godkjente rapporter.
Brannslukningsapparater i garasje er byttet ut med nye.

Det har blitt byttet ut gammel lensepumpe inne i garasjen.

@vrige saker og tiltak styret har behandlet i 2024

Det har veert avholdt 10 styremgter og behandlet 59 saker.

Styret har fglgende saker under arbeid og planlegging

Vann i garasje: Vurderer fortlgpende behov for flere slisser.
Vi vurderer vy leverandgr av TV/fiber tjenester.

Rens av ventilasjonsanleggene.



Vurderer tilbud p& oppgradering av heisen.

Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebaerer at borettslaget er pdlagt & risikovurdere, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Styret
skal ivareta internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og evt.
lekeplassutstyr. For evt. ansatte m8 arbeidsmiljslovens krav om vern av arbeidstakernes
helse og sikkerhet oppfylles. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det spesielle
rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Bo trygt sammen, Boligsjekken, gjennomfgrt 2024
Borettslaget forurenser ikke miljget utover hva som ma anses som normalt.
Det er utplassert materiale for strging ved behov.

Det er kjgpt inn og utlevert nye batterier til rgyk/brannvarslere

Arsmeldingen er godkjent av styret 19.03.2025
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Resultatregnskap for Borg Borettslag

Note 2024 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 1293324 1188 408 1293 300 1426 800
Innkrevde kostnader finans 1016 095 936 117 1020 900 1027 400
Innbetalt IN-ordning 0 100 000 0 0
Andre inntekter 1 27508 21011 20 900 28 700
Sum inntekter 2336 927 2245537 2335100 2482 900
KOSTNADER
Styrehonorar 2 52 000 52 500 55700 105 000
Arbeidsgiveravgift og pensjon 7332 7 402 7 900 7 600
Revisjonshonorar 4 4 250 4125 4 400 4 400
Forretningsfarerhonorar 72194 70 890 72 300 75 200
Vaktmester 19 975 18 964 21 800 22 400
Renhold 50 580 47 366 51 000 54 300
Drift og vedlikehold 5 288 998 463 421 300 000 409 400
TV/bredband 140 020 133288 142 600 145 600
Forsikringer 59 946 54 449 71700 82 500
Kommunale avgifter 243 325 211 668 254 800 297 700
Eiendomsskatt 138 211 138211 162 500 162 500
Kostnader stram, energi 31389 28549 30 000 40 600
Andre driftskostnader 6 28921 24 497 18 600 19 600
Sum kostnader 1137141 1255329 1193 300 1426 800
Driftsresultat 1199 787 990 208 1141 800 1056 100
Finansnetto
Utbytte Gjensidige 6834 6 495 0 0
Renteinntekter 38 202 29490 0 0
Rentekostnader 394 345 285 564 371 300 371900
Sum finansielle poster -349 308 -249 578 -371 300 -371 900
Resultat 850 478 740 629 770 500 684 200
Disponering av arsresultat
Overfart til/fra opptjent egenkapital 850 478 740 629 0 0

Lag nr:170. Borg Borettslag Org.nr. 984 291 906

128




Balanse for Borg Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomt 7,12 1028 364 1028 364
Bygninger 8,12 35121 636 35121 636
Sum anleggsmidler 36 150 000 36 150 000
OML@PSMIDLER
Fordringer
Felleskostnader 91 0
Kundefordringer 0 981
Andre fordringer 9 317 863 301351
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 818 176 622 050
Konto for skattetrekk-bundne midler 4 4
Sum omlgpsmidler 1136134 924 387
SUM EIENDELER 37 286 134 37 074 387

Lag nr: 170. Borg Borettslag Org. nr. 984 291 906
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Balanse for Borg Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 2200 2200
IN-innbetalinger 10, 12 357 396 384 904
Opptjent egenkapital 8750 175 7899 697
Sum egenkapital 11 9109771 8286 801
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 8121201 8 746 267
Borettsinnskudd 13 19 905 000 19 905 000
Sum langsiktig gjeld 28026 201 28 651 267
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 117 168 107 120
Palgpte renter 32363 28 769
Annen kortsiktig gjeld 14 631 430
Sum kortsiktig gjeld 150 162 136 319
Sum gjeld 28176 363 28 787 586
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 37 286 134 37074 387
Borg Borettslag
Sted: , dato:

Terje Bakkenget Bo Teddy Skjgrberg Kirsti Skjerberg
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Roger Oskar Karlsen
Styremedlem

Lag nr: 170. Borg Borettslag Org. nr. 984 291 906
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Noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak, samt forskrift om &rsregnskap og &rsberetning for borettslag.

Inntekter
Felleskostnadene innkreves manedlig.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt for varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres hvis de har en antatt levetid over tre ar, og en kostpris som overstiger kr. 30.000. Varige driftsmidler som forringes i verdi, avskrives linezert

over forventet gkonomisk levetid.

Bygninger og tomter

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er fart opp i balansen etter fradrag for eventuelle avsetninger.

Disponible midler

| resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Borettslagets arsregnskap tar ikke hensyn til viktige gkonomiske forhold som
pavirker borettslagets disponible midler. Som eksempel kan nevnes opptak og avdrag pa lan.

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene borettslaget har til disponering. Sterrelsen pa de disponible midlene er et viktig styringsverktgy i vurderingen av om det

er ngdvendig & endre felleskostnadene.

2024 2023
Disponible midler pr 01.01. 788 068 820 852
Endring disponible midler
Avrets resultat 850 478 740 629
Avdrag lan -625 066 -652 402
Nedkvittert IN -27 508 -21 011
Nedbetaling andel fellesgjeld 0 -100 000
Arets endring av disponible midler 197 904 -32 784
Disponible midler 985 972 788 068
Omlgpsmidler 1136134 924 387
Kortsiktig gjeld -150 162 -136 319
Disponible midler 985 972 788 068

Lag nr: 170 Borg Borettslag
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Noter

Note 1 - Andre inntekter

2024 2023
3611 Nedkvittering IN-innskudd 27 508 21011
Sum 27 508 21011
Note 2 - Styrehonorar
Styrehonorar utbetalt i 2024 gjelder for valgperioden 2023/2024.
Note 3 - Ansatte og OTP
Borettslaget har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tienestepensjon (OTP).
Note 4 - Revisjonshonorar
Revisjonshonorar i 2024 gjelder i sin helhet lovbestemt revisjon.
Note 5 - Drift og vedlikehold
2024 2023
6600 Vedlikehold bygning 199 702 347 155
6601 Vedlikehold heis 42 636 46 835
6603 Vedlikehold uteomrade 26124 34992
6612 Kostnader garasjer 20536 34 438
Sum 288 998 463 421

Vedlikehold bygning: Nytt belegg med sklisikring svalganger, div.reparasjoner rgr, ny sylinder og laskasse dar, vask av svalganger, service rgykventilasjon og rep.hjgrnekasse
og vindu.

Vedlikehold uteomréde: Snebreyting, strging, oppmerking og asfaltering.

Kostnader garasjer: Installert lensepumpe, fresing av slisser, feiing, brannslukkningsapparater.

Styret vurderer det gjennomfarte vedlikeholdet som tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Lag nr: 170 Borg Borettslag
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Noter

Note 6 - Andre driftskostnader

2024 2023
6300 Leie av mgtelokaler 1000 1000
6500 Verktgy og redskap 966 0
6550 Driftsmateriell 1025 0
6720 Honorar for gkon.og jur.bistan 6 250 6 250
6800 Kontorrekvisita 180 0
7400 Kontingent- fradragsberettiget 1666 1643
7710 Generalforsamling/arsmgte 1875 1875
7770 Bank og kortgebyr 1731 1704
7771 Diverse purregebyr og renter 3 0
7790 Andre driftskostnader 14 227 12 025
7875 Tap pa felleskostnader -1 0
Sum 28921 24 497
Konto 7790: Kostnader ifom. juletretenning og sommerfest, gaver og bevertning GF, varslingsbrev og oppmerksomhetsgaver.
Note 7 - Tomt
Tomt gnr. 1 bnr. 1016 ble kjgpt i 2000 for kr 1 028 364.
Note 8 - Bygninger
Anskaffet &r 2000
Kostpris 35121636
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart.
Note 9 - Andre fordringer
2024 2023
1599 Andre kortsiktige fordringer 59 343 55 660
1749 Forskuddsbet. forsikring, tv, bredband mm. 258 519 245 691
Sum 317 863 301 351
Note 10 - IN-innbetalinger
Posten bestar av sum innlgst andel fellesgjeld justert for nedskrivinger.
Note 11 - Endringer egenkapital
2024 2023
Egenkapital 01.01. 8286 801 7567 183
Nedskriving IN -27 508 -21 011
Arets resultat 850 478 740 629
Egenkapital 31.12. 9109 771 8286 801

Lag nr: 170 Borg Borettslag
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Noter

Note 12 - Pantegjeld

Kreditor: Husbanken
Lanenummer: 11484673 6
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2004
Rentesats: 4.705 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 01.12.2034
Opprinnelig lanebelap: 16 025 000
Lanesaldo 01.01: 8 746 267
Avdrag i perioden: 625 066
Lanesaldo 31.12: 8121201
Andelssaldo 01.01: 384 904
Innbetalt IN i perioden: 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 27 508
Andelssaldo 31.12: 357 396
Sum pantegjeld for I&n: 8 478 597

Pantegjeld

Ant. andeler

Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 481 618 963 236
476 326 476 326
370476 6298 092
277 622 277 622
105 933 105933
Selskapets langsiktige gjeld er sikret med pant i borettslagets bygning (er). Bokfert verdi p& pantsatte midler pr 31.12. framkommer i note for bygninger.
Note 13 - Borettsinnskudd
Opprinnelig borettsinnskudd fra 2004 kr 19 905 000.
Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets bygning(er).
Note 14 - Annen kortsiktig gjeld
2024 2023
2912 Interimskonto utlegg 299 430
2990 Annen Kortsiktig gjeld 332 0
Sum 631 430

Lag nr: 170 Borg Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Borg Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borg Borettslag
Styreleder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Terje Bakkenget (sign.)
Kirsti Skjgrberg (sign.)
Roger Oskar Karlsen (sign.)
Bo Teddy Skjgrberg (sign.)

26.03.2025
26.03.2025
26.03.2025
26.03.2025
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SOLH®ZI REVISJON AS

Medlemmer av Den

norske Revisorforening
Autorisert regnskaps-
farerselskap

Registrert i Foretaksregisteret
NO 952011 677 MVA
Bankgiro 6129.05.44644
Hjemmeside: www.solhoi.no

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Borg Borettslag

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borg Borettslag som viser et overskudd pa kr 850 478. Arsregnskapet bestar
av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap, oppstilling over endring av disponible midler for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir drsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og
vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsheretningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor
dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er a vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen, og arsregnskapet og den kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i arsberetningen ellers fremstar
som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen fremstar som vesentlig feil. Vi har
ingenting a rapportere i sa henseende.

[fl Solhgi Revisjon AS - Hundskinnveien 98, 1711 Sarpsborg - E-post: post@solhoi.no - TIf: +47 69 1383 33



f SOLH@I REVISJON AS

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldene lovkrav.

Side 2

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 3@ anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa
grunnlag av arsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se: https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-revisors-
oppgaver-og-plikter/

Sarpsborg, 26. mars 2025
Solhgi Revisjon AS

b(‘\\( "Z\&%LMU(TL

Kay Age Minge
Statsautorisert revisor

Ef Solhgi Revision AS - Hundskinnveien 98, 1711 Sarpsborg - E-post: post@solhoino - TIf: +47 69 138333
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Borg Borettslag mandag 28.04.2025 kl. 17:00 - SOBBLs

lokaler, St. Mariegate 112, kantine.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Maria Glende

1.2 Valg av referent

Vedtak:
Valgt ble: Maria Glende

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte

Antall andelseiere: 11
Antall fullmakter: 3
Antall stemmeberettigede: 14

I tillegg mgtte
Medeiere/andre: 3
Fra SOBBL: Maria Glende

Vedtak:
Godkjent.

1.4 Valg av 2 andelseiere til 3 undertegne protokollen

Vedtak:
Valgt ble: Unni Rohde og Elsa Marie Johansen

1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

Vedtak:
Godkjent.

2. Arsmelding for 2024

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borg Borettslag.
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3. Regnskap og revisors beretning for 2024

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent og revisors beretning ble tatt til etterretning.

4. Innkomne saker

Vedtak:
Ingen innkomne saker.

5. Godtgjgring til styret

Honoraret gjelder fra ordinger generalforsamling 2024 til ordinaer generalforsamling 2025.
Styret foreslar kr. 105.000 til intern fordeling.

Vedtak:
Kr. 105.000 til intern fordeling.

6. Valg
6.1 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Bo Teddy Skjgrberg og Kirsti Skjgrberg er pa valg.
Valgkomiteens innstilling: Gjenvalg
Andre forslag: Ingen
Vedtak:
Valgt ble: Som innstilling.
6.2 Valg av varamedlem for 1 ar
Steinar Kjuus er pa valg.
Valgkomiteens innstilling: Gjenvalg
Andre forslag: Ingen
Vedtak:
Valgt ble: Som innstilling.
6.3 Valg av valgkomite for 1 ar
Rolf Amundsen, Per-Olaf Queseth og en fra styret er p& valg.
Valgkomiteens innstilling: Gjenvalg
Andre forslag: Ingen

Vedtak:
Valgt ble: Som innstilling.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borg Borettslag. Side 2/3
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6.4 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling
for 1 ar

Vedtak:
Valgt ble:

Delegat: Terje Bakkenget
Varadelegat: Steinar Kjuus

Protokollen ble opplest fgr den ble undertegnet.
Sarpsborg, 28.04.2025.
Maria Glende, mgteleder (sign.)

Elsa M. Johansen, protokollvitne (sign.)
Unni Rohde, protokollvitne (sign.)

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borg Borettslag. Side 3/3
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= | | Sarpsborg kommune

AS Betongbygg Melding om administrativt vedtak.

Postboks 90

1713 GRALUM

Deres ref.: Var ref.: Dato:
2003/06083/3/MGJ E: 142 &18 26/01/2004

JASS: 02/703

Ferdigattest - gnr 1 bnr 1016 - Vikens gate 6

Tiltak:
Ferdigattest gis for nybygg boligblokk

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99 gis ferdigattest for ovennevnte tiltak.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av ”Anmodmng om ferdigattest”, kontrollerkleering(er) med
mer, mottatt 22.01.2004

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse p& byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

I folge kontrollerkleering fra AS Betongbygg, @stfold Rer as og Kone as er det ikke reglstrert
mangler.

W %ﬂf//

‘Gunnar Bohaugen
Saksbeh.
Bygge- og landbrukssaker

Kopi : Tiltakshaver, GAB-ansvarlig, Avgiftsregister, Feiervesenet

Postadresse: Postboks 237, 1702 Sarpsborg

Bespksadresse: Sarpsborg rédhus, Glengsgt. 38, 1707 Sarpsborg
TIf. sentralbord: 69 11 60 00 Telefaks: 69 15 00 13

TIf. servicetorg: 69 10 80 00

E-post: postmottak @ sarpsborg.com

Internett: www.sarpsborg.com
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Havard Bge

Dato utkjgrt: 16.04.26 Side 1 av 2

Borg Borettslag Var ref.: 170/103
Vikens gate 6 C Type: Tilknyttet borettslag
1707 SARPSBORG Eiere: Per-Olaf Queseths bo
Organisasjonsnr: 984 291 906 Andelsnr:
|1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 9176
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnader 5342
Renter IN 1183
Avdrag 2651
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (I&n): 340 340 Gjeld siste arsoppg.: 340 340
Klient ajourf. 1&n: 7 788 931,87 Klient gj. s. &rsoppg.: 6 865 226

Spesifikasjon av 1&n:

Lanenummer: 11484673 6, Husbanken
Annuitetslan, 2 terminer per ar.
Rentesats per 16.04.2026: 4.07% pa.
Antall terminer til innfrielse: 18
Saldo per 16.04.2026: 6 865 227
Andel av saldo: 340 340

Forste termin: 01.06.2005Fgrste avdrag: 01.06.2013 ( siste termin 01.12.2034 )

Flytende rente

Lanet er apnet for individuell nedbetaling av fellesgjeld

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Terje Bakkenget
Adresse: Vikens gate 6 T

1707 SARPSBORG
Mob.: 91144815
E-post: borgborettslag@gmail.com

Postnr/-sted:
Telefon:

|6: Ligning - 2025

Gjeld: 340 340 Andre inntekter: 2227
Annen formue: 56 427 Utgifter: 16 412
[7: P&lydende
Pélydende: Opprinnelig innskudd: 728 000
Andelsnr: 103 Partialobligasjonsnr: 103
|8: Bygning/eiendom
Gérds/bruksnr: 1/1016
Bygningstype: Blokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 1660
|9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 87377250
|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Farste innflytting: 01.02.2004
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Strgm
Heis: Ja
Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()
Systemlas: Nei Antall rom: 3
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 3
Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 1

Ansiennitetsregler: 1 - Intern - andelseier i borettslaget

2 - Felles forkjgpsrett
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Havard Bge

Dato utkjert: 16.04.26 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 984 291 906

Borg Borettslag Var ref.:
Vikens gate 6 C Type:
1707 SARPSBORG Eiere:

170/103
Tilknyttet borettslag
Per-Olaf Queseths bo

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

2 - Medlem i SOBBL
Fasiliteter:

Annen informasjon:
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg aveiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring

for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjoperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjgperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjeperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett &r.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhagyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som dpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- q
‘I FORBRUKERRADET @ Elendomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
EIENDOMINGORGE
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: /- kl:
Oppdragsnr: 194260030
Adresse: Vikens gate 6 C, 17707 SARPSBORG
Betegnelse: GNR 1, BNR 1016, snr 103 i Sarpsborg kommune
Gis hervedbud stortkr. . skriver
Budet er bindende til dato /- kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lan (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver néar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO /KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Holmskau & Partners, Sarpsborg TIf: 469 54 272 HOLMSKAU

Salgsoppgaven er opprettet 04.05.2026 og utformet iht. Lov om ARTNERS
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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