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Velkommen til Ludvig Enges vei 40







Velkommen til

Ludvig Enges vei 40

Toppleilighet pa 72 kvm med oppussingsbehov. 3-roms
hjerneleilighet beliggende i byggets 4 etasje! Sentralt og
rolig omrade pa Alvim med kort gange til kjgpesenter,
naerbutikk og god kollektiv transport.

&H@YDEPUNKTER

- 3- roms hjerneleilighet med store vinduer for godt
lysinnslipp

- Flott utsikt mot syd & vest

- Balkong

- Sentralvarme inkl. i felleskostnader

- Det er sentralanlegg for varmt vann.

- Innvendige vann- og avlgpsledninger ble skiftet i regi av
borettslaget i 2015

- Vinduer skiftet i 2005 og 2012 i regi av borettslaget
- Kort vei til E6 for pendler

- Gangavstand til god kollektivforbindelse

- Flott objekt for de som @nsker & pusse opp sin egen
leilighet

- Lave omkostninger ved kjap

Velkommen til visning!




Ludvig Enges vei 40

Prisantydning
Fellesgjeld

Omkostninger

Boligkjeperforsikring

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Etasje
Eiendomstype
Eierform
Tomteareal

Byggear

1700 000
342787
1000

9950

9 022 pr. mnd.
72,0 m?

70,0 m?

2,0 m?

7,0

2

4

B/L-leilighet
Andelsleilighet
5560 m?
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Kontakt var
megler

Monica V. Aronsen
Eiendomsmegler MNEF
+47 928 06 399

monica@partners.no

HOLMSKAU
ARTNERS

St. Marie Gate 112 1725 Sarpsborg
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Beliggenhet

Leiligheten ligger i Ludvig Engesvei Borettslag pa Alvim i
Sarpsborg kommune og er tilknyttet Sarpsborg og
Omegns Boligbyggelag. Omradet er et tettsted ca. 2.5
km utenfor Sarpsborg sentrum, og bestar alt vesentlig
av leiligheter organisert i borettslag og noe
naeringsbebyggelse.

Det er gangavstand til Alvimhaugen skole og
barnehage, samt naerbutikk og kjgpesenter. Det er gode
bussforbindelser, og kort vei til av- og pakjering til EB,
samt til sentralsykehuset pa Kalnes. Avstanden til
Sarpsborg torg er ca. 2,7 km.

Wy,

- 3 B an |
ny : -
1 "w ‘Vﬁw b
. ¢ =)




22



|
il R
== man

Yomm—

e, 'Wmn

) U\
bl U1\

W———— | WS

23



Innhold

4.etg:

Gang

2 soverom
Bad
Stue/kjokken
Kott

| tillegg er det bod i kjeller.

BRA 72,0 m*

BRA-I 70,0 m?

BRA-E 2,0 m?

TBA 70 m*

24



Ludvig enges vei 40
4.etg

Balkong

Stupie 1833

Plantegningen er ment som en illustrasjon.
Avvik kan forekomme
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Eiendommen




Arealer
Totalt bruksareal: 72,0 m?

« BRA-i: 70,0 m?
e BRA-e: 2,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 7,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie,
borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett disse
arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pé salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Standard

Leiligheten ligger solrikt og syd- / vestvendt i 4.
etasje. Det foreligger betydelig behov for innvendig
oppussing.

Oppussing

Andelen har betydelig behov for oppussing. Fin
mulighet for & pusse den opp etter egen smak og
behov.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Holmskau & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Parkering
Borettslaget disponerer noen garasjeplasser. Det er
satt opp venteliste for & kunne leie garasjeplass.

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har ingen kommentarer av betydning i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Utvendig

Vinduer, TG2

Vinduene er dels med karm og ramme av tre, og dels
med karm og ramme av pvc med 2-lags isolerglass.

Vinduene ble skiftet i regi av borettslaget hhv. i 2005
0g 2012

Vurdering av avvik:

o Det er pavist noen glassruter som er punktert
eller sprukne.

o Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Tiltak

o Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte
vinduer ma skiftes ut.

o Vinduer med punkterte/sprukne glass ma
paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun
selve glassene.

Darer, TG2

Til leiligheten er det en eldre brann- og lydklassifisert

ytterder i lakkert/malt utferelse, og i stue/kjokken er

det en vanlig balkongdgr med 2-lags isolerglass fra

2012.

Vurdering av avvik:

o Karmene i derer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Tiltak
e Det ma foretas lokal utbedring.

Andre utvendige forhold, TG2

Bygningen har stepte betong fundamenter og det er
stgpte gulv i kjelleren. Bygningen har ringmur av
betong. Yttervegger og delevegger mellom
leilighetene, samt felles trappegang er oppfert av
betong. Yttervegg mot balkong er oppfert med
bindingsverk. Fasadene pa bygningen ble rehabilitert
i regi av borettslaget i 2015. Rehabiliteringen har
omfattet tilleggisolering og ny puss utvendig, samt
utskiftning av trepanel pé balkongene. Blokken har
flatt yttertak tekket med papp/membran.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Tiltak

e For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det
utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for
fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat
ikke satt.
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Innvendig

Overflater,TG3

Innvendig er det gulv av laminat og tepper. Veggene
har tapet/strie og trepanel. Innvendige tak har malt
puss.

Vurdering av avvik:
o Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Tiltak
o Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat : 100 000 - 200 000

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2
Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:

o Det er mélt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente
méleavvik.

e Malt hgydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm
innenfor en lengde pé 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Tiltak

o For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i
en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige derer,TG2
Innvendig har boligen malte fyllingsderer.

Vurdering av avvik:
e Deteravvik:
o Baderomsdar er fuktskadet.

Tiltak
e Moden for utskiftning.

Vatrom

4. etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
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Vurdering av avvik:

e Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjering.

Tiltak

e Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og
rengjering.

4. etasje > Bad

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Rommet har innredning med servant, toalett og
dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Tiltak

o Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens
overflate eller glasur. Konsekvensene av riss er
hovedsakelig kosmetiske.

4. etasje > Bad
Ventilasjon, TG2
Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dar.

Tiltak

o Over tid kan manglende tilluftsventilering
resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa
steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

o Det ber etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom
f.eks. luftespalte ved der e.l.

Kjokken

4. etasje > Stue/kjokken

Overflater og innredning, TG2

Kjokkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist skader pa
overflater/kjekkeninnredning utover normal
slitasjegrad.



Tiltak
o Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

4. etasje > Stue/kjokken
Avtrekk, TG2
Det er kjokkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
o Deteravvik:

o Det erikke alltid det er godkjent av borettslagene
a fgre denne luften i felles kanaler.

Tiltak

e Avklares neermere med styret i borettslag for det
eventuelt kan gjennomferes tiltak.

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Innvendige vann- og avlgpsledninger ble skiftet i regi
av borettslaget i 2015.

Vurdering av avvik:

e Rerkursene pa rer-i-rgr systemet pa
vannledninger er ikke merket.

Tiltak
o Rearkurser pa rer-i-rer system bar merkes.

Byggemate

Vinduene er dels med karm og ramme av tre, og dels
med karm og ramme av pvc med 2-lags isolerglass.
Til leiligheten er det en eldre brann- og lydklassifisert
ytterder i lakkert/malt utferelse, og i stue/kjokken er
det en vanlig balkongder med 2-lags isolerglass fra
2012. Fra stua er det utgang til en overbygd balkong
pa vestsiden. Det er gulv av betongkonstruksjon
belagt med tremmegulv av impregnerte trematerialer,
og det er rekkverk av platekledd
aluminiumskonstruksjon.

Bygningen har stegpte betong fundamenter og det er
stgpte gulv i kjelleren. Bygningen har ringmur av
betong. Yttervegger og delevegger mellom
leilighetene, samt felles trappegang er oppfert av
betong. Yttervegg mot balkong er oppfert med
bindingsverk. Fasadene pa bygningen ble rehabilitert
i regi av borettslaget i 2015. Rehabiliteringen har
omfattet tilleggsisolering og ny puss utvendig, samt
utskiftning av trepanel pa balkongene. Blokken har
flatt yttertak tekket med papp/membran.

Innvendig er det gulv av laminat og tepper. Veggene
har tapet/strie og trepanel. Innvendige tak har malt
puss. Etasjeskiller er av betongdekke. | felles
trappegang er det stgpte betongtrapper med
terrazzo, og rekkverk i stalkonstruksjoner. Innvendig
har boligen malte fyllingsderer.

Tomt
Denne tomten er eiet.
5560,00 kvm.

Tomten som er felles for hele borettslaget er pent
opparbeidet med grentarealer slik som gressplen,
hekkbeplantning og skjermet felles uteplass. Det er
asfalterte felles biloppstillingsplasser.

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et
omréde med mulighet for marin leire, og grunnen kan
derfor bestd av lasmasser, herunder kvikkleire.
Kommunens aksomhetskart er imidlertid sveert
grovmasket.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 1/1-98. Dette
innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det
betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir
lovlige.

Adgang til utleie
Kortidsutleie av hele boligen uten styrets samtykke er
tillatt i inntil 30 degn pr. ar jfr. Borettslagsloven 5-4.

Det gjeres oppmerksom pé at det er begrenset
adgang til a leie ut leiligheter i borettslag, jf. lov om
borettslag §§5-5 og 5-6. Eiendommen kan i sin helhet
leies ut iht. bestemmelser i vedtektene. Iht.
borettslagsloven kap. 5 kan man etter godkjenning
fra styret leie ut hele bostaden i inntil 3 &r dersom
eier selv har bodd i leiligheten minst ett av de siste to
ar. Styret kan kun nekte a8 godkjenne utleieforholdet
dersom det foreligger saklig grunn til & nekte eller
dersom leietaker selv ikke ville blitt godkjent som
andelseier/kjoper.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen benytter sentralvarme til oppvarming. Ellers
elektrisk oppvarming.

Energikarakter: E - Oransje

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.
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Tekniske installasjoner og VVS

Innvendige vann- og avlgpsledninger ble skiftet i regi
av borettslaget i 2015. Boligen har naturlig
ventilasjon. Spalter og ventiler. Det er sentralanlegg
for varmt vann. | leiligheten er det installert en
porttelefon med videomonitor og fiernbetjent apning
av hoveddgren til felles trappegang. Boligen er
oppvarmet med radiatorer med vannboren varme
(sentralfyr). Det er etablert felles sikringsskap
plassert i felles gang. Skapet inneholder stremmaler
og automatsikringer.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 1 700 000,-
Andel fellesgjeld kr 342 787,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

500,00,- (Tingl.gebyr BRL-skjate)

500,00,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

Totalpris inkl. omk og fellesgjeld kr 2 053 737,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjer kr.

342 787,- andel fellesgjeld som vil felge andelen, men
som ikke skal innbetales med oppgjeret. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 9 022,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
Personalkostnader

Styrehonorar

Arbeidsgiveravgift og pensjon
Revisjonshonorar
Forretningsfgrerhonorar
Vaktmester

Renhold fellesareal

Drift og vedlikehold

TV/bredband

Forsikringer bygg

Kommunale avgifter
Eiendomsskatt

Festeavgift

Kostnader strem, energi fellesareal
Andre driftskostnader

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.
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Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 342 787,- pr. 19.12.2025.

Selskapets totale gjeld er kr.
11 567 998,- pr. 19.12.2025.

Lanevilkar fellesgjeld

Lanenummer: 12132267284, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per &r.

Rentesats per 19.12.2025: 5.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 81

Saldo per 19.12.2025: 9 184 735

Andel av saldo: 272 166

Farste termin/forste avdrag: 30.03.2016 ( siste termin
30.12.2045)

L&nenummer: 15160455923, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per r.

Rentesats per 19.12.2025: 5.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 38

Saldo per 19.12.2025: 2 383 263

Andel av saldo: 70 622

Forste termin/ferste avdrag: 30.09.2025 ( siste termin
31.03.2035)

Eiendomsskatt

Kommunen har innfgrt eiendomsskatt. Denne baseres
denne pa markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spersmal om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning

Iht. opplysninger gitt av forretningsforer, tilbyr ikke
borettslaget individuell nedbetaling av andel
fellesgjeld (IN-ordning).

Iht. bestemmelsene i lov om borettslag er
andelseierne ikke solidarisk ansvarlig for andre
andelseiers evt. mislighold av felleskostnader eller
usolgte andeler, dog er andelseierne solidarisk
ansvarlig overfor kreditorer ifglge borettslagslova §
11-12. Dette borettslaget har ikke tegnet forsikring i
Borettslagenes sikringsfond. Det betyr i realiteten at
andres mislighold av felleskostnader likevel vil kunne
medfere okte felleskostnader for de gvrige
andelseierne i kortere eller lengre tid - dersom dette
ikke kan inndrives fra misligholder. Ta kontakt med
meglerforetaket for neermere info hvis forholdet
synes uklart.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 645 228,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 580 912,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.



Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig
av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundaerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn

oppagitt.

Borettslaget
LUDV ENGESVEI BORETTSLAG, Orgnr: 948 516 721
Forretningsferer: .

Ludvig Engesvei borettslag er oppfert i 1965 og
bestar av 2 fireetasjes blokker med til sammen 34
leiligheter.

Forkjopsrett og styregodkjennelse

Overtakelse er avhengig av styrets godkjennelse.
Overtagelse kan ikke skje fgr partene har fatt
bekreftet at overtagelsen er godkjent av styret, samt
at forkjepsretten ikke er benyttet. Dersom styret i
borettslaget ikke godkjenner kjgper som ny eier av
andelen, ma andelen videreselges for kjgpers regning
og risiko.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet trer den
forkjepsberettigede inn i denne kontrakt pa
tilsvarende vilkar.

Oppgjer giennomfares etter at kjgper har fatt
rettsvern for andelen. Dersom kjgper ikke kan overta
andelen fordi overdragelsen ikke er godkjent av
styret i borettslaget aksepterer kjgper at oppgjeret
gjennomfgres som avtalt uten overfering av hjemmel,
jf. eiendomsmeglingslovens § 6-10(3) jf.
eiendomsmeglingsforskriftens § 6-5 (1) (2).

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA
med polisenr. 87371660.

Vedtekter og husordensregler

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan
eie mer enn en andel.

o En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men
erververen mé godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

o Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan
bli sameier i andel.

o Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet
enn boligformél uten styrets samtykke.

e Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret
overlate bruken av boligen til andre.

e Utleie ma godkjennes av styret og gis kun pa gitte
vilkar iht. vedtektene.

Det vises for gvrig til bestemmelser i vedtekter og
husordensregler som er vedlagt salgsoppgaven.

Om du vurderer a legge inn bud, sé sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Dyrehold
| henhold til den nye loven om borettslag, er dyrehold
tillatt, men ma soke styret om godkjenning.

Regulering

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2024~
2036, Sarpsborg med veg, bebyggelse og anlegg
som formal.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant
i sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per
bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen.
Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Bevaringsverdig

Pa eiendommen er det registrert ett kulturminne eller
en sikringssone for kulturminner. Mer informasjon kan
finnes hos riksantikvaren.

Lesere og tilbehor

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lasare og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.
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Kjgper ma paregne at det kan vaere hull og merker
etter innredning eller utstyr som ikke fglger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naarmere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese
gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg fer
bud inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene
stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt.
Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Kjoper er gjort kjent med at selger ikke har tegnet
boligselgerforsikring. Selger har utarbeidet et
egenerklaeringsskjema og innhentet en
tilstandsrapport som er vedlagt salgsoppgaven. |
henhold til avhendingsloven anses kjgper kjent med
de opplysninger som framgér av et salgsdokument.
Kjoper oppfordres derfor til & gjgre seg kjent med
denne.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et
gunstig forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjgpet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge &
kun tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjgperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Ta kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis.
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Alle bud og budforhgyelser skal inngis skriftlig til
megler. | tillegg er megler palagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fgr bud kan
formidles til selger. Det informeres om at det ikke er
angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av bud
er bindende avtale mellom selger og kjgper inngétt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved a svare
direkte p& mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt a
gjiennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler a gjennomfare
dette for aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hgyeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjsper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen
i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfart. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.



Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare pélagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser
av kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer.

Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter 30
dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette
som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfgres
til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere kjgper/borettshavere.
Ingen kan eie mer enn en andel. Borettslagets
vedtekter kan forutsette at kjgper blir godkjent av
styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lgpende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter pa fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes av
de @vrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm.
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Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg for bud inngis. Ta gjerne
kontakt med megler dersom du gnsker utlevert dine
egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Holmskau & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for 3
gjennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pé foretakets hjemmeside.

Eier
Eier er Thi My Duyen Le.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Ludvig Enges vei 40.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 1, bnr. 2370,
andelsnr. 16 i LUDV ENGESVEI BORETTSLAG i
Sarpsborg.

Vart oppdragsnummer er 194251006.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 2,000 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 34 000 inkl. mva)

Tilrettelegging: 10 900,00
Visninger/overtagelse: 2 000,00
Oppgjershonorar : 7 900,00
Betalingsutsettelse: 3 750,00
Elektroniske signeringer: 1 500,00
Markedspakke standard : 21 900,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pé rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.l.).
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For ordens skyld gjeres det oppmerksom pé at
Hjem.no eies av eiendomsmeglingsforetakene og
oppdragstaker kan ha en mindre aksjepost i
eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Monica V. Aronsen / +47 92 80
63 99 / monica@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er St. Marie gate
112, 1725 SARPSBORG. Org. nr. 930659096.
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Ludvig Enges vei 40

Nabolaget Alvimhaugen - vurdert av 57 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Godt voksne
e Familier med barn l
o Etablerere

Offentlig transport

2 Nortura 2 min &
Linje 136 0.1km

@ Sarpsborg stasjon 7 min &
Linje RE20 3.6 km

x Oslo Gardermoen 1t 29 min &

Skoler

Alvimhaugen barneskole (1-7 kl.) 5 min 4

142 elever, 8 klasser 0.4 km

Sandesundsveien barneskole (1-7 kl.) 18 min #
437 elever, 35 klasser 1.6 km

Kruselgkka ungdomsskole (8-10 kl.) 5 min &

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene
Bra 73/100

. Naboskapet
=i Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

39.1%

®
X o
SoO®
N « 2 e
BN QR SN
22 Lxx B&N I 293
M @ M
Il as 1
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ér) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Alvimhaugen 1179 640
Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Bikuben barnehage (0-5 ar) 4 min &
26 barn 0.4 km

Askeladden barnehage Borg (0-5 &r) 15 min 4

562 elever, 36 klasser 2.6 km
Tindlund ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
343 elever, 30 klasser 3.9 km
Gralum ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
382 elever, 21 klasser 4.8 km
St. Olav videregédende skole 20 min %
860 elever, 42 klasser 1.8 km
Seiersborg videregdende skole 8 min &
52 elever 5.2 km
Ladepunkt for el-bil

& AMFI Borg 7 min #
& Circle K Alvim 10 min &

80 barn 1.3 km
Snarveien Fus barnehage (0-5 ér) 16 min 4
82 barn 1.4 km
Dagligvare

Coop Extra Alvim 6 min #
PostNord 0.5 km
Rema 1000 Borg 8 min #



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Gateparkering
Lett 82/100

s, Steynivaet
< Lite stgyniva 80/100

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 79/100

Sport

@ Alvimhaugen skole 2 min #&
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km

@ Grusbane sparta 16 min £
Fotball 1.4 km

& InterPadel Sarpsborg 10 min £

& SATS Tunejordet 4 min &

Boligmasse

W 4% enebolig

93% blokk
B 3% annet

-

«Godt vedlikeholdt. Trivelige naboer.
Narhet til natur og Sverige»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Borg 8 min #
@ Vitusapotek Borg 8 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 27% i barnehagealder
45% 6-12 ar

B 17% 13-15 &r

W 12% 16-18 &r

Familiesammensetning

I m o o
> o )
n =3 =j
&G c 3
o
3 o =3
3 =
gl]°]"3
0
3

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 57%

Il Alvimhaugen
Fredrikstad/Sarpsborg
I Norge

Sivilstand
Norge

Gift

26%

33%

Ikke qift

54%

54%

Separert

17%

9%

Enke/Enkemann

4%

4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Tilstandsrapport

g}g Boligbygg med flere boenheter
@ Ludvig Enges vei 40, 1722 SARPSBORG U:ﬂ SARPSBORG kommune
# gnr. 1, bnr. 2370

# Andelsnummer 16

Markedsverdi
1 700 000

Sum areal alle bygg: BRA: 72 m? BRA-i: 70 m?

Befaringsdato: 13.01.2026 Rapportdato: 10.02.2026 Oppdragsnr.: 13794-1910 Referansenummer: QS9225

Foretak: Witek AS Takstingenigr:  Jgrn-André Isnes

w Witek

TAKST OG EIENDOM

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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WITEK AS

Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler pa Storbyen kjgpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014
og bestar for tiden av 7 godt kvalifiserte takstingenigrer. Vare ansatte innehar sertifiseringer som boligtakst, naeringstakst,
skadetakst, TEGoVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer.

Vi utfgrer:
Tilstandsrapporter pa bolig og neering. Energiradgivning. Verdianalyse av bolig, naering, tomter og utbyggingsomrader.
Byggelansoppfglging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Reklamasjonsrapporter. Overtagelsesforretning.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling.

w Witek

TAKST G EIENDOM

Rapportansvarlig

74«—% bpes

Jprn-André Isnes
Uavhengig Takstingenigr
jorn@witek.no

92421101

Oppdragsnr.: 13794-1910 Befaringsdato: 13.01.2026 Side: 2 av 24




Ludvig Enges vei 40, 1722 SARPSBORG Witek AS
Gnr 1-Bnr 2370 Roald Amundsens gate 36

3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Dette trenger du a vite om tilstandsrappo

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qﬁi Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning avsamme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ® stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner  geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13794-1910 Befaringsdato: 13.01.2026 Side: 3 av 24
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https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
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Ludvig Enges vei 40, 1722 SARPSBORG Witek AS
Gnr1-Bnr 2370 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

aTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

oTG 2 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pé grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & f& en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

SO0

Oppdragsnr.: 13794-1910 Befaringsdato: 13.01.2026 Side: 4 av 24
]

42



Ludvig Enges vei 40, 1722 SARPSBORG Witek AS
Gnr 1-Bnr2370 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten ligger solrikt og vestvendt i 4. etasje. Det foreligger TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

li hov fori i ing.
betydelig behov for innvendig oppussing Innvendige vann- og avlgpsledninger ble skiftet i regi av

borettslaget i 2015.

Det er viktig & papeke at bygningen er oppfrt i henhold til de Boligen har naturlig ventilasjon. Spalter og ventiler.

forskrifter som gj.ald't pé' bygg.etiden.. Dager'ts forslfr.iftskrav tl Det er sentralanlegg for varmt vann.
blant annet fuktsikring, isolasjon, klima og innemiljg er | leiligheten er det installert en porttelefon med videomonitor og
strengere enn det som gjaldt pd oppfgringstidspunktet for fiernbetjent &pning av hoveddgren til felles trappegang.
dette bygget, og det ma derfor papekes et avvik i forhold til Boligen er oppvarmet med radiatorer med vannboren varme
dagens standard. (sentralfyr).

Det er etablert felles sikringsskap plassert i felles gang. Skapet
Spesielt bygninger eldre enn 30 ar kan ha skjulte feil og inneholder stremmaler og automatsikringer.
mangler som det ikke er mulig & oppdage ved en visuell
kontroll.

Markedsvurdering
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1964 Totalt Bruksareal 72 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 72 m?
UTVENDIG G til side Totalpris 2 050 000

Vinduene er dels med karm og ramme av tre, og dels med karm og
ramme av pvc med 2-lags isolerglass.

Til leiligheten er det en eldre brann- og lydklassifisert ytterdgr i
lakkert/malt utfgrelse, og i stue/kjpkken er det en vanlig Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
balkongdgr med 2-lags isolerglass fra 2012. Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 050 000

Fra stua er det utgang til en overbygd balkong pa vestsiden. Det er

gulv av betongkonstruksjon belagt med tremmegulv av Forutsetninger og vedlegg Gatilside
impregnerte trematerialer, og det er rekkverk av platekledd
aluminiumskonstruksjon.

Bygningen har stgpte betong fundamenter og det er stgpte gulv i
kjelleren.

Bygningen har ringmur av betong.

Yttervegger og delevegger mellom leilighetene, samt felles
trappegang er oppfgrt av betong.

Yttervegg mot balkong er oppfgrt med bindingsverk.

Fasadene pa bygningen ble rehabilitert i regi av borettslaget i 2015.
Rehabiliteringen har omfattet tilleggisolering og ny puss utvendig,
samt utskiftning av trepanel pa balkongene.

Blokken har flatt yttertak tekket med papp/membran.

Arealer Ga til side

Lovlighet Gé tl side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av laminat og tepper.

Veggene har tapet/strie og trepanel.

Innvendige tak har malt puss.

Etasjeskiller er av betongdekke.

| felles trappegang er det stgpte betongtrapper med terrazzo, og
rekkverk i stalkonstruksjoner.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side
Veggene har baderomsplater. Taket har panel.

P4 gulvet er det belegg med oppbrett og fall mot sluk. Varmekabler.
Rommet har innredning med servant, toalett og dusjkabinett.

Det er mekanisk avtrekk.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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Ludvig Enges vei 40, 1722 SARPSBORG Witek AS
Gnr 1-Bnr 2370 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

12 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10
Boligbygg med flere boenheter
8
(' XKD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
6 5 el ot
© innvendig > Overflater i si
4
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
2 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under G til side
= balkonger
| Z
0 <
B 760: Ingen awik © innvendig > Innvendige trapper Calilalde
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt o Tekniske installasjoner > Andre installasjoner 1Lsl
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ Tekniske installasjoner > Vannbren varme Gatilside
o Vatrom > 4. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
° . konstruksjoner vatrom
Anslag pa utbedringskostnad
1
(35D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.8 ©  Utvendig > Vinduer D
0.6 © Utvendig > Dgrer Gatil side
0.4 @© utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
0.2 © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
|
0 & © innvendig > Innvendige dgrer 4 til si
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000~ 100 000 @ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 PP
Vatrom > 4. etasje > Bad > Sluk, membran og Gtil side
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 (1) tettesjikt
Q  Tiltak over kr 500 000
Py Vatrom > 4. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. innredning
© vitrom > 4. etasje > Bad > Ventilasjon G til side
o Kjpkken > 4. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ CGatilside
innredning
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Roald Amundsens gate 36
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Kjgkken > 4. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn Ga til side
dagens forskriftskrav.
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Ludvig Enges vei 40, 1722 SARPSBORG Witek AS
Gnr 1-Bnr2370 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1964

UTVENDIG

Vinduer

Vinduene er dels med karm og ramme av tre, og dels med karm og ramme av pvc med 2-lags isolerglass. Vinduene ble skiftet i regi av borettslaget hhv. i
2005 og 2012

Vurdering av avvik:
* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

 Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

e 5 ko L3S

Dgrer
Til leiligheten er det en eldre brann- og lydklassifisert ytterdgr i lakkert/malt utfgrelse, og i stue/kjgkken er det en vanlig balkongdgr med 2-lags isolerglass

fra 2012.

Vurdering av avvik:
* Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stua er det utgang til en overbygd balkong pa vestsiden. Det er gulv av betongkonstruksjon belagt med tremmegulv av impregnerte trematerialer, og
det er rekkverk av platekledd aluminiumskonstruksjon.
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Ludvig Enges vei 40, 1722 SARPSBORG Witek AS
Gnr 1-Bnr2370 Roald Amundsens gate 36
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
 Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke narmere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas na@rmere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Lo

@ Andre utvendige forhold

Bygningen har stgpte betong fundamenter og det er stgpte gulv i kjelleren.

Bygningen har ringmur av betong.

Yttervegger og delevegger mellom leilighetene, samt felles trappegang er oppfgrt av betong.

Yttervegg mot balkong er oppfgrt med bindingsverk.

Fasadene pa bygningen ble rehabilitert i regi av borettslaget i 2015.

Rehabiliteringen har omfattet tilleggisolering og ny puss utvendig, samt utskiftning av trepanel pa balkongene.
Blokken har flatt yttertak tekket med papp/membran.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
e For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 mé det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og tepper. Veggene har tapet/strie og trepanel. Innvendige tak har malt puss.

Vurdering av avvik:
e Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

(I Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
o For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Ludvig Enges vei 40, 1722 SARPSBORG Witek AS
Gnr 1-Bnr2370 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Innvendige trapper

| felles trappegang er det stgpte betongtrapper med terrazzo, og rekkverk i stalkonstruksjoner.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Baderomsdgr er fuktskadet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Moden for utskiftning.

VATROM

4. ETASJE > BAD
Generell

Badet ble rehabilitert i regi av borettslaget i 2015. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

4. ETASJE > BAD
(50 overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.

4. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Pa gulvet er det belegg med oppbrett og fall mot sluk. Varmekabler.

4. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
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Ludvig Enges vei 40, 1722 SARPSBORG Witek AS
Gnr 1-Bnr2370 Roald Amundsens gate 36
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak
o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

4. ETASJE > BAD
(I saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servant, toalett og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
o Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur. Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

4. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.
Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

4. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Murvegger.
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Ludvig Enges vei 40, 1722 SARPSBORG Witek AS
Gnr 1-Bnr2370 Roald Amundsens gate 36
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

4. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

4. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Det er ikke alltid det er godkjent av borettslagene a fgre denne luften i felles kanaler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avklares naermere med styret i borettslag fgr det eventuelt kan gjennomfgres tiltak.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vann- og avigpsledninger ble skiftet i regi av borettslaget i 2015.

Vurdering av avvik:
* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
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Ludvig Enges vei 40, 1722 SARPSBORG Witek AS
Gnr 1-Bnr2370 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Avlgpsrgr

Innvendige vann- og avlgpsledninger ble skiftet i regi av borettslaget i 2015.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. Spalter og ventiler.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann. Utstyret er ikke funksjonstestet eller tilstandsvurdert av takstingenigr.

Andre installasjoner

| leiligheten er det installert en porttelefon med videomonitor og fiernbetjent dpning av hoveddgren til felles trappegang.

Vannbéaren varme

Boligen er oppvarmet med radiatorer med vannboren varme (sentralfyr). Kostnadene er dekkes gjennom fellesutgiftene. Utstyret er ikke funksjonstestet
eller tilstandsvurdert av takstingenigr.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Det er etablert felles sikringsskap plassert i felles gang. Skapet inneholder stremmaler og automatsikringer. Kursfortegnelse er eldre, delvis handskrevet og
fremstar ikke fullt oppdatert. Det foreligger ikke dokumentasjon pa nyere kontroll eller oppgradering av anlegget.
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Ludvig Enges vei 40, 1722 SARPSBORG Witek AS
Gnr 1-Bnr2370 Roald Amundsens gate 36

3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Tilstandsrapport

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1964

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget i Igpet av de siste 5 arene. Det anbefales en gjennomgang av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet.

Generell kommentar

Det ma forventes at det kan komme pakostninger pa et eldre anlegg.

-

Ty

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Ludvig Enges vei 40, 1722 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr 2370
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG é avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

befaringstidpunktet.
Helse, miljg og sikkerhet.

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.
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Ludvig Enges vei 40, 1722 SARPSBORG Witek AS
Gnr1-Bnr 2370 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
72 m?/70 m Kr 1 700 000
Boligbygg med flere boenheter : Gang, 2 Soverom, Vurdering av hva verdien er i det apne
Bad, Stue/kjgkken, Kott, Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

I markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig Markedsverdi uten fradrag 2 050 000
Kr 2 050 OOO Tillegg for andel fellesformue + 15910
Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i Fradrag for andel felles gjeld - 342 787

henhold til dagens lovverk, med fradrag for

utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,

gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 1700 000

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Markedsverdien som er satt i denne rapporten er takstmannens oppfatning av hva som er en normal markedsverdi. Det er viktig a vaere klar
over at det ved salg av eiendommen vil vaere markedets etterspgrsel som avgjgr prisen.

Oppdragsnr.: 13794-1910 Befaringsdato: 13.01.2026 Side: 16 av 24
]

54



Ludvig Enges vei 40, 1722 SARPSBORG Witek AS
Gnr 1-Bnr2370 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr. 108 264
Vedlikeholdskostnader, ansatt av takstingenigr Kr. 7 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 115 500

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3400 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1490 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 1900 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1900 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 150 000
Beregnet tomteverdi Kr. 150 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 050 000
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Ludvig Enges vei 40, 1722 SARPSBORG Witek AS
Gnr1-Bnr 2370 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
( 3 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N S /-7 Il (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ - Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad l_ Vrsi
ﬂ Teknisk BRA-e Stue 3
rom
u g:[;zisgez;rzg Arealet av terrasser, apne balkonger
l ( Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
"\ Bod
Saveron Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
| Soverom . (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
ﬁ* 2od méleverdig areal, som skyldes skratak
In.,".-ﬁ';f:ﬁ;‘ og lav himlingshegyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
L ] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje ‘ ‘ ‘ ‘ rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasj ifelles garasjeanlegg er ikke ma ig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig il to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgiengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Ludvig Enges vei 40, 1722 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr 2370
3105 SARPSBORG

Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
4. etasje 70 70 7
Kjeller 2 2
SUM 70 2 7
SUM BRA 72
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Gang, soverom, soverom 2, bad,
4. etasje .
stue/kjgkken, kott

Kjeller Bod
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

[Tia  [“]Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Bolighygg med flere boenheter 68 2

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.1.2026 Jgrn-André Isnes Takstingenigr

Thi My Duyen Le Kunde
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Ludvig Enges vei 40, 1722 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr2370

3105 SARPSBORG
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr.
3105 SARPSBORG 1 2370 0
Adresse

Ludvig Enges vei 40

Hjemmelshaver
Sarpsborg Kommune, Ludv Engesvei Borettslag

Kommentar

Areal
5559.9 m?

Witek AS
Roald Amundsens gate 36

1723 SARPSBORG
Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Det er felles tomt for borettslaget. Borettslaget kan omfatte flere gards- og bruksnummer. For ytterligere opplysninger henvises det til

opplysninger fra forretningsfgrer.

For ytterligere opplysninger vedrgrende festeforholdet, regulering av festeavgift etc, er det viktig a sette seg godt inn i festekontrakten.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr.
/LUDV ENGESVEI 948516721
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Opprinnelig innskudd
15100

Andelsnummer Pilydende
16 100

Oppdragsnr.: 13794-1910

Forretningsfgrer
Sarpsborg og Omegns

Eier av adkomstdokumenter
Le Thi My Duyen

Boligbyggelag

Andel fellesformue

15910

Befaringsdato: 13.01.2026

Andel fellesgjeld

31.12.2024 342787 19.12.2025
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Ludvig Enges vei 40, 1722 SARPSBORG Witek AS
Gnr 1-Bnr2370 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i Ludvig Engesvei Borettslag pa Alvim i Sarpsborg kommune og er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag. Omradet er
et tettsted ca. 2.5 km utenfor Sarpsborg sentrum, og bestar alt vesentlig av leiligheter organisert i borettslag og noe naringsbebyggelse. Det er
gangavstand til Alvimhaugen skole og barnehage, samt naerbutikk og kjgpesenter. Det er gode bussforbindelser, og kort vei til av- og pakjgring
til E6, samt til sentralsykehuset pa Kalnes. Avstanden til Sarpsborg torg er ca. 2,7 km.

Adkomstvei

Eiendommen ligger inn til offentlig vei.
Tilknytning vann

Offentlig, via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig, via private stikkledninger.
Om tomten

Tomten som er felles for hele borettslaget er pent opparbeidet med grgntarealer slik som gressplen, hekkbeplantning og skjermet felles
uteplass. Det er asfalterte felles biloppstillingsplasser.

Tinglyste/andre forhold

Servitutter og rettigheter er ikke innhentet, og eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.
Takstingenigr er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning enn det som er nevnt i taksten.

Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for giennomlesning fgr den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne
rapporten er i fglge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i denne
rapport.

Takstingenigr viser til boligselskapets vedtekter/arsberetninger og opplysninger fra forretningsfgrer for ytterligere informasjon. Eventuelle
planlagte/utfgrte vedlikeholds-/oppussingsarbeider i boligselskapet som kan medfgre gkt husleie/gjeld er ukjent for takstingenigr dersom ikke
annet er nevnt. Eventuelle felles kjeller/bodarealer er ikke besiktiget.

Bebyggelsen

Ludvig Engesvei borettslag er oppfgrt i 1965 og bestar av 2 fireetasjes blokker med til sammen 34 leiligheter. Borettslaget disponerer noen
garasjeplasser. Det er satt opp venteliste for & kunne leie garasjeplass.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering 10.02.2026 Gjennomgatt Nei

Kommunaleopplysninger 22.01.2026 Gjennomgatt Nei

Forretningsfgrer 22.01.2026 Gjennomgatt Nei
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Ludvig Enges vei 40, 1722 SARPSBORG Witek AS
Gnr1-Bnr 2370 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 10.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Ludvig Enges vei 40, 1722 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr 2370
3105 SARPSBORG

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skijulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgiengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Ludvig Enges vei 40, 1722 SARPSBORG Witek AS
Gnr1-Bnr 2370 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Forutsetninger

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,

blant annet hammerelektrode og pigger. Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler

personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad, bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv. Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normailt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
seksjon/andelseier. Normalt utgjer dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske installasjoner.
Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstingenigr
finner det relevant for leiligheten. Dersom det foreligger
tilstandsvurdering av fellesdeler/avrig bygningsmasse anbefales
dette innhentet.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet. Befaring er foretatt med de

«Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk begrensninger som fglger av at boligen var mgblert og i bruk;
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra mebler, innredninger, Igsare o.l. er ikke flyttet pa overalt.
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogl/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 13794-1910 Befaringsdato: 13.01.2026 Side: 24 av 24
]
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Egenerklaering

Ludvig Enges vei 40, 1722 SARPSBORG

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘l

25 Jan 2026

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Ludvig Enges vei 40 Ludvig Enges vei 40

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

[:] Ja Nei

Nar Kkjopte du boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslag

ts/ iets fell ader, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nar du

svarer pa spersmalene i egenerkleeringen.

Informasjon om selger

Selger

Le, Thi My Duyen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjeper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjeper oppfordres til a selv undersoke eiendommen grundig.

Viatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Side 1
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 1 din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5] Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten Kkjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

8 Er det utfert arbeid med drenering?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vzert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



13 Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vzert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vaert skadedyr i leiligheten?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa ei

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

Side 3
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23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

|:| Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

|:| Ja Nei

27 Er det utfort radonmaling?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfere?

felleskosnaderr kan ender seg mye. det var 4000kr i 2011 og nar det er 9000kr, der er borettslag som bestemmer og jeg skjenner ikke helt om
hvilken planer

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

d

32 Har du andre opplysninger om boligen eller ei utover det du har svart?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 4



Egenerkleeringsskjema

Name Date

Le, Thi My Duyen 2026-01-25

Identification

==Z bankID e, Thi My Duyen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Signicat L :
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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Adresse
Ludvig Enges vei 40, 1722 SARPSBORG

Dato for energimerking Merkenummer

13.02.2026 Energiattest-2026-259104
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 355801

Gardsnummer Bruksnummer

1 2370

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ H0404

@) Energikarakteren

Energiattest

ml[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1964 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
72,0 m? 70,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
206,49 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
216,36 kWh/m? 30 974 kWh
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Havard Bge

Dato utkjert: 19.12.25 Side 1 av 2

Ludvig Engesvei Borettslag VAr ref.: 28/16
Ludvig Enges vei 40 Type:

1722 SARPSBORG Eiere:

Tilknyttet borettslag
Thi My Duyen Le

Organisasjonsnr: 948 516 721 Andelsnr: 16

|1: Felleskostnader

Tot. innev. maned 8 922
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Renter

Avdrag

Felleskostnader - 1

Det er IKKE innfgrt IN-ordning i boligselskapet

1657
1119
6 146

|2: Registrerte endringer felleskostnader

Neste endring:

01.01.2026 Tot. utg. i kr.:
Felleskostnader: ~ Renter 1434
Avdrag 1174
Felleskostnader - 1 6414
|3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1an): 342 787 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. 1&n: 11 567 998,58 Klient gj. s. &rsoppg.:
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 12132267284, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 19.12.2025: 5.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 81
Saldo per 19.12.2025: 9 184 735
Andel av saldo: 272 166
Farste termin/farste avdrag: 30.03.2016 ( siste termin 30.12.2045)
Lanenummer: 15160455923, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 19.12.2025: 5.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 38
Saldo per 19.12.2025: 2 383 263
Andel av saldo: 70 622
Farste termin/farste avdrag: 30.09.2025 ( siste termin 31.03.2035)
|4: Seerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Odd-Ivar Sandvik
Adresse: Iseveien 522
Postnr/-sted: 1730 ISE
Telefon: Mob.: 93859248
E-post: oddivarsandvik@rocketmail.com
|6: Ligning - 2024 |
Gjeld: Andre inntekter: 851
Annen formue: 15910 Utgifter:
[7: P&lydende |
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Andelsnr: 16 Partialobligasjonsnr: 16
|8: Bygning/eiendom
Byggear: 1965

Gérds/bruksnr: 1/2370
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Havard Bge Dato utkjert: 19.12.25 Side 2 av 2

Ludvig Engesvei Borettslag VAar ref.: 28/16

Ludvig Enges vei 40 Type: Tilknyttet borettslag

1722 SARPSBORG Eiere: Thi My Duyen Le

Organisasjonsnr: 948 516 721
|8: Bygning/eiendom
Bygningstype: Blokk
Feste/eiet tomt: Festet Tomteareal: 5919
Arlig festeavgift:5 039,00
Avg. reguleres: 01.01.2033
|9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 87371660
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 01.11.1965 Farste innflytting: 01.12.1965 SSBnr: H0404
Etasje: 04 Oppvarmingstype: Sentralvarme
Heis: Nei
Parkeringstype: Biloppstillingsplass - borettslaget har noen garasjer ()
Systemlas: Nei Antall rom: 3
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 3
Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 1
Ansiennitetsregler: 1 - Intern - andelseier i borettslaget

2 - Felles forkjgpsrett
2 - Medlem i SOBBL

Fasiliteter:

2023: Vedtatt pa ordinaer generalforsamling 12.04.2023 & gi styret fullmakt til & ikke sette i gang sentralfyren hvis stremprisene fortsatt
holder seg hgye utover hgsten/vinteren.

Annen informasjon:
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Eiendom: 1/2370 A

Adresse: Ludvig Enges vei 40
Utskriftsdato: 18.12.2025
Sarpsborg kommune | Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
resentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommunepian/Komrmunedelplan  PBL 200¢
. Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare
) Faresone - Flomfare
. Stgysonegrense

N\ N\ Stgysone-Gulsoneiht. T-1442
N Detaljeringgrense
«_~7" " Bestemmelsegrense

Bebyggelse og anlegg - n3vaerende
Kigpesenter - ndvaerende
Veg-niverende
Bane- ndvarende
Bruk ogvern av sjg og vassdrag medtilhgren
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008

Planomride

-~ Planens begrensning

""" Grenseforarealform3l

" Jernbane-niv=rende

" Farled-niverende
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Reguleringsplankart N

N 65722

Eiendom: 1/2370

Adresse: Ludvig Enges vei 40

Utskriftsdato: 18.12.2025

Sarpsborg kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
m m
(o] (o]
a )
g g
\

112327
N 6572200

N 6572100

1/2370

55

12370 45

6572100

L

©Norkart 2025

=
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(=]

108 / 10A — [ 1
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
Det kan forekomme omrader med reguleringsplaner som ikke er digitalisert. Dersom det ikke er treff pa en reguleringsplan og/eller bebyggelsesplan,
sjekk likevel planregisteret for omradet.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrader (PBL1985 §

Omride forboliger med tilhgrende anlegg
P Offentligundervisning (skole,universitet mv.)
Reguleringspian-Offentlige trafikkomrader (.
PN Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,

Park

Reguleringsplan-Spesialorrader (PBL1985 §

Naturvernomride (p& land)
Reguleringsplan-Fellesormrdder (PBL1985 § .

Felles grgntanlegg
Reguleringsplan-Bebyggeilse og anlegg (PBL

Forretninger

Reguileringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
I

Regulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning
""" Formilsgrense
- Byggegrense

—~" Bebyggelse sominngsriplanen
" Milelinje/Avstandslinje
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Reguleringsplankart N

“ Eiendom: 1/2370

Adresse: Ludvig Enges vei 40

UTM-32

N 6572200

N

08819 3

Utskriftsdato: 18.12.2025

Sarpsborg kommune | Malestokk: 1:1000
1/2370

IN 6572200 N\ N

:

N 6572100

12370 15

[N~6572100

|:| 112272

; 5?
1/2285

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Det kan forekomme omrader med reguleringsplaner som ikke er digitalisert. Dersom det ikke er treff pa en reguleringsplan og/eller bebyggelsesplan,
sjekk likevel planregisteret for omradet.

1/2308

1/2302

©Norkart 2025

008819 3




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrader (PBL1985 §

Omride forboliger med tilhgrende anlegg
B Omride forindustriflager
B Offentligundervisning (skole,universitet mv.)
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrader (.
N Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
B )ernbane
Reguleringsplan-Friomradder (PBL1985 § 25,
k

Par

Reguleringsplan-Spesialomrdder (PBL1985 §

Naturvernomride (p4 land)

Reguieringsplan-Fellesomrder (PBL1985 § .
Wy Felles grgntanlegg

Reguleringsplan-Bebyggeise og anlegg (PBL

Forretninger

Requileringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
I

Regulerings- og bebyggelsesplanormride

-~ Planens begrensning
- Formailsgrense
- Byggegrense

P Frisiktslinje
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 16 i Ludv Engesvei Borettslag (948516721), Sarpsborg kommune

». Norkart

Utskriftsdato: 18.12.2025 13:28

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Ludvig Enges vei 40 H0404 1/2370 78 3 1 1 Kjokken
Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
LE THI MY DUYEN Eiendomsrett LUDVIG ENGES VEI 40 Bosatt
220978***** il 1722

Vegadresse: Ludvig Enges vei 40 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1722 SARPSBORG Kirkesogn 02020101 Sarpsborg

Grunnkrets 102 Alvimhaugen Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Valgkrets 4 Alvim

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

2 355801 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) Tatt i bruk (TB) 15.02.1964
2: Bygning 355801: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Tatt i bruk 15.02.1964

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 1381

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 1381

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 16
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 15.02.1964 |15.02.1964

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO4 4 307 0 307 0 0 0

Ho03 4 307 0 307 0 0 0

Ho02 4 307 0 307 0 0 0

Ho1 4 307 0 307 0 0 0

KO1 0 153 0 153 0 0 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or ka rt
Borettslagsandel 16 i Ludv Engesvei Borettslag (948516721), Sarpsborg kommune "
Utskriftsdato: 18.12.2025 13:28

Navn Ludv Engesvei Borettslag Org.nr 948516721
Adresse Postboks 335, 1706 SARPSBORG Ant. andeler 3
Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Grunneiendom 1/2370 5559.9

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2
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A
SOBBL Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag

Revidert: 16.12.2025

BESTILLING DIREKTE | MEGLERSYSTEMET

For borettslag med forkjopsrett for andelseierne og/eller og forkjgpsrett for medlemmer i SOBBL:
Bestilling av fastprisavklaring eller Bestilling av forhandsavklaring

For eierskifter uten forkjopsrett:
Bestilling av eierskifte

Borettslag med forkjopsrett
Det fremkommer av borettslagets vedtekter og i boligopplysninger om det er forkjopsrett for
borettslagets andelseiere og/eller medlemmer i SOBBL.

Frist for bestilling av utlysning av forkjgpsrett: innen kontorets apningstid pa mandager
(Kontoret har apent mandag til fredag kl. 0900-1500. | perioden 15.5-15.9: man-fre kl. 0900-1430)

Forkjepsrett utlyses pafalgende torsdag, med frist for 8 melde forkjgpsrett torsdag uken etter, innen
kL. 10.00. Megler far tilbakemelding pa e-post med informasjon om frister, gebyr m.m.

Fristene endres ved helligdager, og vi sender e-post om nye frister til kiente e-postadresser.

Meglersystemet oppdateres etter fristens utlgp. Vi besvarer ikke henvendelser om avklaringen
mellom kl. 10 og 12. Vi sender e-post til endelig kjgper og evt. opprinnelig kjgsper om utfallet,
dersom vi har registrert en personlig e-postadresse.

I henhold til SOBBLs forretningsfgrerkontrakt med borettslaget, skal SOBBL h&ndtere avklaring av
forkjgpsrett og sende sgknad om ny eier.

Sgknad om godkjenning av ny eier — 20 dagers frist
Fristen starter & lgpe fra samme arbeidsdag som SOBBL har mottatt melding om ny eier. Svar pa utfallet
sendes direkte i meglersystemet nar styret har svart pa sgknaden/nar fristen er utlagpt.

Overtakelse
Forkjgpsberettiget kan forskyve overtakelsen med inntil 2 uker fra den dagen forkjgpsrett er avklart.
Forkjgpsberettiget kan kreve & fa boligen overtatt innen rimelig tid (ca. 3 maneder).

Juridisk person
Det er vedtektsbestemt hvor mange andeler juridiske personer kan eie i et borettslag. Dersom kjgper er
juridisk person, ma megler forhgre seg med SOBBL om borettslaget har den muligheten.

Dyrehold
Eventuelt husdyrhold m4 alltid behandles i henhold til borettslagets ordensregler, uavhengig avom
kjgper allerede har dyr ved kjgpstidspunktet.

Felleskostnader
Restanseforespgrsler skal veere skriftlig, og sendes til sobbl@sobbl.no.

Telefon: 69 13 10 00 www.sobbl.no - E-post: sobbl@sobbl.no :}\
Org. nr.: 848 720 712 Besgksadresse: St. Mariegt. 112, 1725 Sarpsborg .J) o
Autorisert regnskapsfgrerselskap Postadresse: Postboks 335, 1702 Sarpsborg NEBL


mailto:sobbl@sobbl.no

A
SOBBL Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag

Revidert: 16.12.2025

Manedlige felleskostnader forfaller alltid den 20. i maneden, og gjelder for farste til siste dag samme
maned. Vi forutsetter at selger betaler hele maneden, og kjgper betaler sin del direkte til selger. Ved
overtakelse den farste dagen i maneden, sender vi faktura for hele maneden til kjgper.

Sluttbrev fra oppgjersavdelingen

Nar overtakelsen er gjennomfgrt og oppgjeret er foretatt, ma oppgjgrsavdelingen sende sluttbrev til
forretningsfarer. Sluttbrevet ma inneholde endelig overtakelsesdato, og om kjgper evt. skal betale i
overtakelsesméaneden (dersom overtakelsesdatoen ikke er den fgrste i maneden).

Nar vi har mottatt sluttbrevet til forkjop@sobbl.no, kan leiligheten overfgres i vart system dersom gebyr
og evt. utestaende felleskostnader er betalt.

Kjgper eller medkjgper skal ikke bo i boligen selv - kontakt SOBBL snarest!
Spesielle regler gjelder ved kjgp av leilighet til egne barn, eller hvis medkjgper ikke skal bo i boligen eller

hvis kjgper eier tilknyttet bolig fra far som ikke skal selges pa det &pne markedet.

Oversikt over gebyr

e Prgving av forkjgpsrett - avklaring i forkant, inkl. mva. kr. 6.400,- betales av selger
Kan belastes kjoper dersom det er avtalt pa forhand
e Brukav forkjgpsrett, inkl. mva. kr. 6.900,- betales av forkjgpsberettiget
e Eierskiftegebyr inkl. mva. kr. 6.000,- betales av selger
Gjelder for borettslag, sameier, boligaksjeselskap
e Medlemskap i SOBBL pr. andelseier kr. 550,- betales av kjgper/e
(Innmeldingsgebyr kr. 300,- og kontingent kr. 250,-)
e Hjemmelsoverfgring i aksjeeierboka kr. 545,- betales av kjgper
e Notering av pant for boligaksjeleiligheter kr. 545,- betales av kjgper

Faktura for alle gebyr (unntatt medlemskap) sendes megler, med forfall etter overtakelsesdato.

Forretningsfarer har ikke innsyn i borettslagets/sameiets styreprotokoll, og det kan vaere vedtak som
ikke er kjent for SOBBL. Det tas forbehold om korrekt oppgitt lAneinformasjon for borettslag. Styrene
kan om ngdvendig foreta endring av l&nevilkar, ldneopptak o.l. i forhold til lagets gkonomi.

Spesielt om forhandsavklaring:

e Forkjgpsretten avklares parallelt med salgsprosessen.

e Visningsdato ma veere i utlysningsperioden, men ikke pa torsdager.

e Dersom boligen ikke er solgt innen tre maneder, tar vi kontakt med forespgrsel om ny utlysning.

e Megler skal opplyse interessenter om at forkjgpsretten avklares pa forhand.

e Bestilling av eierskifte brukes nar selger har akseptert et bud. Husk & opplyse om evt. spesielle vilkar.
e SOBBL avklarer forkjgpsretten innen 5 dager, men vanligvis innen neste dag.

Spesielt om fastprisavklaring:

e Forkjgpsretten avklares nar andelen er solgt.

e Husk & opplyse om evt. spesielle vilkar.

e Selgere oppgis som kontaktperson for & avholde visning for SOBBLs medlemmer. Dersom det er
dagdsbo, oppgis megler som kontaktperson.

Telefon: 69 13 10 00 www.sobbl.no - E-post: sobbl@sobbl.no q\'\
Org. nr.: 848 720 712 Besgksadresse: St. Mariegt. 112, 1725 Sarpsborg » (-
Autorisert regnskapsfgrerselskap Postadresse: Postboks 335, 1702 Sarpsborg NBBL
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e Kjogper skal ikke melde forkjgpsrett. Dersom kjgper ikke er medlem, vil ansiennitet i
avklaringsgyeblikket bli beregnet fra dato for aksept av bud.
e Dersom forkjgpsrett blir benyttet, ma megler avtale signering av kjgpekontrakt med ny kjaper.

Spesielt for eierskifter uten forkjopsrett:

e SOBBL sender melding til styret om eventuell godkjenning av andelseier/sameier, i henhold til
forretningsfgrerkontrakt.

e Aksjeeiere og heftelser pa andeler i boligaksjeselskap er registrert i aksjeboken til selskapet.
Endringer i aksjeboken behandles av SOBBL mot gebyr.

o Det kreves ikke medlemskap i SOBBL ved kjgp av andel i frittstdende borettslag.

Borettslag der SOBBL ikke er forretningsfarer, men SOBBLs medlemmer har forkjgpsrett:
e E-post med bestilling av fastprisavklaring eller forhandsavklaring ma sendes til forkjop@sobbl.no.
e @vrig kommunikasjon foregar pa e-post.

Borettslag som har forsikring mot tap av felleskostnader

Se i boligopplysninger punkt 1 om tilknytning til sikringsfond.
NBBL anbefaler at megler benytter fglgende tekst i sin salgsoppgave dersom borettslaget har
forsikringen:

Tilbyder:
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.

Varighet av avtalen/oppsigelsesvilkar:

Borettslag som har tegnet seg forsikring kan si opp avtalen innen 1. desember med virkning fra
kommende arsskifte. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen
gjores av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med
forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved farste gangs forsikring.
For gvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Telefon: 69 13 10 00 www.sobbl.no - E-post: sobbl@sobbl.no =\\
Org. nr.: 848 720712 Besgksadresse: St. Mariegt. 112, 1725 Sarpsborg » (-
Autorisert regnskapsfgrerselskap Postadresse: Postboks 335, 1702 Sarpsborg NBBL
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Utskriftsdato: 18.12.2025

\ “ | Sarpsborg kommune
V Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 1 Bruksnr. 2370 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Ludvig Enges vei 40, 1722 SARPSBORG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

@ Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036, Sarpsborg

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

10.10.2024

= https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/12972/201701%20Bestemmelser%2C%20datert%2009.10.2025.pdf
Delareal 5560 m?

KPHensynsonenavn H310_kartlagt kvikkleiresone

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 5560 m?

BestemmelseOmradenavnBS_Vesentlig fortetting
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 5559 m?
Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Navaerende

Side 1 av 2
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Delareal 1 668 m?
KPHensynsonenavn H220_Veg

KPStoy Gul sone iht. T-1442
Delareal 83 m?
KPHensynsonenavn H320_Lavpunkt
KPFare Flomfare
Side2av 2



Omradeanalyse 5 Norkart

Sarpsborg kommune omradeanalyse

Eiendom 3105 1/2370
Utskriftsdato 18.12.2025 Antall datasett | 17

© KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2024-2036 @ Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© MULIGHET FOR MARIN LEIRE

© 100-METERSSONE SJ@ © FORELGPIG HENSYNSSONE BORREGAARD
O Gul liste © Kommunedelplan
© Kommunedelplan intercity - FV.118. Ny Sarpsbru © Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - SEFRAK © Kulturminner - Fredete bygninger
© KVIKKLEIRE © KVIKKLEIRE
@ Oppheving av reguleringsplaner © REGULERINGSPLAN
© REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID © VERNEVERDIVURDERING
Norkart Omradeanalyse 18.12.2025 Sidelav5
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Om datasettet Tegnforklaring
Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2024-2036. Se plananalysen for informasjon, | eAalformaiomride - Bebyogete oq ane0g s - Navaerende
Koareattormiionrade - rmpema 0 %
Grennstruktur - Navaerende
KpArealform&lOmrade - Samferdsel og teknisk infrastruktur
Veg - Naveaerende s
Bane - N&
KpFareSone
e Rasfare
e Flomfare
KpSteySone
NOUNN NN Red sone iht. T-1442
SNNNNNN NN Gul sone iht. T-1442
KpBestemmelseOmrade
Bestemmelseomrade
KpFareGrense
[ Faresone grense
KpSteyGrer
R - Stoysonegrense
KpBestemmelseGrense
e Bestemmelsegrense
KpOmréde
Kommuneplanomrade
KpArealGrense
——— Grense for arealformal
Kommuneplanomrade
PlanID | Plannavn Link
201701 | Kommuneplanens arealdel 2024- Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
2036, Sarpsborg funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701)
Formalsomrade
Arealbruksstatus Kommuneplanformal Antall
(1) Naveerende (2010) Veg 2
(1) Naveerende (1001) Bebyggelse og anlegg 1
Bestemmelseomrade
Bestemmelseshjemmel Navn
(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav BS_Vesentlig fortetting
Faresone
Fare Hensynsonenavn
(310) Ras- og skredfare H310_kartlagt kvikkleiresone
(320) Flomfare H320_Lavpunkt
Stoysone
Norkart Omradeanalyse 18.12.2025 Side 2 av 5
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I Riksantikvaren

| Versjon

| 17.12.2025

[l
- {s)

EELYGEN

Om datasettet

Tegnforklaring
P& eiendommen er det registrert ett kulturminne eller en sikringssone for kulturminner. Mer informasjon kan finnes Sikringssone
hos Riksantikvaren. [ sikringssone
Lokaliteter
Lokalitet
Enkeltminner
[ Enkeltminne
Enkeltminner
Navn Kommune Kulturminneld Kategori Vernetype Link til kulturminnesgk
Alvim 4 3105 236747-0 E-BER AUT Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/236747)
Lokaliteter
Navn Kommune Kulturminneld Vernetype Link til kulturminnesgk
Alvim 4 3105 236747-0 AUT Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/236747)
Sikringssoner
Kulturminneld Kommune
236747-0 3105

Norkart Omradeanalyse 18.12.2025

Side4av5



https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/236747
https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/236747
https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/236747
https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/236747

I Kilde | Sarpsborg kommune | Versjon | 16.12.2023 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor bestd av | B Sweert stor
lesmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aksomhetskart er imidlertid sveert grovmasket. 3 Stor
Objekter

Mulighet for marin leire Losmassetype

Stor Fyllmasse (antropogent materiale)

Norkart Omradeanalyse 18.12.2025 Side 5av 5



Ludvig Engesvei Borettslag

Innkalling til ordinzer generalforsamling
Tidspunkt: Onsdag 09.04.2025 kl. 18:00

Sted: kjellerrom i borettslaget
Til behandling foreligger:
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av referent
1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen
1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden
2 Arsmelding for 2024
3 Regnskap og revisors beretning for 2024
4 Innkomne saker
5 Godtgjgring til styret
6 Valg
6.1 Valg av styremedlemmer for 2 &r
6.2 Valg av varamedlemmer for 1 &r
6.3 Valg av valgkomite for 1 &r

6.4 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling for 1 ar

28.03.2025
Hilsen styret i Ludvig Engesvei Borettslag

P& generalforsamling har hver andel 1 stemme. Det er anledning til 8 mgte med fullmakt
fra 1 andelseier. Fullmaktsskjema er vedlagt. Beboere som ikke er andelseiere i tilknyttet
borettslag (dersom ektefelle/samboer ikke er andelseier/medeier, ved fremleieforhold
etc.) har rett til 8 mgte pd generalforsamling, men har ikke stemmerett. Det er derfor
viktig 8 mgte med fullmakt dersom andelseier ikke mgter.
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1.

2.

3.

4.

Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av referent
1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
1.4 Valg av 2 andelseiere til 3 undertegne protokollen
1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

Arsmelding for 2024
Regnskap og revisors beretning for 2024

Innkomne saker

Ingen innkomne saker til behandling.

5.

Honoraret gjelder fra ordinger generalforsamling 2024 til ordinaer generalforsamling

Godtgjoring til styret

2025.

6.

Valg

Styret har bestatt av:
Styreleder, Odd-Ivar Sandvik
Styremedlem, Hilde Everlgff

Styremedlem, Omer Ramovic
Varamedlem, Martin Nordby Kandola

6.1 Valg av styremedlemmer for 2 &r
Hilde Everlgff og Omer Ramovic er pd valg.

Styrets forslag: Hilde Everlgff (gjenvalg) og Omer Ramovic (gjenvalg)

6.2 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Martin Nordby Kandola er pa valg.

Styrets forslag: Martin Nordby Kandola (gjenvalg)
6.3 Valg av valgkomite for 1 &r

6.4 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs
generalforsamling for 1 ar
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Fullmakt

Undertegnede, med navn og adresse:

gir med dette fullmakt til:

for & stemme pd mine vegne pad ordinaer generalforsamling i 2025 i Ludvig Engesvei
Borettslag.

Sted og dato: , / -2025

Andelseier/fullmaktsgivers signatur:

Viktig 3 vite om fullmakter:

¢ En andelseier som ikke kan mgte p8 generalforsamling, kan gi sin mgte- og
stemmerett til en annen person.

« Det kan ikke skrives p8 fullmakten hva som skal stemmes. Andelseier bgr derfor
finne en person som deler samme mening, og gi denne en fullmakt.

e De som mgter pa generalforsamling har kun mulighet til & ha 1 fullmakt hver.
Fullmakter kan ikke viderefgres til andre.



Arsmelding for Ludvig Engesvei Borettslag for 2024

Ludvig Engesvei Borettslag, org.nr. 948516721 er et samvirkeforetak som har til formal 3
gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet
som star i sammenheng med denne.

Ludvig Engesvei Borettslag er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag.
Borettslaget bestar av 34 enheter, og har beliggenhet i Sarpsborg kommune.

Borettslagets bygninger er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA.

Styret har bestatt av

Styreleder, Odd-Ivar Sandvik, Valgt fra 10.04.2024, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Hilde Everlgff, Valgt fra 12.04.2023, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Omer Ramovic, Valgt fra 12.04.2023, Valgt for 2 ar
Varamedlem, Martin Nordby Kandola, Valgt fra 10.04.2024, Valgt for 1 ar

Forretningsfgrsel og revisjon
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag, org.nr. 848 720 712 er forretningsfgrer.

Solhgi Revisjon AS, org.nr. 952 011 677 er revisor.

Vedlikeholdsarbeid som er utfgrt i 2024
Det har veert byttet ut flere vinduer i begge blokkene.
Det har veert utfgrt skadedyrkontroll.

Det er utfgrt forefallende reparasjonsarbeider pa radiatorer.

@vrige saker og tiltak styret har behandlet i 2024

Avtale er inngatt med Altibox for fiberkabel og bedre internett, dette trer i kraft fra 2026.

Avtale med Aktiv Ventilasjon er inngdtt, og arbeider starter 02.03.2025 med utbedringer
av ventilasjons anleggene.

Det har vaert en del saker av juridisk karakter mellom beboere i # 13 og sdpass alvorlig
at styret har benyttet advokat. Saken er pagaende.

Styret har fglgende saker under arbeid og planlegging

Det har blitt oppdaget sjeggkre i leiligheter i #13. Dette er under utarbeiding med
forsikringsselskap for & finne en Igsning.

Styret jobber videre med Igsninger for grgnn energi. N8 startet vi fyrkjelen i 8r, men det
er ikke gkonomisk optimalt da den er av eldre dato og strgmprisene er fortsatt hgye og
uoversiktelige.

Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt & risikovurdere, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Styret
skal ivareta internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og evt.
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lekeplassutstyr. For evt. ansatte ma arbeidsmiljglovens krav om vern av arbeidstakernes
helse og sikkerhet oppfylles. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det spesielle
rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Det har blitt utfgrt brannkontroll, nye pulverapparater har blitt kjgpt inn.

Grunnet en del ugnskede situasjoner ble kameraer installert ved hovedinngangene for
generell sikkerhet.

/ermeldingen er godkjent av styret 29.01.2025



Resultatregnskap for Ludvig Engesvei Borettslag

Note 2024 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 1874376 1881 048 1751 500 2 489 000
Innkrevde kostnader finans 1238 584 1132272 1261 800 1124 300
Innkrevde kostnader garasjer 20 475 28 800 28 800 28 800
Andre inntekter 1 0 45194 0 0
Sum inntekter 3133435 3087 314 3042 100 3642 100
KOSTNADER
Personalkostnader 2 1120 0 0 0
Styrehonorar 3 115 000 80 000 84 800 119 000
Arbeidsgiveravgift og pensjon 16 373 11 280 12 000 16 800
Revisjonshonorar 4 4875 4750 5 300 5 500
Forretningsfarerhonorar 95 310 93 594 95 500 97 400
Vaktmester 70471 67 147 72 700 75 600
Renhold 66 946 59 589 63 000 69 600
Drift og vedlikehold 5 140 500 464 221 120 600 431 900
TV/bredband 206 497 236 913 240 000 214 800
Forsikringer 150 595 137 556 154 000 176 200
Kommunale avgifter 523 563 432 439 560 000 628 300
Eiendomsskatt 127 122 127 122 127 000 127 100
Festeavgift 5039 5039 5000 5200
Kostnader strem, energi 302 573 477 002 30 000 525 000
Andre driftskostnader 6 74 002 41794 25100 24 500
Sum kostnader 1899 985 2238 445 1595 000 2516 900
Driftsresultat 1233 450 848 869 1447 100 1125 200
Finansnetto
Utbytte Gjensidige 14 843 13 047 0 0
Renteinntekter 13873 20 154 0 0
Rentekostnader 684 248 586 648 674 200 671 300
Sum finansielle poster -655 532 -553 447 -674 200 -671 300
Resultat 577 918 295 422 772 900 453 900
Disponering av arsresultat
Overfert til/fra opptjent egenkapital 577 918 295 422 0 0

Lag nr:28. Ludvig Engesvei Borettslag Org.nr. 948 516 721




Balanse for Ludvig Engesvei Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger 7,12 3013 750 3013 750
Garasjer / carporter 8,12 40 015 40 015
Sum anleggsmidler 3053 765 3 053 765
OML@PSMIDLER
Fordringer
Felleskostnader 41 946 67 614
Andre fordringer 9 408 108 357 092
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 298 871 263 933
Konto for skattetrekk-bundne midler 6 6
Sum omlgpsmidler 748 931 688 645
SUM EIENDELER 3802 696 3742410

Lag nr: 28. Ludvig Engesvei Borettslag Org. nr. 948 516 721

96




Balanse for Ludvig Engesvei Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 3400 3400
Opptjent egenkapital -8 661 721 -9 239 639
Sum egenkapital 10, 11 -8 658 321 -9 236 239
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 11 676 495 12 225 194
Borettsinnskudd 13 513 400 513 400
Garasjeinnskudd 13 55 500 55 500
Sum langsiktig gjeld 12 245 395 12 794 094
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 8922 7 440
Leverandgrgjeld 202 829 171 638
Skyldig off. myndigheter 158 0
Palgpte renter 3593 5476
Annen kortsiktig gjeld 14 120 0
Sum kortsiktig gjeld 215 622 184 554
Sum gjeld 12 461 017 12 978 649
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3802 696 3742 410

Ludvig Engesvei Borettslag

Sted: , dato:
Odd-Ivar Sandvik Hilde Everlgaff
Styreleder Styremedlem

Omer Ramovic
Styremedlem

Lag nr: 28. Ludvig Engesvei Borettslag Org. nr. 948 516 721
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Noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak, samt forskrift om &rsregnskap og arsberetning for borettslag.

Inntekter
Felleskostnadene innkreves manedlig.

Klassifisering av balanseposter
Eiendeler bestemt for varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. For gjeld er analoge kriterier

lagt til grunn.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefares hvis de har en antatt levetid over tre &r, og en kostpris som overstiger kr. 30.000. Varige driftsmidler som forringes i verdi,
avskrives lineeert over forventet gkonomisk levetid.

Bygninger og tomter
Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er fart opp i balansen etter fradrag for eventuelle avsetninger.

Disponible midler

| resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Borettslagets arsregnskap tar ikke hensyn til viktige gkonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Som eksempel kan nevnes opptak og avdrag pa an.

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene borettslaget har til disponering. Starrelsen pa de disponible midlene er et viktig styringsverktgy i
vurderingen av om det er ngdvendig & endre felleskostnadene.

2024 2023
Disponible midler pr 01.01. 504 090 764 489
Endring disponible midler
Arets resultat 577918 295 422
Avdrag lan -548 699 -555 821
Arets endring av disponible midler 29 219 -260 399
Disponible midler 533 309 504 090
Omlgpsmidler 748 931 688 645
Kortsiktig gjeld -215 622 -184 554
Disponible midler 533 309 504 090
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Noter

Note 1 - Andre inntekter

2024 2023
3900 Andre inntekter 45 194
Sum 0 45194
Konto 3900 gjelder utlegg i sak ved tvangssalg i 2023.
Note 2 - Personalkostnader
2024 2023
5000 Lgnn til ansatte 1000 0
5092 Feriepenger 120 0
Sum 1120
Borettslaget har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tienestepensjon.(OTP)
Note 3 - Styrehonorar
Styrehonorar utbetalt i 2024 gjelder for valgperioden 2023/2024.
Note 4 - Revisjonshonorar
Revisjonshonorar i 2024 gjelder i sin helhet lovbestemt revisjon.
Note 5 - Drift og vedlikehold
2024 2023
6600 Vedlikehold bygning 77 433 269 350
6603 Vedlikehold uteomrade 53 067 151 746
6609 Egenandel forsikring 10 000 0
6612 Kostnader garasjer 0 43 125
Sum 140 500 464 221

Vedlikehold bygging omfatter reparasjon av varmeanlegg med bla. lekkasje pa radiator, ny sylinderlas,reparert callinganlegg, maling og rlig brannkontroll
og skadedyrkontroll. P& uteomradet har det veert brgyting, strging, plantet blomster og ordnet lekkasje p& utekran, samt diverse fortigpende vedlikehold av

uteplass og bygninger.

Styret vurderer det gjennomfarte vedlikeholdet som tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelsen av bygningene.
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Noter

Note 6 - Andre driftskostnader

2024 2023
6491 Leie maskiner/lift 1638 0
6550 Driftsmateriell 827 540
6720 Honorar for gkon.og jur.bistan 2719 0
6725 Juridisk radgivning 26 344 16 500
6821 Kopieringskostnader 1930 2765
6860 Kurs og konferanser 3900 5200
7400 Kontingent- fradragsberettiget 2575 2539
7710 Generalforsamling/arsmgte 1875 1875
7770 Bank og kortgebyr 1918 1946
7771 Diverse purregebyr og renter -752 -352
7790 Andre driftskostnader 2200 503
7797 Leie kameraovervaking 28 827 10 278
Sum 74 002 41794
Konto 7790: Blomster levert.
Note 7 - Bygninger
Bygning
Kostpris 1965 1922 453
Rehabilitering, pakost 1091 297
Bokfart verdi 31.12 3013750
Tomten gnr. 1 bnr. 2370 er festet. Inngatt festavtale i 1965 med Sarpsborg Kommune.
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart.
Note 8 - Garasjer/Carporter
Garasjer
Kostpris 61 200
Revet garasjer 2021 -21185
Bokfert verdi 31.12 40 015
Garasjene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart.
Note 9 - Andre fordringer
2024 2023
1749 Forskuddsbet. forsikring, tv, bredb&nd mm. 408 108 357 092
Sum 408 108 357 092
Note 10 - Endringer egenkapital
2024 2023
Egenkapital 01.01. -9 236 239 -9 531 661
Arets resultat 577 918 295 422
Egenkapital 31.12. -8 658 321 -9 236 239
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Noter

Note 10 - Endringer egenkapital
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Noter

Note 11 - Egenkapital

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balanseferte verdi er lavere enn balansefgrt verdi av gjelden. Dette
skyldes at regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kost. Konsekvensen av dette er at den balansefgrte

verdien i dette borettslaget ikke gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at
den totale verdien av borettslagets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdi. Dermed vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere
positiv av styret i borettslaget.

Note 12 - Pantegjeld

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA DNB Bank ASA DNB Bank ASA
Lanenummer: 12123903836 51248250821 12110501089 12132267284
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksér: 2012 2003 2006 2016
Rentesats: 570 % 5.70 % 5.70 % 570 %
Beregnet innfridd: 30.06.2027 30.09.2032 30.03.2031 30.12.2045
Opprinnelig lanebelgp: 1500 000 4 750 000 850 000 12 000 000
Lanesaldo 01.01: 407 448 1899558 321754 9 596 435
Avdrag i perioden: 108 662 172 593 37 058 230 387
L&nesaldo 31.12: 298 786 1726 965 284 696 9 366 048
Pantegjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 32 346 003 11 072 096
2 302 205 604 410

Selskapets langsiktige gjeld er sikret med pant i borettslagets bygning (er). Bokfert verdi pa pantsatte midler pr 31.12. framkommer i note for bygninger.

Note 13 - Borettsinnskudd
Opprinnelig borettsinnskudd 1965 kr 513 400. Garasjeinnskudd kr 55 500 .

Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets bygning(er).

Note 14 - Annen kortsiktig gjeld

2024 2023
2940 Skyldige feriepenger 120 0
Sum 120 0
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Resultat og balanse med noter for Ludvig Engesvei Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Ludvig Engesvei Borettslag

Styreleder Odd-Ivar Sandvik (sign.) 05.03.2025
Styremedlem Hilde Everlgff (sign.) 05.03.2025
Styremedlem Omer Ramovic (sign.) 05.03.2025
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SOLHJI REVISJON AS

Medlemmer av Den

norske Revisorforening
Autorisert regnskaps-
fererselskap

Registrert i Foretaksregisteret
NO 952011 677 MVA
Bankgiro 6129.05.44644
Hjemmeside: www.solhoi.no

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Ludvig Engesvei Borettslag

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Ludvig Engesvei Borettslag som viser et overskudd pa kr 577 918.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap, oppstilling over endring av
disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

o gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og
vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor
dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er a vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom drsberetningen, og arsregnskapet og den kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i arsberetningen ellers fremstar
som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen fremstar som vesentlig feil. Vi har
ingenting & rapportere i sa henseende.

lf Solhgi Revisjon AS - Hundskinnveien 98, 1711 Sarpsborg - E-post: post@solhoi.no - TIf: +47 69 13 83 33
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Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldene lovkrav.

Side 2

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og @ avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utf@rt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er @ anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa
grunnlag av arsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se: https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-revisors-
oppgaver-og-plikter/

Sarpshorg, 5. mars 2025
Solhgi Revisjon AS

PC c AOC&Q/LM o

Kay Age Minge
Statsautorisert revisor

f} Solhgi Revision AS - Hundskinnveien 98, 1711 Sarpsborg - E-post: post@solhoi.no - TIf: +47 69 13 83 33
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Ludvig Engesvei Borettslag onsdag 09.04.2025 kl. 18:00 -
kjellerrom i borettslaget.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Valgt ble: Valgt ble Monica Holmen
1.2 Valg av referent
Vedtak:

Valgt ble: Monica Holmen

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte

Antall andelseiere: 10
Antall fullmakter: 2
Antall stemmeberettigede: 12

I tilegg mgtte

Medeiere/andre: 0

Fra SOBBL: Monica Holmen

Fra styret: Styreleder Odd Ivar Sandvik

Vedtak:
Vedtatt

1.4 Valg av 2 andelseiere til 3 undertegne protokollen

Vedtak:
Valgt ble: Martin N. Kandola og Kristine Beksrud

1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

Vedtak:
Innkallingen og den oppsatte dagsorden ble godkjent.

2. Arsmelding for 2024

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Ludvig Engesvei Borettslag. Side 1/3
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3. Regnskap og revisors beretning for 2024

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent og revisors beretning ble tatt til etterretning.

4. Innkomne saker

Vedtak:
Ingen innkomne saker til behandling.

5. Godtgjgring til styret

Honoraret gjelder fra ordinger generalforsamling 2024 til ordinaer generalforsamling 2025.

Vedtak:

Styreleder bevilges et honorar pd kr 55.000. Hver av styremedlemmene bevilges et honorar
pa kr 30.000.

6. Valg
6.1 Valg av styremedlemmer for 2 &r
Hilde Everlgff og Omer Ramovic er pa valg.
Styrets forslag: Hilde Everlgff (gjenvalg) og Omer Ramovic (gjenvalg)
Andre forslag: Ingen
Vedtak:
Valgt ble: Hilde Everlgff og Omer Ramovic (gjenvalg)
6.2 Valg av varamedlemmer for 1 &r
Martin Nordby Kandola er pd valg.
Styrets forslag: Martin Nordby Kandola (gjenvalg)
Andre forslag: Ingen
Vedtak:

Valgt ble: Martin Nordby Kandola (gjenvalg)

6.3 Valg av valgkomite for 1 ar

Vedtak:
Valgt ble: Styret fungerer som valgkomite.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Ludvig Engesvei Borettslag. Side 2/3
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6.4 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling
for 1 ar

Vedtak:
Valgt ble: Odd-Ivar Sandvik

Vara ble: Martin Nordby Kandola

Protokollen ble opplest fgr den ble undertegnet.
Sarpsborg, 09.04.25
Monica Holmen, mgteleder (sign.)

Martin Nordby Kandola, protokollvitne (sign.)
Kristine Beksrud, protokollvitne (sign.)

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Ludvig Engesvei Borettslag. Side 3/3
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Standard vedtekter for borettslag tilknyttet

A Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
sonnll Februar 2004

for Ludv. Engesvei borettslag org nr. 948516721

tilknyttet
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag.

Vedtatt av generalforsamlingen den 28.04.04

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Ludv. Engesvei borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Sarpsborg kommune og har forretningskontor i Sarpsborg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag som er forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner ett hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) I tillegg kan et boligbyggelag, eller en arbeidsgiver som skal leie ut bolig til sine ansatte, eie
inntil tyve prosent av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Sameierne skal utpeke en fullmektig som representerer andelen overfor

borettslaget og forretningsforer. Sameierne er solidarisk ansvarlige for & oppfylle andelseiers
plikter overfor borettslaget, og plikter a holde borettslaget lepende orientert om hvem som er
deltakere i sameiet. Sameiernes innbyrdes organisering og ansvarsfordeling for evrig vedrorer
ikke borettslaget.

(3) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a4 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget 4 godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sesknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til 4 erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne
i boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene
har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjores
gjeldende nar andelen overfores pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til a gjere
forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilherer flere.

(4) Forkjopsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.

Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.
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(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan brukeren av boligen allikevel holde dyr dersom gode grunner taler for det,
og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned

etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for ovrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget
utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal
gjennomfoeres slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 4 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra
boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbeleop pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst to, heoyst seks, andre
medlemmer; med minst ett varamedlem.
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(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlem(mer) velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sorge for at styret holder mote sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammaeotte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebeerer en endring, ma
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styret representerer laget utad og tegner dets navn. Styret kan beslutte a gi styremedlemmer
eller forretningsforer rett til & tegne lagets navn, i trad med retningslinjer fra lagets revisor
eller annen myndighet. Styret kan nar som helst kalle fullmakten tilbake.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den overste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og
om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om nedvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.
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(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker
behandlet pa ordineger generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen moteleder. Motelederen skal sorge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende personlig eller skonomisk
szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for seg selv eller
neerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:
- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
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- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr
39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Daghok nr. 3/4 1953
;bu%&_ o, >y

Sarpsbory = Vereaehete

C. E. HOLTERS VEI 7

LUDVIG ENGES VEI 10

Leiekontrakt

Sarpsborg kommune bortleier herved en boligtomt utskilt av matr.nr. 2028 og 2057ti|

LUDVIG ENGES VEI BORETTSLAG AsLa....

fedt den og senere eiere av de hus som blir oppfert pa tomta.

Tomta er oppmalt ved kartforretning den 12, november 1062.  Denharetareal

pa €061 ;00 kvm., og er gitt matr.nr. 2370,

Leien skjer pa felgende vilkar:

1. Leietidener504rfra 1, februar 1963,

Ved leietidens utlep har leieren rett til & fornye kontrakten for et tidsrom pa 50 ar. Leieav-
giften kan i tilfelle reguleres s& den tilsvarer den verdi tomta da har.

2. Leieavgiften er kr. 600 ;00 pr. ar, beregnet etter en pris pa kr. 100,00 pr. dekar

pr. ar. Den skal betales ukrevet og pa forskudd for hvert &r til kemneren i Sarpsborg den 1.
januar.

3. Til sikkerhet for leieavgiften har kommunen panterett i de hus som til enhver tid stér pa tomta.
Blir leieavgiften ikke betalt i rett tid, har kommunen rett til — i samsvar med lovgivningen om
tvangsfullbyrdelse — & la husene selge ved tvangsauksjon. Retten til underretning etter
tvangsfullbyrdelseslovens § 109 og retten til utsettelse etter § 111 frafalles.

4. Leieren ma ved bebyggelse av tomta rette seg etter de gjeldende reguleringsbestemmelser

og byggeregler. Byggetegninger skal om det forlanges forelegges formannskapet til god-
kjenning.

Kommunen er uten ansvar for tomtas beskaffenhet og baereevne.

b. Leieretten kan ikke overdras faor tomta er bebygget.
Leieren kan ikke framleie deler av tomta.

5 o,
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6. Kommunen har rett til & ta tomta helt eller delvis tilbake for leietidens ufhap dersom den tren-
ges til kommunalt formal. Alle rettighetshavere har i tilfelle krav p& erstatning etter de van-

lige ekspropriasjonsregler.

7. S& lenge lan av Den Norske Stats Husbank eller Noregs Smabruk- og Bustadbank hviler pé

husene skal,

a. Leiekontrakten ikke utlepe selv om kortere leietid er avtalt.

b. Leieavgiften ikke kunne forheyes uten bankens samtykke.

c. Banken eller kommunen i tilfelle festeledighet vaere berettiget til & anta ny fester pd de
opprinnelige vilkar for den gjenveerende del av l&nets tilbakebetalingstid.

8.1 tilfelle tvangssalg skal Husbanken/Bustadbanken for sin pantobligasjon bare sta tilbake for
1 ars leieavgift og kommunens rett til framtidig leieavgift.

.
E33

* L
Denne kontrakt er opprettet i to eksemplarer, ett til hver av partene. Omkostninger ved opp-

rettelsen av kontrakten bzeres av leieren.

Sarpsborg,den;&) febru_ar‘ 1963. -~ :
Som grunneier: Som leier:
SARPSBORG KOMMUNE  Iudv. Engesvei Borettcolag
Ordferer .%nn l
Dok. nr. '3/ % inn i ; :
Sa ; fert inn i dog&bokcn ved Vi bekrefter at Arvid Johansen,
rpsborg sorenskriverembete den %2/ 3, 1963 Kére Sjoholm og Ivar Berg har
Anmerket | grunnboken - parsonregishel- og undertegnet i \oréz"t nwrver og at
innfert i pantebok. Tol. geb. kr. i bet. ety dl_.,?r‘
. ~ Loy
Ol et < ;O NS e

pa

Aomerkes: /. . 7 A Ko .
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Ordensregler Revidert: nov 2007
for
Ludv.Engesvei Borettslag

1. Barnevogner, sykler, ski, akebrett o.] ma ikke hensettes i gangene

2. Kjeretsy, barnevogner, sykler o.l ma ikke parkeres foran inngangen/ innkjorsel

3. Uregistrerte kjoretoy kan ikke hensettes pa borettslagets eiendom/p-plasser

4. Trapper og ganger skal ikke brukes som lekeplass for barna

5. Royking er ikke tillatt pf; fellesarealer som trapp og ganger osv (jfr. reykeloven)

6. Heyrostet tale i trappeoppgangene ma unngis, spesielt pa kvelden og natten

7. Skoteyplassering o.l utenfor entrederene er ikke tillatt

8. Det skal ikke henge toy, tepper 0.1 pa torkestativ eller balkonger p4 lerdag
ettermiddag, sen- og helligdager. Risting av tey eller teppebanking fra balkonger

er ikke tillatt.

9. Reparasjoner, banking i vegger o.1 skal ikke skje etter kl. 20.00 pa hverdager og
k1.17.00 pa lerdag og dag for helligdag. Sen- og helligdag skal det vare stilt.

10. Tillitsmann i de respektive blokkene skal pise at ordensreglene blir fulgt

11. Klager eller uoverensstemmelser skal meldes skriftlig til tillitsmann som, om
nedvendig befordrer klagen videre til styret. Muntlige klager skal ikke bringes
videre til styret.

12. Foreldrene plikter & orientere og forklare barna ordensreglene

13. Foreldrene er ansvarlig for skader barna paferer borettslagets eiendom/eiendeler

14. Etter kl. 22.00 m4 man ta hensyn med radio, tv 0.1 og ha naboene i tanken

15. Parabol er ikke tillatt. Dette kan det sekes om: henv. styret

16. Ellers gjelder sunt folkevett

17. Lek- og opphold foran inngangsparti, innkjering, inngangsderer samt foran
garasjene ikke tillatt

18. Vedr. bruk av felles uteareal inkl. paviljong. Iflg politiet er det ikke tillatt & drikke
alkohol pa omradet. Politiet viser til ”Alkohollovens § 10-1,1.straffealternativ, Jfr §8-9,
1.ledd nr. 3” m.a.o. sa betraktes omradet som offentlig da det er beregnet pa alle i
borettslaget.

19. Feilparkerte kjzeretoy vil bli borttauet pa eiers regning, uten nzermere varsel

20. Dyrehold: iht den nye loven om borettslag er dette tillatt, men ma soke styret om
godkjenning.




Egne notater undefined
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg aveiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring

for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjoperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjgperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjeperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett &r.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhagyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som dpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- q
‘I FORBRUKERRADET @ Elendomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
EIENDOMINGORGE
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: /- kl:
Oppdragsnr:
Adresse: undefined, undefined undefined
Betegnelse: GNR undefined, BNR undefined i undefined kommune
Gis herved bUd s'orf kr. F PP PN Skriver
Budet er bindende til dato /- kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lan (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver néar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO /KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Holmskau & Partners, Sarpsborg TIf: 469 54 272 HOLMSKAU

Salgsoppgaven er opprettet 13.02.2026 og utformet iht. Lov om ARTNERS
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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