Borgveien 25B

Nabolaget Vaglia - vurdert av 43 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Vestby bru 5 min %
Linje 350, 515, 550 0.4 km
@ Tomter stasjon 10 min &
Linje R22 9.6 km
® OsloS 33 min &
Totalt 24 ulike linjer 29.8 km
* Oslo Gardermoen 59 min &
Skoler
Ytre Enebakk skole (1-7 kl.) 15 min 4
468 elever, 21 klasser 1.3 km
Mjeer ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min %
212 elever, 12 klasser 1.6 km
Drgmtorp videregaende skole 15 min &
440 elever, 36 klasser 14.1 km
Ski videregaende skole 16 min &
640 elever, 25 klasser 14.4 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

» Naboskapet
=i Godt vennskap 74/100
Kvalitet pa skolene
Bra 64/100
Aldersfordeling
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Viglia 1376 586
Ytre Enebakk 4765 1944
B Norge 5 425 412 2 654 586
Barnehager
Ytre Enebakk barnehage (1-5 ér) 10 min #
73 barn 0.8 km
Nylende barnehage (1-5 ar) 19 min #
78 barn 1.7 km
Mari naturbarnehage (1-5 ar) 22 min 4
17 barn 1.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Enebakk 10 min %
Kiwi Ytre Enebakk 14 min #
PostNord 1.3 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

# Trafikk
Lite trafikk 91/100

Steynivaet
Lite steyniva 90/100

Sport

@ Ytre Enebakk skole 14 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.3 km

@ Mijeerhallen 17 min %
Aktivitetshall 1.6 km

& Ytre Enebakk Treningssenter 10 min £

Boligmasse

B 86% enebolig
14% annet

Varer/Tjenester

Vagsenteret 10 min %

@ Vitusapotek Enebakk 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
43% 6-12 ar

B 18% 13-15 ar

B 14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Viglia
Ytre Enebakk

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%







Borgveien 25B

Nabolaget Vaglia - vurdert av 43 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

& Vestby bru
Linje 350, 515, 550

Tomter stasjon
Linje R22

Oslo S
Totalt 24 ulike linjer

Oslo Gardermoen

Skoler

Ytre Enebakk skole (1-7 kl.)
468 elever, 21 klasser

Mijaer ungdomsskole (8-10 kl.)
212 elever, 12 klasser

Dremtorp videregaende skole
440 elever, 36 klasser

Ski videregaende skole
640 elever, 25 klasser

15 min #
1.3 km

18 min 4
1.6 km

15 min &
14.1 km

16 min &
14.4 kKm

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Naboskapet

Godt vennskap 74/100

Kvalitet pa skolene

Bra 64/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer
B Vagia 1376

[l Yire Enebakk 4765
B Norge 5425 412

Barnehager

Ytre Enebakk barnehage (1-5 ar)
73 barn

Nylende barnehage (1-5 ar)
78 barn

Mari naturbarnehage (1-5 ar)
17 barn

Dagligvare

Rema 1000 Enebakk

Kiwi Ytre Enebakk
PostNord

Husholdninger
586

1944
2 654 586

10 min #
0.8 km

19 min 4
1.7 km

22 min %
1.8 km

10 min #

14 min %
1.3 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Skotbuveien 103, 1409 SKOTBU
(I NORDRE FOLLO kommune

# gnr. 55, bnr. 45

Sum areal alle bygg: BRA: 274 m? BRA-i: 209 m?

sy
o

Befaringsdato: 07.01.2026 Rapportdato: 23.01.2026 Oppdragsnr.: 10929-2042 Referansenummer: UH9812

Autorisert foretak: Follotakstmann Stein Haugen Sertifisert Takstingenigr: Stein Haugen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Follotakstmann Stein Haugen

\

Norsk takst

Firmaet Follotakstmann Stein Haugen er en del av Taksthuset Follo. Taksthuset Follo er et samarbeids selskap, som i dag bestar av 5
uavhengige takstmenn, med et kontor felleskap, lokalisert pa Langhus. Jeg Stein Haugen har jobbet som takstmann siden 2010.

Rapportansvarlig

Stacn 73/4470»

Stein Haugen
Uavhengig Takstingenigr
sth@follotakstmann.no

926 95017

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Follotakstmann Stein Haugen ‘

Haugerveien 1A |\ I I

1400 SKI Norsk takst

Moelven elementhus, oppf@rt pa Thermomur, grunnmur, med
stgpt plate. Trekonstruksjon, med sperretak, tekket med
betongtakstein.

Det er tilbygget garasje pa fremsiden av huset, oppfe@rt i Leca,
med lecaplank tak/ gulv terrasse.

Det er gjort en del oppgraderinger som 2 nyere bad, og skiftet en
del vinduer. Det var mye sng ved befaringen, som begrenset
utvendig inspeksjon.

Boligen fremstar med noe bruksslitasje.

Enebolig - Byggear: 1988

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med betongtakstein. Undertak av sutakplater. Siden
taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig 3 bevege seg ut pa taket eller observere
fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen,
betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa
taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgpe er av plast. Det er montert stigetrinn pa taket.
Boligen er oppfgrt med bindingsverks konstruksjon, utvendig kledd
med malt trekledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Undertak av sutakplater,
dokumentert med bilder. Innredet loftsetasje. Etasjen ble innredet
2021. Eier har god dokumentasjon i form av bilder.

Bygningen har i 1. etasje og pa loft, PVC vinduer med 2-lags
energiglass. Vinduer er fra, 2021 pa loft og 2025 i 1. etasje.
Bygningen har i stue 1.etasje og i kjeller, malte trevinduer med 2-
lags isolerglass fra byggear.

Bygningen har malte hovedytterdgren skiftet 2023 og 2025.
Bygningen har malt balkongdgr i tre med energiglass, fra byggear.
Det er terrasse over garasjen, med dekke av Lecaplank, belagt med
membran, og terrassebord. Terrassen var ved befaringen dekket av
sng. Det ver ikke mulig @ vurdere denne annet en ut i fra alder. Det
ble ikke observert tegn pa lekkasje i garasjen, men pa grunn av alder
pa membran kan dette plutselig oppsta. Terrasse er fra 2007, og
forventet levetid pa en utvendig membran er 30 ar. Fall og avrenning
er ikke malt, men eier har montert takrenne over kjgreporten, og
det vil vaere naturlig med avrenning fra terrassen denne veien.
Trapp til inngangsparti og terrasse av impregnerte materialer.

Det ble i 2007 tilbygget en dobbeltgarasje, pa stgpt sale, og murte
yttervegger av Leca. Tak av Lecaplank, tekket med membran og
belagt med terrassebord. Garasjen har 2 leddporter med dpner og
dgr. Det er ikke innvending adkomst til garasjen. Det er montert el-
billader belysning og avtrekksvifte.

INNVENDIG G til side

Innvendige overflater er hovedsakelig belagt med parkett, laminat
og belegg pa pa gulv. Vegger har malte plater, panelplater og panel.
Tak har malte pletter og panel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Planet er sjekket i 1. etasje og pa
loftet, uten a avdekke stgrre avvik.

Boligen har murt pipe, vedovn og peis med innsats.

Yttervegger i kjeller ar av Thermomur. Disse er lekteren ut og belagt
med panelplater. Det er ikke skjulte konstruksjoner som kan
fuktmales. Type vegg er dokumentert med bilder.

Oppdragsnr.: 10929-2042

Befaringsdato: 07.01.2026

Boligen har lakkert og malt tretrapp.
Boligen har lakkert tretrapp til kjelleretasjen. .
Innvendig har boligen finerdgrer.

VATROM Ga til side

Bad

Badet er oppusset 2018, dokumentert med noe bilder. Det foreligger
ikke bilder eller dokumentasjon pa membran tettesjikt.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 15 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 20 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Membran
er synlig i sluket.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
badekar og dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 0.

Bad/vaskerom

Badet er oppusset 2022, godt dokumentert med bilder, fremvist av
eier.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 5. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 25.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse i
form av bilder.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Badet er under 5 ar, og har dokumentasjon. Det er i forskrift da ikke
krav om hulltaking Det er gjort overflatesgk med fuktindikator, uten
a registrere unormale avvik.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet 1. etasje har innredning fra byggear, med malte profilerte
fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er plass for hvitevarer som
kjol/fryseskap og komfyr.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkkenet i kjeller har innredning fra 2017, med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er plass for hvitevarer som
kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Det er kobberrgr til kjpkken i 1. etasje, men rgr i rgr ligger
klart over himling.

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har 2 mekaniske avtrekksvifter, lokalisert i kneloft.
Avtrekksvifte til Bacharach kontinuerlig drift. En vifte er ikke i bruk,
da eier ikke har sett behov for dette.

Boligen har montert luft til luft varmepumpe med innedel i stue.
Innedel i kjeller er frakoblet. Varmepumpen er ikke i bruk, og
funksjon kan dermed ikke fastslas.

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter. Kasser inn pa bad i kjeller.
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Beskrivelse av eiendommen

Bereder er i fglge eier fra 2022.

Normalt oppbygget el-anlegg. Skjult el-anlegg med
automatsikringer. Anlegg stort sett fra byggear. Det er fremlagt
dokumentasjon pa eltilsyn, med avsluttet sak 05.12.2022.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Opplysning hentet fra tidligere salgsoppgave. Forrige eier opplyste at
det er blitt gravd ny drenering rundt boligen, gavlvegg i nordgst ble
drenert hgsten 2005 og vegger i nordvest og sydgst ble drenert hgst
2014. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa disse arbeidene, men
det er synlig dreneringsplast med klemlist. Forventet levetid pa
dagens dreneringslgsninger er ca 60 ar.

Boligen er oppfgrt pa stgpt sale, med yttervegger av Thermomur/
isoporelemeter, fylt med betong.

Boligen ligger i skranende terreng, med god avrenning.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1988. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 1988. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Det er registrert en del avvik i henhold til HMS krav. Les punktene
ang avvikene i rapporten.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse.

Det er oversendt byggemeldte tegninger. Eier har fremlagt
godkjent byggesgknad for omgjgring av loft og kjeller.
Tegninger pa disse forandringene er ikke sendt kommunen, og
det er ikke sgkt om ferdig melding.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten blir sendt kunde/eier for gjennomlesning og
[ godkjenning fgr endelig, underskrevet rapport blir utarbeidet.
Kunde/eier er ansvarlig for at opplysninger i rapporten er riktig.
Areal blir oppmalt med Bosch GLM 120 C, og det blir utarbeidet
skisse ved hjelp av fremlagte tegninger. Enkelte boliger, spesielt

30

20 med vinkler og skratak kan vaere vanskelige @ male korrekt.
Fall pa bad blir malt med planlaser Bosch GLL 3-80 C og
meterstokk. Planavvik i etasjeskiller og gulv pa grunn er ikke
medtatt, da dette ikke er et forskrifts krav.

10 Fuktmaling/ sgk. Fuktmaling utfgres med Protimeter og pigger

stukket inn i treverk. Alt trevirke bgr ha et fuktniva under 18-20
prosent for & unnga rateskader, helst ned mot 13-14 prosent.
Fuktspk er overflatesgk i betong/ flisoverflater. Fuktsgk sier ikke
om det er fukt i konstruksjonen, men det kan avdekkes om det

=
-_ 0 < er variasjon i fuktnivaet, for eksempel i en murvegg.
TGO: Ingen avvik .
u g ) Ang dokumentasjon pa bad, kom dette som er krav 2010. Bad
TG1: Mindre eller moderate avvik fgr dette har sjeldent dokumenterte Igsninger. Erfaringsmessig
TG2: Avvik som kan kreve tiltak er det mange bad etter 2010, som mangler dette.
. TG3: Store eller alvorlige avvik Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere

bolighandel). Dette gjelder alle prgvetakninger og malinger. Det
er ikke foretatt vurderinger av bygg, bygningsdeler eller rom
som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik som garasje er ikke
tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse av
disse pa grunn av arealmaling.

Kostnadsanslagene er sjablongmessige og ikke kan brukes som
konkrete tilbud. Skjulte feil ikke kan utelukkes.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

o Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner Gatil side

(! J=Pl) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side
0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
© Uutvendig > Vinduer - byggear Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Utvendig > Balkongdgr Ga til side
0 Innvendig > Overflater Ga til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
© innvendig > Innvendige trapper - kjeller Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside
0 Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i Gatil side
henhold til krav i dagens forskrifter.

Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er avvik i rgmningsveier.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 10929-2042 Befaringsdato:  07.01.2026 Side: 8 av 27



Skotbuveien 103, 1409 SKOTBU Follotakstmann Stein Haugen ‘
Gnr 55 - Bnr 45 Haugerveien 1A k I I

3207 NORDRE FOLLO 1400 SKI Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1988 Byggear er automatisk innlagt fra
eiendomsregisteret

Tilbygg / modernisering
2007 Tilbygg Garasje

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betongtakstein. Undertak av sutakplater. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
» Taktekkingen er sngdekt og utelukkende vurdert ut ifra alder, mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa selve taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgpe er av plast. Det er montert stigetrinn pa taket.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Veggkonstruksjon
Boligen er oppfgrt med bindingsverks konstruksjon, utvendig kledd med malt trekledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Alder pa trekledning tilsier at utskifting av enkelte bord ma kunne forventes. Det er ved stikktaking ikke registrert rate, men utvendig vedlikehold ma
paregnes.
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Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Manglende vedlikehold av fasader fgrer til at overflatebehandling brytes ned, noe som gker risikoen for fuktopptak, rateskader og redusert levetid pa
kledningen. Eksponert treverk far darligere motstand mot nedbgr og UVBstraling, og dette kan ogsa pavirke tilstgtende bygningsdeler som vinduer, beslag
og overgang mot grunnmur.

@kt nedbgr og hgyere luftfuktighet som fglge av klimaendringer forsterker belastningen pa fasaden og gir lengre perioder med fuktpavirkning. Uten
regelmessig vedlikehold ma det paregnes gkt slitasje, stgrre risiko for skader og hgyere kostnader til utbedring over tid. Ved pavisning av rate i kledning vil
det erfaringsmessig vaere hensiktsmessig 3 skifte hele veggen.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Undertak av sutakplater, dokumentert med bilder. Innredet loftsetasje. Etasjen ble innredet 2021. Eier har god

dokumentasjon i form av bilder.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Etasjen er nylig innredet, men det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan lufting er lgst.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Bygningen har i 1. etasje og pa loft, PVC vinduer med 2-lags energiglass. Vinduer er fra, 2021 pa loft og 2025 i 1. etasje.

(=2 Vinduer - byggear
Bygningen har i stue 1.etasje og i kjeller, malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra byggear.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Det er avvik:

Vinduer har stort sett funksjon, men eldre vinduer har darligere energieffekt en dagens vinduer, Mekanisme og tettelist har naturlig noe redusert funksjon.
Tilstandsgrad er satt ut ifra at vinduer er over halvparten av forventet levetid. Forventet levetid for isolerglass er 25 ar.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

* Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

Eldre og slitte vinduer har ofte redusert tettingsevne, noe som kan fgre til varmetap og gkte oppvarmingskostnader. | tillegg kan vinduer av eldre dato
veaere enklere a bryte opp, noe som svekker boligens sikkerhet. Vinduer med hgy alder krever som regel ogsa mer vedlikehold og hyppigere reparasjoner
for a fungere tilfredsstillende over tid. Utskifting til moderne vinduer vil normalt gi bedre energieffektivitet, gkt komfort og redusert behov for vedlikehold.

Dgrer

Bygningen har malte hovedytterdgren skiftet 2023 og 2025.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

( J=-) Balkongdgr

Bygningen har malt balkongdgr i tre med energiglass, fra byggear.
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Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Dgra er meget slitt, og subber i karmen. Isolerglass og mekanisme er fra byggear, og over forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Balkongdgr ma skiftes.

Eldre eller slitte ytterdgrer har ofte redusert tetthet og isolasjonsevne, noe som kan gi varmetap og trekk i boligen. Slitasje pa lasebeslag og hengsler kan
fore til svekket funksjon, darligere lukking og redusert sikkerhet mot innbrudd. Over tid kan dette ogsa gi gkt belastning pa dgrblad og karm, som igjen kan
forsterke skjevheter og redusere dgrens levetid. Utskifting eller utbedring av ytterdgr og beslag vil normalt gi bedre energieffektivitet, gkt sikkerhet og
mer stabil funksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er terrasse over garasjen, med dekke av Lecaplank, belagt med membran, og terrassebord. Terrassen var ved befaringen dekket av sng. Det ver ikke
mulig & vurdere denne annet en ut i fra alder. Det ble ikke observert tegn pa lekkasje i garasjen, men pa grunn av alder pa membran kan dette plutselig

oppsta. Terrasse er fra 2007, og forventet levetid pa en utvendig membran er 30 ar. Fall og avrenning er ikke malt, men eier har montert takrenne over

kjpreporten, og det vil vaere naturlig med avrenning fra terrassen denne veien.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Utvendige trapper

Trapp til inngangsparti og terrasse av impregnerte materialer.

Garasje

Det ble i 2007 tilbygget en dobbeltgarasje, pa stgpt sale, og murte yttervegger av Leca. Tak av Lecaplank, tekket med membran og belagt med
terrassebord. Garasjen har 2 leddporter med apner og dgr. Det er ikke innvending adkomst til garasjen. Det er montert el-billader belysning og
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avtrekksvifte.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater er hovedsakelig belagt med parkett, laminat og belegg pa pa gulv. Vegger har malte plater, panelplater og panel. Tak har malte
pletter og panel.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Ved kjgp av brukt bolig ma det paregnes oppussingvav overflater. Her er parkett i stue slitt, men har funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Overflater ma utbedres eller skiftes.

Det ma paregnes oppussing av overflater. Da omfang er individuelt blir ikke dette kostnadsestimert.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Planet er sjekket i 1. etasje og pa loftet, uten a avdekke stgrre avvik.

Pipe og ildsted

Boligen har murt pipe, vedovn og peis med innsats.

Vurdering av avvik:
* |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.
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Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Yttervegger i kjeller ar av Thermomur. Disse er lekteren ut og belagt med panelplater. Det er ikke skjulte konstruksjoner som kan fuktmales. Type vegg er
dokumentert med bilder.

Innvendige trapper - kjeller

Boligen har lakkert tretrapp til kjelleretasjen. .

Vurdering av avvik:
» Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

Trappen er bratt.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Pa grunn av plass vil det vaere vanskelig & opparbeide en bedre trapp, uten a foreta omfattende konstruksjons endringer. Trappen har funksjon.

Innvendige trapper

Boligen har lakkert og malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finerdgrer.

VATROM

1. ETASIJE > BAD

Generell

Badet er oppusset 2018, dokumentert med noe bilder. Det foreligger ikke bilder eller dokumentasjon pa membran tettesjikt.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

1. ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling
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Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Det er et trevindu som gar inn i dusjsone. Dette vindu er fuktpavirket og er lite egnet for denne type plassering.

Konsekvens/tiltak
* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Vindu bgr skiftes til PVC vindu. Det er lagt fliser inn i vindussmyg. Vindu ma skiftes fra utsiden.

1. ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 15 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 20 mm.

1. ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Membran er synlig i sluket.

1. ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

1. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.
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1. ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

KJELLER > BAD/VASKEROM
Generell

Badet er oppusset 2022, godt dokumentert med bilder, fremvist av eier.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

KJELLER > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

KJELLER > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 5. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 25.

KJELLER > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse i form av bilder.
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KJELLER > BAD/VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

KJELLER > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

KJELLER > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Badet er under 5 ar, og har dokumentasjon. Det er i forskrift da ikke krav om hulltaking Det er gjort overflatesgk med fuktindikator, uten a registrere

unormale avvik.

KIGKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet 1. etasje har innredning fra byggear, med malte profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er plass for hvitevarer som kjgl/fryseskap og

komfyr.

Vurdering av avvik:
* Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et kjgkken.
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Kjgkkenet har skrog og fronter fra byggear. Beslag og hengsler har naturlig slitasje. Det er ikke plass for oppvaskmaskin i dagens Igsning.

Konsekvens/tiltak
* Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

KJELLER > KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet i kjeller har innredning fra 2017, med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er plass for hvitevarer som kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin
og komfyr.

KJELLER > KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

I

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap. Det er kobberrgr til kjgkken i 1. etasje, men rgr i rgr ligger klart over himling.

Avlgpsror

Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har 2 mekaniske avtrekksvifter, lokalisert i kneloft. Avtrekksvifte til Bacharach kontinuerlig drift. En vifte er ikke i bruk, da eier ikke har sett behov
for dette.
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Andre VVS-installasjoner

Boligen har montert luft til luft varmepumpe med innedel i stue. Innedel i kjeller er frakoblet. Varmepumpen er ikke i bruk, og funksjon kan dermed ikke
fastslas.

L P8 Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter. Kasser inn pa bad i kjeller. Bereder er i fglge eier fra 2022.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Ang el-tilkobling. Dette punktet vurderes opp mot dagens forskrift. Den krever fast tilkoblet ledning, og ikke stikkontakt. Loven har ikke tilbakevirkende
kraft, men etablering av fast tilkobling er anbefalt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Normalt oppbygget el-anlegg. Skjult el-anlegg med automatsikringer. Anlegg stort sett fra byggear. Det er fremlagt dokumentasjon pa eltilsyn, med
avsluttet sak 05.12.2022.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Eier har fremvist samsvarserklaeringer.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det henvises til eltilsyn, og at anlegget i denne saken er ansett god stand.

Anlegget fremstar i normal stand. Ved eventuell arbeider pa anlegget anbefales det at elektriker gjgr en kontroll/ vurdering av hele anlegget.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Oppdragsnr.: 10929-2042 Befaringsdato: 07.01.2026 Side: 18 av 27



Skotbuveien 103, 1409 SKOTBU Follotakstmann Stein Haugen ‘
Gnr 55 - Bnr 45 Haugerveien 1A k I I

3207 NORDRE FOLLO 1400 SKI Norsk takst

Tilstandsrapport

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Opplysning hentet fra tidligere salgsoppgave. Forrige eier opplyste at det er blitt gravd ny drenering rundt boligen, gavivegg i nordgst ble drenert hgsten
2005 og vegger i nordvest og sydgst ble drenert hgst 2014. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa disse arbeidene, men det er synlig dreneringsplast med
klemlist. Forventet levetid pa dagens dreneringslgsninger er ca 60 ar.

Grunnmur og fundamenter

Boligen er oppfert pa stgpt sdle, med yttervegger av Thermomur/ isoporelemeter, fylt med betong.

Terrengforhold

Boligen ligger i skranende terreng, med god avrenning.

L A2 Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1988. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1988.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avilgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Plastrgr har lang levetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det kan pa grunn av bevegelser i grunn oppsta feil pa slike anlegg, selv om dette ikke er registrert ved befaringen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Det er registrert en del avvik i henhold til HMS krav. Les punktene ang avvikene i rapporten.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
e Det er avvik i rgmningsveier.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
 Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
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Tilstandsrapport

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper pa innvending trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

® For @ avklare omfanget av avvik ved rgmningsveier bgr det innhentes en brannteknisk vurdering.

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk for utvendige trapper til dagens forskriftskrav.
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

* Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse

Byggear Kommentar

2014 Byggear automatisk innlagt fra
eiendomsregisteret

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Bod oppfa@rt pa stgpt sdle og murt ringmur. Yttervegger av enkelt bindingsverk med trekledning og sperretak tekket med

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

Loft 31 31

1. Etasje 90 90 48

Kjeller 88 88

Garasje 48 48

Sum 209 48 48

SUM BRA 257

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Gang, soverom, soverom 2

Gang med opplegg for vaskemaskin,
1. Etasje kjgkken, stue, soverom, soverom 2, bad,
gang til utleiedel

Stue, kjgkken, bad/vaskerom, soverom,

Kjeller
gang, kontor

Garasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det er oversendt byggemeldte tegninger. Eier har fremlagt godkjent byggesgknad for omgjgring av loft og kjeller. Tegninger pa
disse forandringene er ikke sendt kommunen, og det er ikke sgkt om ferdig melding.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Det er bygget bad, og enkelte vinduer er skiftet. Gjort som egeninnsats med hjelp fra fagfolk/ vennetjeneste. Se eiers
egenerklzaering om utfyllende informasjon om hvem som har utfgrt arbeidet og om de er dokumnetert.

Uthus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '“"g'a?;t::')““g sum  Terrasse ‘;Tg::)'k“ga’ea'
1. Etasje 17 17
SUM 17
SUM BRA 17
Romfordeling
Etasje Internt brulfsareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Bod
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.1.2026 Stein Haugen Takstingenigr

Lauris Abele Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3207 NORDRE FOLLO 55 45 0 730 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Skotbuveien 103

Hjemmelshaver
Abele Inga

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Skotbu, et mindre tettsted ca 12 km syd for Ski. Solrik beliggenhet i landlige omgivelser. Ca 250 m til Skotbu stasjon, ca 1
km til Mgrk barneskole og ca 7 km til ungdomsskole som ligger i Krakstad. Fine friluftsomrader med sti- og Igypenett like ved.

Adkomstvei
Eiendommen ligger inntil offentlig vei.
Tilknytning vann

Boligen er tilknyttet offentlig vannforsyning, med vannmaler.
Private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Boligen er tilknyttet offentlig avigpsanlegg, med private stikkledninger.

Regulering

Boligen ligger i regulert omrade for smahusbebyggelse.

Om tomten

Pent opparbeidet tomt med plen, prydbusker og gruset biloppstillingsplass. Det er et uthus og drivhus.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.

Datagrunnlag kommer fra Statens Kartverk, og er gjengitt med tillatelse fra Staten gjennom det statlige selskapet Norsk Eiendomsinformasjon.
Opplysningene kan vaere ufullstendige, ikke ajour f@rt eller det kan forekomme feil.

Bruker eller annen part kan ikke gjgre noe ansvar gjeldende overfor undertegnede, leverandgr eller programleverandgr. | forbindelse med
takstoppdraget er det ikke foretatt giennomsyn av kommunalt bygningsarkiv.

Takstmann har ikke underspkt/vurdert regulering eller byggesak i Plan- og bygningsetaten.

Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med mindre dette er angitt.

Panteattest er ikke innhentet for eiendommen.

Noe overflatebehandling ma alltid paregnes ved kjgp av brukt bolig. Skjgnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig bruksslitasje er ikke kommentert,
men hensyntas ved beregning av verdi. Det kan vaere vanskelig d se forskjell pa moderne laminat og parkett, da disse vektlegges lik i en
verdiberegning,
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering 12.01.2026 Egenerklaering oversendt etter befaringen  Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no 07.01.2026 Qpplysninger om eiendommen er Gjennomgatt Nei
innhentet

Eier 07.01.2026 Viste og ga opplysninger Gjennomgatt Nei

Tegninger 07.01.2026 Byggemeldte tegninger mottatt. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 23.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 10929-2042

Befaringsdato: 07.01.2026

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Skotbuveien 103, 1409 SKOTBU
Gnr 55 - Bnr 45
3207 NORDRE FOLLO

Follotakstmann Stein Haugen l I I

Haugerveien 1A
1400 SKI Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 10929-2042

Befaringsdato: 07.01.2026

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pd opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UH9812

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Borgveien 25 B, 1914 YTRE ENEBAKK 20 Jan 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Borgveien 25 B Borgveien 25 B

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?
[ Nei

Informasjon om eksisterende husforsikring
Frende Skadeforsikring AS-40

Informasjon om selger
Selger

Gystad, Guro-Anette

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses 8 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom €eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid
Arstall

2020

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat L] Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Flytsparkling, nye varmekabler, litex pa vegg, smurt membran pa gulv, lagt
fliser

Hyvilket firma utferte jobben?

Stian @stvag

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ (X] Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvtgmmelsei kjeller eller underetase?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
a  [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2 Arstall
2020

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Lagt opp nye stikkontakter, spotter og ledninger

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?

Krister Fossen

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ Nei

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid p& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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16

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg dler ventilasg onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ (X] Nei

Er det utfert radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 65644716
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Gystad, Guro-Anette 2026-01-20

Identification

=== bankID Gystad, Guro-Anette

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Gystad, Guro-Anette 20/01-2026 BANKID
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Utskriftsdato: 20.01.2026
Enebakk kommune
Adresse: Prestegardsveien 4, 1912 ENEBAKK
Telefon: 64 99 20 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Enebakk kommune
Kommunenr. 3220 | Gardsnr. 90 Bruksnr. 579 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Borgveien 25B, 1914 YTRE ENEBAKK

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20151000

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2015-2027

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 07.09.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3220/dokumenter/11352/Bestemmelser%20etter%20mindre%20endring%202018.pdf

Delarealer Delareal 679 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 679 m?
BestemmelseOmradenavn Yire Enebakk
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
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Id 20261000

Navn Kommuneplanens arealdel 2026-2038
Status Planlegging igangsatt
Plantype Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20261000

Navn Kommuneplanens arealdel 2026-2038
Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommuneplanens arealdel
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Kommuneplankart K

Eiendom: 90/579
Adresse: Borgveien 25B
Utskriftsdato: 20.01.2026

Enebakk kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelpian  PBL 200¢
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Stgysonegrense

Stgysone - Rgd sone iht, T-1442

Stgysone - Gulsone iht, T-1442
Besternmelseomride

Bestermnmelsegrense
Boligbebyggelse - eksisterende
Bebyggelse foroffentlig ellerprivattjenestey
Friomride - eksisterende

Landbruks-,natur- og friluftsform 2l samt reir
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren
Strandlinje vassdrag

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

I
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Planomrade
Grense for arealformal
Hovedveg - eksisterende
Samleveg - eksisterende
Gang-/sykkelveg - eksisterende
Paskrift omradenavn




Reguleringsplankart N

Eiendom: 90/579 A

Adresse: Borgveien 25B
Utskriftsdato: 20.01.2026
Enebakk kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Omrade forboligermedtilhgrende anlegg
Frittliggende sm3husbebyggelse

Kigreveg

Annenveggrunn

Gang-/sykkelveg

Friomrider

Uy, Felles avkjgrsel

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomrade

-~

Planens begrensning

Formalsgrense

Regulerttomtegrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

M3lelinje/ Avstandslinje

Avkjgrsel

P&skrift requleringsform 31/ arealformal
Paskrift areal

Paskrift utnytting

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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€ K-blankert 5108

Farlag: Sem & Stenersen AJS, Oslo 8-B5

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.85.
Mr. § 99 nr. 2 og 3.

TOREPRTA

2254 s rs
Byggeplass (adresse) IGnn [Bnr. [Festenr. " Seksjonsnr,
Borgveien 2953, 1914 Ytre Enebakk 90 579
Arbeidets art Byggets art [ Sgknadens dato ‘ Bygningsridets eller bygningssjefens vadtak
Nybyqg Enebolig 31.10.85 dato 03.02.86 sak 14/86
Byggherrens navn ‘ Adresse | Telefon
Bjarne Holmen 1914 Ytre Enebakk
Anmelderens navn [ Adresse ‘ Telafon
Ivar Bjerknes 1970 Hemnes
Ansvarshavendes navn Adresse | Taleton

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse

i1 fer nevnte bygg
{1 for iglgende dei av nevnte bygg:

Ferdigattest mi begjoeres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fgr nedenstiende arbeid er utfgrt.

Det gjenstar en del mindre veseotlige mangler ved bygget
1 tilknytning til avsluttende arbeid.

Man fant det imidlertid ubetenkeliq & ta bygget 1 bruk til

sin funksjon,

Dette arbeid m3 voere fulltgrt innen

Sendes:
[0 byggherren
[0 anmelderen
[C] ansvarshavende
O byggelgyvemyndighet
O Ytre Enebakk Vannverk A/L
a
a

Friebnkk den 10'121986

bva}{m‘gssgef

?QEEM
alf Buer

bygningskontroller

avd. ing.

Kammunanes arkivnpkkal: 511



Utskriftsdato: 20.01.2026

Eiendomskart for eiendom 3220 - 90/579// A

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiend gr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant
----------- Hjelpelinje fiktiv
--------------------------------- Hjelpelinje punktfeste

Hialnalini Lant
Aj e v

= gr lite noyaktig >=500 . Grensepunkt lite nayaktig G) Grensepunkt - offentlig godkjent
Ei gr mindre neyaktig >200<=500 ) Grensepunkt mindre noyaktig A Grensepunkt - bolt

Ei gr mindre noyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre nayaktig x Grensepunkt - kors

Ei gr middels neyaktig >10<=30 @ Grensepunkt middels neyaktigy [=] Grensepunkt-rer

Ei gr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . G punkt - hjelpepunkt / annet
Ei gr uviss noyaktighet

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

679,40 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6622750,96 614653,93
2 6622752,58 614655,1
3 6622771,22 614668,53
4 6622759,52 614687,61
5 6622757,86 614686,96
6 6622732,94 614676,52

Koordinatsystem

Ngyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6622754,49

Nedsatt i
Jord (JO)
Fiell (FJ)
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)

Jord (JO)

Grensepunkttype

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Asfaltspiker (94)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost 61467471

Grenselinjer (m)

Lengde
28,90
2,00
22,97
22,38
1,78

27,02

Radius



Grunnkart

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

(s Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

W w ws Hjelpelinje veikant

Eiendom: 90/579
Adresse: Borgveien 25B
Dato: 20.01.2026
Enebakk kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant

W wwws Hijelpelinje punktfeste

Hijelpelinje fiktiv

907242

90/618
/198B

951404 14
98/195
15
0196
23 148! .
Fic
25
25C
90/624 ot
90/123/0/2
9023
7Bl

90/579)

23/014

29,

90/63

90/652

N 6622700

N \\S/o”@;
©Norkart 2026\ 1

.
\(

009719 =

\/\éé*ébs,ph
,' S
3/367

Boy]

.
907594 .

//
T
7 2

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Ledningskart

N
Eiendom: 90/579
Adresse:  Borgveien 25B
Enebakk kommune Dato:

20.01.2026
Malestokk: 1:1000

UTM-32

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N (o) rkq rt

Enebakk kommune: Grunneiendom 3220-90/579
Utskriftsdato: 20.01.2026 12:40

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn BORGVEIEN 25B Beregnet areal 679.4
Etablert dato 12.12.1985 Historisk oppgitt areal 679,6
Oppdatert dato 19.09.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

[ ] Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]lkke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 90/579
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 90/579
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 30.10.2019 Sak 2019/4151
Oppmalingsforr. 06.11.2019 J30/19 90/3, 90/579, 90/624
Fradeling av grunneiendom 12.12.1985 90/70 (-660), 90/579 (660)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6622754.49 614674.71 0 Ja 679.4

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
GYSTAD GURO-ANETTE Hjemmelshaver (H) Borgveien 16C Bosatt (B)
F030584***** 11 1914 YTRE ENEBAKK

Vegadresse: Borgveien 25 B Adressetilleggsnavn:

Poststed 1914 YTRE ENEBAKK Kirkesogn 02100403 Enebakk

Grunnkrets 307 Sgndre @degarden Tettsted 612 Ytre Enebakk

Valgkrets 3 YTRE ENEBAKK

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 6840302 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 31.12.1986
2 7074417 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB) 05.10.1994

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kq rt

Enebakk kommune: Grunneiendom 3220-90/579
Utskriftsdato: 20.01.2026 12:40

1: Bygning 6840302: Enebolig (111), Tatt i bruk 31.12.1986

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 118
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 118
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. privat vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 03.02.1986 |03.02.1986

Igangsettingstillatelse 30.04.1986 |30.04.1986

Tatt i bruk 31.12.1986 |31.12.1986

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Borgveien 25B HO101 90/579 118 4 1 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 118 0 118 0 0 0

2: Bygning 7074417: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 05.10.1994

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 31
Kulturminne Nei BRA Totalt 31
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 21.06.1994 (23.06.1994

Igangsettingstillatelse 01.07.1994 |07.09.1994

Tatt i bruk 05.10.1994 |28.10.1994

Bruksenheter

Type Adresse | Br.enhet | Eiendom BRA Rom Bad IWC I Kjokkentilgang

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2 av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kq rt

Enebakk kommune: Grunneiendom 3220-90/579
Utskriftsdato: 20.01.2026 12:40

| Unummerert | - | 90/579 B B B | | _ |
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

HO1 0 0 31 31 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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