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| Kilde ‘ Kommunene

13.11.2025 |

Om datasettet

Kommuneplanens arealdel er hjemlet i Plan og bygningslovens § 11. Alle kommuner er palagt & ha en
arealplan som viser omrader for vern og omrader for bruk. Komuneplanens arealdel er den fysiske
delen av kommuneplanen og verktgyet for & na malene i kommuneplanens samfunnsdel. Plankartet er
juridisk bindende og er en del av hjemmelsdokumentet for & styre den fysiske utviklingen gjennom
detaljplanlegging og byggesaksbehandling. Plankartene ma leses sammen med de juridiske
bestemmelsene for planen om planbeskrivelsen som beskriver intensjonene i planen. Selv om
arealplanen viser en varighet pa 12 ar, vil planen revideres flere ganger i perioden og omréders bruk,
vern og utnyttelse kan endre seg i revisjonen. Planens omfattende varighet er for & dra opp

hovedrammene for en lengre planperiode.

Tegnforklaring

KpFareSone
sl

KpAngittHensynSone
R

KpGjennomferingSone
NN NN
KpBandleggingSone
A A
KpBestemmelseOmrade

KpAngittHensynGrense

KpOmrdde

KpArealGrense

KpArealformalOmrade - Bebyggelse og anlegg
———

Sentrumsformal - Névaerende

KpArealform&lOmrade - Samferdsel og teknisk infrastruktur

Veg - Ndveerende
Parkering - N&vaerende

Rasfare

Bevaring kulturmilje

Krav om felles planlegging

Bandlegging for regulering etter PBL - Ndveerende
Bestemmelseomréde

KpAngittHensynGrense

Gjennomfaringgrense

Ba&ndlegginggrense

Bestemmelsegrense

Kommuneplanomréde

Grense for arealformal

Kommuneplanomrade

PlanID | Plannavn Link

201501 | Kommunedelplan Sentrum 2019 | Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?

- 2031 funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201501)

Formalsomrade

Arealbruksstatus Kommuneplanformal Antall
(1) Naveerende (2010) Veg 2

(1) Naveerende (1130) Sentrumsformal 1
Bestemmelseomrade

Bestemmelseshjemmel Navn

(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Suburban tett bebyggelse

(7) hensyn bevaring bygning og annet kulturmiljo H570_7
Angitthensynsone
Angitthensynsone Hensynsonenavn

(570) Bevaring kulturmiljo

H570_07
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Hensynsonenavn

(310) Ras- og skredfare

H310_01




Om datasettet

P& eiendommen er det registrert ett kulturminne eller en sikringssone for kulturminner. Mer informasjon kan finnes
hos Riksantikvaren.

Enkeltminner

|03.02.2026

Tegnforklaring

Lokaliteter
Lokalitet

Enkeltminner

B Enkeltminne

Navn Kommune Kulturminneld Kategori | Vernetype Link til kulturminnesok

Fritznerbakken 3105 315524-1 E-UTE KOM Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/315524)
Lokaliteter

Navn Kommune Kulturminneld Vernetype Link til kulturminnesok

Fritznerbakken 3105 315524 PBL Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/315524)

Norkart Omradeanalyse 04.02.2026



https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/315524
https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/315524
https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/315524
https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/315524

Kilde

Norges vassdrags- og

Versjon
energidirektorat

03.02.2026

Om datasettet

Tegnforklaring
Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med potensiell fare (aktomhetsomrade) for sterre Kuvikkleiredekning
kvikkleireskred. [ Kartlagt

Kevikkleiresone
[ ] Lav kvikkleirefare
[ Ingen kvikkleirefare

Objekter
Navn Faregrad | Faktaark Antall
Alfheims gate (faresone 10-5) Lav Faktaark (https://www.nve.no/oestfold/kvikkleirerapporter-for-sarpsborg-kommune) 2
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| Kilde | Sarpsborg kommune | Versjon | 16.12.2023

Om datasettet

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor besta av
lesmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aksomhetskart er imidlertid svaert grovmasket.

Tegnforklaring

(3 stor
[ Middels

Objekter
Mulighet for marin leire Losmassetype
Middels Randmorene/randmorenebelte
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| 13.11.2025

‘ Kommunene ‘ Versjon

Kv.10 Fr.l. smihusb

Om datasettet Tegnforklaring

RbFormalomrade - Fellesomrader

Eiendommen ligger innenfor regulert omréde. Se plananalysen for mer informasjon.

SLLSLLSLLLLSS LSS Felles avkjarsel
SLLLLSSS LSS LSS ST Felles |lekeareal
RbForm&lOmrade - Offentlige trafikkomréder
I Kjereveg
—— Gate med fortau
Gangveg
Gatetun
I Parkeringsplass

RbFormalOmrade - Byggeomrader
Boliger med tilherende anlegg
Konsentrert smahusbebyggelse
RbBevaringOmrade
[ N B B A | Bygninger
RbBevaringGrense
———————————— RbBevaringgrense
RpArealformalOmrade - Grannstruktur

Vegetasjonsskjerm
RpArealform&lOmréde - Bebyggelse og anlegg
I Industri

RpOmréde
Planomrade

RpFormalGrense

_—————  RpFormélGrense

- RpFormalGrense
RpGrense

____________ Planens begrensning
Planens begrensning
»»»»»»»»»»»» Planens begrensning

-_ Regulert tomtegrense

- Eiendomsgrense oppheves
———————— Byggegrense
———————————— Byggelinje
- Planlagt bebyggelse
-_— Eksisterende bebyggelse
-------------- Bebyggelse forutsettes fjernet

RpPaskrift
Feltnavn
Plantilbeher
Udefinert
Planomrade
PlaniID | Plannavn Link
11052 |Kvartal 6 - Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
Fritznerbakken funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=11052)
Formalsomrade - Pbl 1985
Feltbetegnelse Reguleringsformal Utnyttelse Antall
Rekkehus 2etg. (112) Konsentrert smahusbebyggelse - 5
FI. opph./lek/gangv. (750) Felles lekeareal - 1
Fortau (322) Gangvei - 1
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REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID

Kommunene Versjon 13.11.2025

Kilde

Om datasettet

Eiendommen ligger innenfor et omrade hvor det pagar reguleringsarbeid. Se plananalysen for mer
informasjon. IC dobbeltspor - plan under arbeid: KDP InterCity dobbeltspor Fredrikstad - Sarpsborg.

/¥ A=0,9 daa

BYA=610m?

128

Tegnforklaring

For ytterligere informasjon kontaktes Bane NOR. Fv. 109 Alvim - Rolvsgysund bru - plan under
arbeid: Detaljreguleringsplan for Fv. 109 Alvim - Rolvsgysund bru (kontakt Statens vegvesen for

ytterligere informasjon).
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RpArealformalomrade - Grannstruktur

Park

Kjereveg
Fortau
Gatetun
Sykkelveg

RpArealform&lOmréde - Bebyggelse og anlegg

RpBestemmelseOmréde

Boligbebyggelse
Sentrumsformal
Renovasjonsanlegg

Udefinert

PbIMidlertidigByggAnleggsomrade
) Midlertidig bygg- og anleggomrade

RpBestemmelseGrense

RpOmride
I I [ I B B
RpFormalGrense
oo
-
RpGrense

RpJuridiskPunkt

RpBestemmelseGrense
Planforslag

RpFormalGrense
RpFormalGrense

Planens begrensning
Planens begrensning
Planens begrensning

Byggegrense
Regulert parkeringsfelt

Mgneretning

RpArealform&lOmréde - Samferdsel og teknisk infrastruktur

28

RpP&skrift
Feltnavn
Areal
Utnytting
Plantilbehar
Udefinert
Planomrade
PlanID | Plannavn Link
11104 |Kvartal 400 Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
(Pappen) funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=11104)

Formalsomrade - Pbl 2008

Feltbetegnelse

Reguleringsformal

o_FO6

(2012) Fortau
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