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Velkommen til Tutegata 13







Velkommen til

Tutegata 13

Velkommen til Tutegata 13, en nyere og moderne enebolig
med attraktiv beliggenhet i et rolig og barnevennlig omrade.
Boligen har en smart og familievennlig planlasning med to
bad, tre soverom og mulighet for a etablere et fjerde
soverom ved behov. | tillegg far du en romslig stue i ferste
etasje, samt en hyggelig loftsstue som gir ekstra
oppholdsrom til bade store og sma.

Boligen er gjennomfgrt og innbydende, med moderne
fargevalg og praktiske lgsninger. Det romslige vaskerommet
har egen inngang og gode oppbevaringsmuligheter, mens
carport med elbillader gjgr hverdagen enkel og funksjonell.

Her kan du flytte rett inn og nyte en bolig som krever lite
vedlikehold i mange ar fremover.

Tomten er lettstelt og har en hyggelig markterrasse med
gode solforhold — perfekt for rolige ettermiddager og
hyggelige sommerdager. Omradet byr pa en fin kombinasjon
av fredelige omgivelser og neaerhet til det meste av
fasiliteter, som skole, barnehage, busstopp og
dagligvarehandel.




Tutegata 13

Prisantydning 5990 000
Bruksareal 147,0 m2
BRA-I 141,0 m?
BRA-E 6,0 m2
TBA 27,0
Soverom 3
Eiendomstype Enebolig
Eierform Selveier
Tomteareal 458 m?

Byggear 2021



megler

Caroline Holmskau

Eiendomsmegler / Daglig
Leder

+47 469 54 272

caroline@partners.no

HOLMSKAU
ARTNERS

St. Marie Gate 112 1725 Sarpsborg
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Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt til pa Fjelldal / Surflellingen
pa Borgenhaugen. Herfra er det kort vei til
innkjgpsmuligheter og skoler pa den ene siden og flott
turterreng pa den andre siden.

Rett i naerheten finner du kjgpesenter og flere
dagligvarebutikker, bakeri og konditori, gartneri, apotek,
byggevarehus med mer. Iseveien senter rommer en
handelsdel og en helsedel med blant annet
treningssenter og lege. Skjeberg familiesenter har blant
annet helsestasjon. Ved siden av ligger Skjeberghallen
som er tilholdssted for blant annet Sarpsborg IBK og
Tveter handballklubb. Mot nord finner du Skjeberg
Golfklubb som er en av distriktets flotteste. Banen har
18 hull og plassering inntil marka med flere vakre utsyn
mot Isesj@. Er du interessert i hestesport er det kort vei
til Kalabanen travbane.

Fra eiendommen er det gangavstand til flotte tur- og
rekreasjonsomrader i skogsterreng, samt til Isesje med
bade- og fiskemuligheter. Fra golfbanen er det merket
lgype til Bodalstranda ved sydenden av Isesjg. Her
finner man flott badestrand og grillplasser.

Det er neert til flere skoler og barnehager. Her finner du
blant annet Borgen barneskole, Hafslund
ungdomsskole, Borg videregaende skole og Fjelldal
barnehage

Det er kun 5 km inn til Sarpsborg sentrum. Hit tar du
deg enkelt med buss, sykkel eller bil. Det er hyppige
bussavganger fra hovedveien. Ny gang- og sykkelsti
skal bygges frem til krysset Radhusveien-Iseveien, og
det blir da sammenhengende sykkelvei inn til
sentrum.Med bilen bruker du i underkant av 10 minutter
til E6 mot Oslo eller Sverige.
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Innhold

2.etg: Loftstue, bad, 3 soverom, kott.
1.etg: Entré, stue/kjokken, bad, vaskerom, bod.

Utvendig bod og carport.

BRA 1470 m?

BRA-T 141,0 m?

BRA-E 6,0 m?

TBA 27,0 m?




BALKONG

STUE

SOVEROM \

SOVEROM

SOVEROM

BAD STALL

MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A VARE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.

TERRASSE

SPISEKROK

SPISESTUE

KJ@KKEN

ENTRE

MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A VARE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.
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Eiendommen




Arealer
Totalt bruksareal: 147,0 m?

« BRA-i: 141,0 m2
« BRA-e: 6,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 27,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie,
borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett disse
arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pé salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Standard

Eiendommen bestar av en moderne enebolig fra 2021
som fremstar med jevnt god standard og normal
slitasje i henhold til alder. Konstruksjonene er
tidsriktige med blant annet balansert ventilasjon,
vannbaren gulvvarme og generelt gode materialvalg.

Boligen har alle kvaliteter du kan forvente fra et nyere
hus, og i tillegg en gjennomtenkt og praktisk
planigsning.

Rommene er smart utnyttet, slik at huset oppleves
som sterre enn det egentlig er. Bra med lysinnslipp
og fin plassering gir god romfglelse. Tomten er liten,
men praktisk. Du har gode solforhold, fin uteplass,
nok parkeringsareale og plass til f. eks trampoline -
uten at det krever mye stell.

Eiendommen er generelt praktisk og lettstelt, med
god standard og gjennomfarte Igsninger.

Her kan man flytte rett inn - og nyte mange ar uten
tanker rundt oppussing og vedlikehold.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Holmskau & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Parkering
Biloppstillingsplass i carport, samt flere plasser pa
egen gruset gardsplass.

Selgers egenerklzaeringsskjema
Selger har kommentert pa felgende sparsmal i

egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade?

Ja, fagleert 2022. Det er satt opp en bod inntil
gavelvegg.

Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja, 2022, ufagleert. Egenmontert stikkontakt og
taklampe i bod.

2023, fagleert, det ble lagt opp kurs og
tilkoblingspunkt for elbillader av fagleaert elektriker.
Arbeidet er utfert av elektrikerfirma.

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse
eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

Det er oppfert en bod/tilbygg pé ca. 7 m? inntil
gavelvegg. lkke sgkt.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra
tilstandsrapport

2. etasje > Bad
Overflater Gulv,TG2

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.
Vurdering av avvik:

e Det eravvik:

o P& dette badet er det benyttet silikon som
oppkant ved dgrterskelen, og membranen er
dermed ikke fort opp i henhold til preakseptert
l@sning. Gulvet har ikke dokumentert fall 1:100 i
hele rommet, men det er godt fall i dusjsonen.
Tiltak

o Anbefaler membrankant ved terskel.
Heydeforskjell fra der til sluk er tilfredsstillende
over 2,5 cm. Lgsningen er ikke dokumentert i
henhold til TEK17 § 2-2 om krav til dokumentasjon
av byggtekniske lgsninger. Det innebeerer at
vanntettheten ved terskel ikke kan regnes som
verifisert etter preakseptert metode. Risikoen for
fuktskade vurderes likevel som begrenset ved
normal bruk, spesielt siden fallforholdene
fungerer godt i dusjsonen.

1. etasje > Vaskerom

Overflater Gulv, TG2

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.
Vurdering av avvik:

o Det er pavist avvik i krav til heydeforskjell/fall-
Igsning pa vatrommet.

o Det er pavist avvik i fuger.
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e Hullyd under et fliser i vaskeroms del og
bod/teknisk rom.

Tiltak

o Til tross for avviket i fall/haydeforskjell til sluk, vil
gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men
med redusert effektivitet. Dette kan potensielt
ke risikoen for vannansamling i enkelte omréader
av badet.

o Anbefaler membrankant ved terskel.

Byggemate
Taktekkingen er av betongtakstein. Takrenner,
nedlgpsrer og beslag av plastbelagt stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Bygningen
har PVC vinduer med 3-lags glass. Bygningen har
Diplomat hovedytterdar, balkongder i tre og
skyvebalkongder i PVC. Terrasse oppfert med
impregnerte terrassebord p& underkonstruksjon naer
terreng.

Balkongen er oppfert med dekke i impregnerte
trebord og rekkverk i tre med spilekledning.

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater. Etasjeskiller er
av trebjelkelag. Boligen har malt tretrapp.

Tomt
Denne tomten er eiet.
458,00 kvm.

Pent opparbeidet med gruset innkjarsel,
hekkbeplantning og gressarealer. biloppstillingsplass
i carport, samt flere plasser pa egen tomt.

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et
omrade med mulighet for marin leire, og grunnen kan
derfor besté av Iasmasser, herunder kvikkleire.
Kommunens aksomhetskart er imidlertid sveert
grovmasket.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk.

Ferdigattest datert 08.10.2021.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut. Ved utleie av hele boligen gjer vi oppmerksom pa
eventuell skatt av leieinntekter, og mulig
gevinstbeskatning ved et senere salg.
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Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med vannbaren gulvvarme. |
tillegg er det elektrisk oppvarming.

Energikarakter: C - Grgnn

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.
Selger har tegnet Norgespris pa strgm.

Tekniske installasjoner og VVS

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer). Det er
avlgpsrer av plast. Boligen har balansert ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Det er
vannbéren gulvvarme. Anlegget fremstar sonedelt
med styring/termostater for de ulike rom. Elektrisk
anlegg med 50 AHS og diverse kurser med
automatsikringer.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 5 990 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

149 750,00,- (Dokumentavgift)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

6 160 740,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 31 825,- for 2026.

Eiendomsskatt

Kommunen har innfgrt eiendomsskatt. Denne baseres
denne p& markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spersmal om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 595 720,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 6 382 880,00.
Gjeldende for ligningséaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig



formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primzer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig
av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundaerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn

oppgitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Fremtind forsikring.

Regulering

Eiendommen fglger reguleringsbestemmelser for
reguleringsplan Nylende, med byggeomrader,
offentlig trafikkomrader, spesialomréder og
fellesomrader som formal.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen.
Slike dokumenter er normalt ikke innhentet i
forbindelse med salget.

Losere og tilbehar

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandgrgaranti. Kjgper ma paregne at det kan
vaere hull og merker etter innredning eller utstyr som
ikke fglger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.

Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese
gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg far
bud inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene
stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt.
Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-
. Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette far
bud inngis.

Boligkjoperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et
gunstig forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker 3
reklamere pa boligkjepet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge &
kun tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjgperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Ta kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Det
informeres om at det ikke er angrerett ved kjop av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjeper inngatt. Budgivere som byr
sammen er selv ansvarlige for interne avklaringer og
samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved a svare
direkte p& mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhgyelser skal bekreftes av megler.
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For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere
dette for aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet pa eiendommen. Selger kan ved
vurdering av bud ogsé legge vekt pa avrige vilkar og
kjopers status som forbruker eller neeringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfart. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsfgrer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/fendre kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjeper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngaelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
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rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer §
gjennomfaere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser
av kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.



avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen neye, gjelder ogsé for
kjepere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30
dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette
som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til kjoper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer
ma paregne at D-nummer kan vaere ngdvendig for
tinglysing og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette
ikke foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og
utbetaling til selger bli forsinket. Kjgper baerer selv
ansvar for ngdvendig dokumentasjon og eventuelle
merkostnader knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes a ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Holmskau & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er nadvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfegring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pé foretakets hjemmeside.

Eier
Eier er Hans Andreas Sjgholm og Juliane Sjgholm.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Tutegata 13.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 1051, bnr. 854
i Sarpsborg.

Vart oppdragsnummer er 194260036.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 0,900 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 45 000 inkl. mva)

Tilrettelegging: 10 900,00

Visninger/overtagelse: 2 000,00

Oppgjarshonorar : 8 900,00

Betalingsutsettelse: 3 750,00

Elektroniske signeringer: 1 500,00

Markedspakke essensiell: 23 900,00

Opplysninger fra kommune - innhente og gjennomga
dokumenter: 6 500,00

Fotopakke - inne, ute, plantegninger, drone, reel-
video: 7 500,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pé rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Caroline Holmskau / +47 46 95
42 72 [ caroline@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er St. Marie gate
112, 1725 SARPSBORG. Org. nr. 930659096.
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Tutegata13

Nabolaget Haevingen/Borgenhaugen-Surfellingen - vurdert av 80 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere '
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Skjeberg rédhus 5 min 4
Linje 633, 640 0.4 km
@ Sarpsborg stasjon 9 min &
Linje RE20 4.3 km
X Oslo Gardermoen 1t 38 min &
Skoler
Borgen barneskole (1-7 kl.) 10 min &
333 elever, 23 klasser 0.9 km
Hafslund barneskole (1-7 kl.) 5 min &
339 elever, 21 klasser 2.4 km
Hafslund ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &
318 elever, 25 klasser 2 km
Borg videregdende skole 7 min &
680 elever, 44 klasser 0.6 km
St. Olav videregdende skole 12 min &
860 elever, 42 klasser 5 km

Ladepunkt for el-bil

= Kople Coop Extra Iseveien Sarpsb... 8 min %

& |seveien Senter, Sarpsborg 14 min %

«Naert til natur, veletablert, ingen
gjennomgangstrafikk, trygt for barn»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
RN Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

A Naboskapet
%= Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

39.1%

B
< 2 X
< o
N o0
o o 5] ° o
2 se e o X
R 2 3¢ 8R& x 2w
I I z83
O NN ©
I I mn I I [ I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ér) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Hzvingen/Borgenhaugen-Sur.1.909 741
Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Christinelund barnehage (1-5 ar) 7 min #&
50 barn 0.6 km
Fjelldal barnehage (0-5 ar) 8 min &
54 barn 0.7 km
Nygardshaugen barnehage (0-5ar) 11 min 4
59 barn Tkm
Dagligvare
Kiwi Skjeberg 7 min #
PostNord 0.6 km
Coop Extra Iseveien 8 min #
Post i butikk, PostNord 0.7 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

£} 2.Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 95/100

2, Steynivaet
Lite steyniva 93/100

(

o Kvalitet pa barnehagene

“=  Veldig bra 90/100

Sport

@ Skjeberghallen 8 min #
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.7 km

@ Borgen skole - ballbinge 10 min £
Ballspill 0.9 km

& Spenst Skjebergsenteret 6 min #

& Family Sportsklubb Iseveien Senter14 min #

Boligmasse

Bl 75% enebolig
11% rekkehus

B 1% blokk

B 13% annet

«Rolig, pent
atmosfeere.»

og  god Q

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Storbyen 11 min &

@ Apotek 1 Svanen Borgenhaugen 9 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
37% 6-12 &r

B 16% 13-15 ar

M 19% 16-18 &r

Familiesammensetning

o
Q
=
3
o
Q
=
=)

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
0% 43%
[l Haevingen/Borgenhaugen-Surfellingen
Fredrikstad/Sarpsborg

W Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




~Suffellingen”

[ 3
&,

=
=

g
3]

boene vurderer nabc
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Tilstandsrapport

Enebolig
(© Tutegata 13, 1739 BORGENHAUGEN
(I SARPSBORG kommune

3 gnr. 1051, bnr. 854

Norsk takst

Markedsverdi
5 850 000

Sum areal alle bygg: BRA: 147 m? BRA-i: 141 m?

Befaringsdato: 27.04.2026 Rapportdato: 12.05.2026 Oppdragsnr.: 13794-1999

Autorisert foretak: Witek AS Sertifisert Takstingenigr: Jgrn-André Isnes

w Witek

TAKST OG EIENDOM

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: RP1497



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 3 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

WITEK AS

\

Norsk takst

Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler pa Storbyen kjgpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014 og
bestar for tiden av 8 godt kvalifiserte takstingenigrer. Vare ansatte innehar sertifiseringer som boligtakst, naeringstakst, skadetakst,

TEGoVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer.

Vi utfgrer:

Tilstandsrapporter pa bolig og naering. Energiradgivning. Verdianalyse av bolig, neaering, tomter og utbyggingsomrader.

Byggelansoppfelging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Reklamasjonsrapporter. Overtagelsesforretning.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling.

w W itek

TAKST 0G EIENDOM

Rapportansvarlig

%n- Ohlos opes

Jprn-André Isnes
Uavhengig Takstingenigr
jorn@witek.no

92421101

Oppdragsnr.:  13794-1999 Befaringsdato: 27.04.2026

Side: 2 av 28
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Tutegata 13, 1739 BORGENHAUGEN Witek AS ‘
Gnr 1051 - Bnr 854 Roald Amundsens gate 36 |\ I I
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

b eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand  bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ® stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13794-1999 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 3 av 28
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Tutegata 13, 1739 BORGENHAUGEN Witek AS ‘
Gnr 1051 - Bnr 854 Roald Amundsens gate 36 |\ I I
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

OTG 2 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller saimmenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & f4 en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9999
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Tutegata 13, 1739 BORGENHAUGEN
Gnr 1051 - Bnr 854
3105 SARPSBORG

Beskrivelse av eiendommen

Witek AS ‘
Roald Amundsens gate 36 |\ I I

1723 SARPSBORG Norsk takst

Boligen er en moderne enebolig fra 2021 som fremstar med
jevnt god standard og normal slitasje i henhold til alder.
Konstruksjonene er tidsriktige med blant annet balansert
ventilasjon, vannbaren gulvvarme og generelt gode materialvalg.

Det er registrert enkelte avvik, hovedsakelig knyttet til vatrom
hvor det mangler dokumentasjon pa membran og fallforhold.
Lgsningene fungerer i dag, men avvikene gir en noe gkt
usikkerhet over tid. Det er ogsa mindre merknader til vannbaren
varme.

Avvikene vurderes som moderate og forventede
justeringer/oppfglginger for en bolig, uten akutt behov for tiltak.

Det anbefales a fglge opp vatrom med kontroll/dokumentasjon
ved anledning, samt enkel gjennomgang av varmeanlegget for a
sikre optimal drift.

Enebolig - Byggear: 2021

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Bygningen har PVC vinduer med 3-lags glass.

Bygningen har Diplomat hovedytterdgr, balkongdgr i tre og
skyvebalkongdgr i PVC.

Terrasse oppfgrt med impregnerte terrassebord pa
underkonstruksjon naer terreng.

Balkongen er oppfgrt med dekke i impregnerte trebord og rekkverk i
tre med spilekledning.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat.
Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Boligen har malt tretrapp.

VATROM G4 til side

Bad 2. etasje:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett, badekar
og dusjvegger/hjgrne.

Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg.

Bad 1. etasje:

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.
Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg.

Vaskerom:

Oppdragsnr.: 13794-1999

Befaringsdato: 27.04.2026

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.
Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for
vaskemaskin.

Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg.

KIBKKEN G4 til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det er vannbaren gulvvarme. Anlegget fremstar sonedelt med
styring/termostater for de ulike rom.

Elektrisk anlegg med 50 AHS og diverse kurser med
automatsikringer.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Tomten er skranende arrondert.

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Utvendige vannledninger er av plast
(PEL)

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 147 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 147 m?

Totalpris 5850 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5850 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Tutegata 13, 1739 BORGENHAUGEN Witek AS ‘

Gnr 1051 - Bnr 854 Roald Amundsens gate 36 k I I
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader konstruksjoner vitrom
40
(35F) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@© vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Gafil side
30
@ vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatilside
20 HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Ga til side
10
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet. Befaring er foretatt med
de begrensninger som fglger av at boligen var mgblert og i
bruk; mgbler, innredninger, lgsgre o.l. er ikke flyttet pa overalt.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft il si
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
Vatrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom
Vitrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom
Oppdragsnr.: 13794-1999 Befaringsdato:  27.04.2026 Side: 6 av 28
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3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
2021

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva pga. HMS.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende bordkledning fra Moelven Malm 100.

Det er stedvis at enkelte har begynt a vri seg.
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3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Tilstandsrapport

//
7
7

)

71,
)

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vurdering av awvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
* Innhent dokumentasjon, om mulig.

2= Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har PVC vinduer med 3-lags glass.

. Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har Diplomat hovedytterdgr, balkongdgr i tre og skyvebalkongdgr i PVC.

Oppdragsnr.: 13794-1999 Befaringsdato: 27.04.2026
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Tilstandsrapport

Terskel pa dgr til vaskerom/bod er bgyd. Oppbygnig bgr undersgkes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrasse oppfgrt med impregnerte terrassebord pa underkonstruksjon naer terreng. Overflater fremstar jevnt vedlikeholdt med normal slitasje i forhold til
alder. 24 kvm.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2
Beskrivelse

Balkongen er oppfgrt med dekke i impregnerte trebord og rekkverk i tre med spilekledning. Overflater fremstar med normal veer- og bruksslitasje. 3,3
kvm.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen glatte dgrer.

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: sjekklister.

2. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.
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Tilstandsrapport

Vatsone.
2. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Pa dette badet er det benyttet silikon som oppkant ved dgrterskelen, og membranen er dermed ikke fgrt opp i henhold til preakseptert Igsning. Gulvet har
ikke dokumentert fall 1:100 i hele rommet, men det er godt fall i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler membrankant ved terskel. Hgydeforskjell fra der til sluk er tilfredsstillende over 2,5 cm.
Lgsningen er ikke dokumentert i henhold til TEK17 § 2-2 om krav til dokumentasjon av byggtekniske Igsninger. Det innebaerer at vanntettheten ved terskel

ikke kan regnes som verifisert etter preakseptert metode. Risikoen for fuktskade vurderes likevel som begrenset ved normal bruk, spesielt siden
fallforholdene fungerer godt i dusjsonen.

2. ETASJE > BAD

‘1i=1 Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse. Det dusjes direkte pa vegger og gulv. Direkte vannbelastning pa vegger og gulv kan pa
generelt grunnlag gi gkt risiko for fukt i bakenforliggende/tilstgtende konstruksjoner.
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Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

2. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt pa grunn av alder pa bad, og mottatt dokumentasjon pa ferdigattest som er en bekreftelse pa at det er utfgrt uavhengig kontroll.

1. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: sjekklister.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran. Det dusjes direkte pa vegger og gulv. Direkte vannbelastning pa vegger og gulv kan pa generelt grunnlag gi gkt risiko
for fukt i bakenforliggende/tilstgtende konstruksjoner.

[3
1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt pa grunn av alder pa bad, og mottatt dokumentasjon pa ferdigattest som er en bekreftelse pa at det er utfgrt uavhengig kontroll.

1. ETASJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: sjekklister.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene i vaskerom/teknisk rom er det vatromsstrie pa vegg. Taket er malt.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

1. ETASIE > VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
* Det er pavist avvik i fuger.

Hullyd under et fliser i vaskeroms del og bod/teknisk rom.

Konsekvens/tiltak
« Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt pke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Anbefaler membrankant ved terskel.

Sprekk i fuge ved ytterdgr.

1. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran.
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Tutegata 13, 1739 BORGENHAUGEN Witek AS ‘ I I

Tilstandsrapport

1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg.

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt pa grunn av alder pa bad, og mottatt dokumentasjon pa ferdigattest som er en bekreftelse pa at det er utfgrt uavhengig kontroll.
Hulltaking er ikke foretatt pa grunn av alder pa bad, og mottatt dokumentasjon pa ferdigattest som er en bekreftelse pa at det er utfgrt uavhengig kontroll.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.
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Tilstandsrapport

Avlgpsror

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

\

Vannbaren varme

Beskrivelse

Det er vannbaren gulvvarme. Anlegget fremstar sonedelt med styring/termostater for de ulike rom.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Elektrisk anlegg med 50 AHS og diverse kurser med automatsikringer.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2021

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling. Byggegrunn er ikke vurdert pa tilstandsniva da det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i
masser uten vesentlige inngrep.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Nar det er stgpt plate pa mark, er det normalt at underliggende steinmasser fungere som drensmasser. Disse ligger normalt ca. 1 meter utenfor
bygningskroppen.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.
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Tilstandsrapport

Terrengforhold

Beskrivelse
Tomten er skranende arrondert.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse
Utvendige avlgpsrgr er av plast. Utvendige vannledninger er av plast (PEL)

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Helse, miljg og sikkerhet.
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Tutegata 13, 1739 BORGENHAUGEN
Gnr 1051 - Bnr 854
3105 SARPSBORG

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
147 m?/141 m?

Enebolig: Loftstue, 2 Bad, 3 Soverom, Kott, Entré,
Stue/kjgkken, Vaskerom, 2 Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 5850 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Konklusjon og markedsvurdering

witekAs Y
Roald Amundsens gate 36 k I I

1723 SARPSBORG

Markedsverdi

Kr 5850 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 5 850 000

Konklusjon markedsverdi 5 850 000

Markedsverdien som er satt i denne rapporten er takstmannens oppfatning av hva som er en normal markedsverdi. Det er viktig a veere klar
over at det ved salg av eiendommen vil vaere markedets etterspgrsel som avgjgr prisen.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 13794-1999

Befaringsdato:

27.04.2026 Side: 20 av 28

61



62

Tutegata 13, 1739 BORGENHAUGEN Witek AS ‘
Gnr 1051 - Bnr 854 Roald Amundsens gate 36 k I I
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG Norsk takst

Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter, fakturert pa eiendommen 2025 Kr. 35000
Vedlikeholdskostnader, ansatt av takstingenigr Kr. 10 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 45 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5250 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 140 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 5100 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 5100 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
péa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 750 000

Beregnet tomteverdi Kr. 750 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5 850 000
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Tutegata 13, 1739 BORGENHAUGEN
Gnr 1051 - Bnr 854
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Arealer, byggetegninger og brannceller

witekAs Y
Roald Amundsens gate 36 k I I

1723 SARPSBORG

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmélinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

TBA

BRA-e Balkong

Kjeller

Bod

Bod
Soverom
Stwe

Garasje

sod ||/

Teknisk

/_‘ rom
l C U Kjokken

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje [\

Soverom

Garasje
Soverom Y

balkong

=

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller ifelles erikke ma areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13794-1999 Befaringsdato:

27.04.2026

Terrasse- og s
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tutegata 13, 1739 BORGENHAUGEN

Gnr 1051 - Bnr 854
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Arealer

Enebolig

Etasje

2. etasje

1. etasje

sumMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
2. etasje

1. etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
60
81 6
141 6
147
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Loftstue, bad, soverom, soverom 2,
soverom 3, kott

Entré, stue/kjpkken, bad, vaskerom, bod Bod 2

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Oppfgrt 2021.

Oppdragsnr.: 13794-1999 Befaringsdato:  27.04.2026

witek As Y
Roald Amundsens gate 36 k I I

1723 SARPSBORG Norsk takst

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
60 3
87 24
27

Innglasset balkong
(BRA-b)

[“]1a  []Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.4.2026 Jgrn-André Isnes Takstingenigr

Hans Andreas Sjgholm Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3105 SARPSBORG 1051 854 0 457.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Tutegata 13

Hjemmelshaver
Sjsholm Hans Andreas, Sjgholm Juliane

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt pa Borgenhaugen, med gangavstand til skole og barnehage, og kort vei til naerbutikk og bussholdeplass med
offentlig kommunikasjon til Sarpsborg sentrum og Fredrikstad.

Adkomstvei

Eiendommen ligger inn til offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig, via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig, via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon.
Om tomten

Pent opparbeidet med gruset innkjgrsel, hekkbeplantning og gressarealer.

Biloppstillingsplass i carport, samt flere plasser pa egen tomt.
Tinglyste/andre forhold

Servitutter og rettigheter er ikke innhentet, og eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.
Takstingenigr er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning enn det som er nevnt i taksten.
Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for gjennomlesning fgr den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne

rapporten er i fglge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i denne
rapport.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 12.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tutegata 13, 1739 BORGENHAUGEN
Gnr 1051 - Bnr 854
3105 SARPSBORG

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13794-1999

Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaringsdato: 27.04.2026

Roald Amundsens gate 36
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.
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o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig

areal.
e Arealet males og onngis dersom arealet onnfuller krav til maleverdighet,
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RP1497

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Egenerklaering

Tutegata 13, 1739 BORGENHAUGEN 29 Apr 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Tutegata 13 Tutegata 13

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

|:| Ja Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

A Nei

Nar kjepte du boligen?
1.11.2021

Har du selv bodd i boligen?

Ja |:| Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Under hele perioden

Informasjon om eksisterende husforsikring

Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger

Selger
Sjeholm, Hans Andreas
Selger

Sjeholm, Juliane

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleeringsskjemaet.

Side 1
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Boligkjoper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjeper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det vert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

4.12  Arstall
2022

4.13 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglert l:‘ Ufagleert

4.14 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Det er oppfert en bod inntil gavelvegg.

4.1.5 Hyvilket firma utferte jobben?
Meg selv

4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei
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Er det utfort arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

10

10.1.1

10.1.2

10:1°3

10.1.7

10.2.1

11025

10.2.3

10.2.4

10.2.5

10.2.6

Rer

Har det vzert feil pa det elektriske anlegget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Fagleert Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Egenmontert stikkontakt og taklampe i bod.

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleert |:| Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Det ble lagt opp kurs og tilkoblingspunkt for elbillader av faglart elektriker. Arbeidet er utfort elektriker
firma

Hyvilket firma utferte jobben?
Melektro Klavestad Installasjon AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja I:] Nei

11

12

13
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Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?

A Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannror?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3



Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det vzert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiend
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Side 4
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Det er oppfert en bod/tilbygg pa ca. 7 m? inntil gavelvegg. Ikke sokt.

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
D Ja Nei
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
|:| Ja Nei
27 Er det utfort radonmaling?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utferte arbeidet. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.
Egenmontert stikkontakt og taklampe i bod.
32 Har du andre opplysninger om boli eller eiend utover det du har svart?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 51745667

4
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Tutegata 13
Postnr 1739

Sted BORGENHAUGEN
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 1051

Bnr. 854

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 300853345
Bolignr. HO0101

Merkenr. A2021-1325355
Dato 18.10.2021
Innmeldtav  Joakim Furulund

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Sarpsborg
kommune

MARBERG BYGG- OG TEGNESERVICE Melding om administrativt vedtak.
Svartedalskroken 25
1739 BORGENHAUGEN

Deres ref.: VAr ref.: Dato:

21/01749-19 08.10.2021

Ferdigattester gitt - Enebolig -gnr 1051 bnr 854 - Tutegata 13 -
BurandtByggservice AS

Vi viser til sgknad om ferdigattest vedrgrende ny enebolig. Med hjemmel i plan- og
bygningsloven (heretter pbl.) § 21-10 gir kommunen ferdigattest for nevnte tiltak.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av sgknad om ferdigattest, mottatt 06.10.2021.
Gjennomfgringsplan datert 06.10.2021 med versjonsnummer 3 (dokument 21/01749-18)
legges til grunn.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

| falge seknaden er det ikke registrert mangler.

Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent av
Marianne Krogh Birkeland

TIf 96942255
Virksomhet byggesak, landbruk og kart

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker i henhold til pbl. § 1-9 og forvaltningsloven kapittel VI.
Klagen kan du sende elektronisk ved & ga inn pd www.sarpsborg.com/klagevedtak, eller per
e-post til postmottak@sarpsborg.com. Du kan ogsa sende klagen per brev til kommunen.
Statsforvalteren i Oslo og Viken er klageinstans.

I henhold til forvaltningsloven 88 18 og 19 har du rett til & f& innsyn i sakens dokumenter. Ta
kontakt med kommunen dersom du gnsker innsyn i dokumentene.

www.sarpsborg.com



Sgksmal om gyldigheten av vedtaket eller krav om erstatning som felge av vedtaket, kan du
ikke reise uten at du har benyttet adgangen til & klage og klageinstansen har avgjort klagen.
Var adgang til & bestemme dette felger av forvaltningsloven § 27 b.

Kopi: BURANDT BYGGSERVICE AS

81



82

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kq rt

Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-1051/854
Utskriftsdato: 20.04.2026 10:40

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 457.7
Etablert dato 19.03.2020 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 19.10.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ | Seksjonert [ ]Klage er anmerket [ ]1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 1051/854
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Fradeling av grunneiendom 10.05.2022 21/27041 Tinglyst 1051/19 (-20,3), 1051/876 (20,3)
Oppmélingsforr. 10.05.2022 10.05.2022 1051/674, 1051/854
Fradeling av grunneiendom 10.05.2022 21/27041 1051/19 (-777,8), 1051/877 (777,8)
Oppmalingsforr. 10.05.2022 1050/28, 1050/78, 1050/231, 1051/6, 1051/130, 1051/674,
1051/675, 1051/676, 1051/691, 1051/759, 1051/851, 1051/854,
1051/876
Fradeling av grunneiendom 06.03.2020  19/08760 Tinglyst 1051/78 (-457,6), 1051/854 (457,7)
Oppmalingsforr. 19.03.2020 19.03.2020 1051/6, 1051/19, 1051/673, 1051/674
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6572088.13 623991.26 Ja 457.7
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
SJPHOLM JULIANE Hjemmelshaver (H) Tutegata 13 Bosatt (B)
F060591***** 1/2 1739 BORGENHAUGEN
SJGHOLM HANS ANDREAS Hjemmelshaver (H) Tutegata 13 Bosatt (B)
F250691***** 1/2 1739 BORGENHAUGEN

Vegadresse: Tutegata 13 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1739 BORGENHAUGEN Kirkesogn 02020204 Hafslund
Grunnkrets 1302 Hevingen Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg
Valgkrets 8 Borgen

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-1051/854

. Norkart

Utskriftsdato: 20.04.2026 10:40

Nr Bygningsnr

Lnr Type

Bygningsstatus

Dato

1 300853345

Enebolig (111)

Ferdigattest (FA)

08.10.2021

1: Bygning 300853345: Enebolig (111), Ferdigattest 08.10.2021

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 148

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 148
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 158

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 158

Avigp Offentlig kloakk Bebygd areal 95

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Igangsettingstillatelse 22.02.2021 |24.02.2021

Ferdigattest 08.10.2021 [12.10.2021 |(21/01749

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Tutegata 13 HO0101 1051/854 148 4 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 65 0 65 68 0 68
Ho1 1 83 0 83 90 0 90

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Nylende 27-26

@ SARPSBORG KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

NYLENDE

REGULERINGSBESTEMMELSENE GJELDER FOR DET OMRADET SOM ER VIST
MED REGULERINGSGRENSE PA PLANKARTET

Planomradet er med fglgende formal:
@ Byggeomrader
@ Offentlige trafikkomrader
@ Spesialomrader

& Fellesomrader

Reguleringsbestemmelsene er vedtatt av Sarpsborg bystyre 13.06.1996
Reguleringsbestemmelsene er datert: 16.01.96

Revidert: 19.01.2001

Sidelav5
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Nylende

27-26

1. BYGGEOMRADER

1.1 Areal for boligbebyggelse - B

a) Det settes som vilkar for & gi delings- eller byggetillatelse at fellesarealer
erverves/klausueres eller tilsvarende og opparbeides i samsvar med planen,
jfr plan- og bygningslovens § 67a.

b) I omradet kan det oppfares boliger i maks. 2 etg., med gesimshgyde p& maks
3,8m.

Ny bebyggelse skal ha saltak med en takvinkel pad mellom 28 og 42 grader.

c) Tillatt BY A ma ikke overstige 25% av tomtens areal.

d) Bebyggelsens endelige plassering pa tomten fastsettes av kommunen.

e) Garasje og uthus kan bare oppfares i 1 etasje og skal veere tilpasset
bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge.

f) Plassering av garasje skal vare vist pa situasjonsplanensom falger
byggesgknaden for bolighuset, selv om den ikke skal oppfares samtidig med
denne.

Q) Bebyggelsen skal fortrinnsvis plasseres med mgneretning parallelt med eller
vinkelrett pa boliggate.

h) Tomt 4, 5, 6 og 7 kan ikke bebygges for vei 1 er bygget til kontakt med
Tutegata og Tutegata er steng ved gang- og sykkelveien.

i) Tutegata skal stenges ved gang- og sykkelveien sa snart vei 1 er bygget.
Opparbeidelsen av vei 1 skal starte fra Surfellingen.

j) Tomt 18 kan ikke bebygges far det er gjennomfart avkjgrselsanering langs R-
111 og vei 2 er bygget i sin helhet.

k) Tomtene 1 - 12 og 16 - 17 skal ha adkomst via Surfellingen.

1) Bebyggelse og stayskjerm pa tomt 15 skal plasseres i henhold til prinsippet
som er vist pa reguleringsplankartet. Stayskjerm skal oppfares samtidig med
bebyggelsen.

m) Boliger pa tomt 14 og 15 skal ha fasadeisolering mot nord og gst (R-111).

n) Eksisterende boliger langs R-111 skal ved ombygging og tillbygg
fasadeisoleres mot stay fra riksveien.

Side2av5
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Nylende

27-26

0)

Garasjer og stayskjerm ved Fel og Fe2 skal plasseres i henhold til prinsippet
som er vist pa plankartet.

Garasjer og stgyskjerm skal oppfares samtidig med bebyggelsen. (gjelder
omrade B2a og B2b).

Gjelder for omrade B2a:

P)

Q)

I omradet B2a kan det oppfares bolig i maks 2 etasjer med gesimshgyde pa
maks 3.8 m.
Ny bebyggelse skal ha saltak med takvinkel pd mellom 28 og 42 grader.

Utkjaring fra Rv 111 fra tomt 1 og B2a skal stenges nér vei 2 er ferdig bygget.
Ny avkjgring vist med pil mot vei 2.

Gjelder for omrade B2b:

r

I omradet B2b kan det oppfares konsentrert bolighebyggelse (rekkehus) i 1
etasje med loftsetasje.
Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel pd mellom 28 og 42 grader.

Rekkehusene merket med 3 og 4 i omrade B2b kan ikke bebygges far veiene 1
og 2 er ferdig bygget.
Rekkehus 2 i B2b skal ha fasadeisolering mot nord og @st (Rv 111)

1.2 Areal for industri - |

a)

b)

c)

d)

I omradet for industri kan det oppfares bygninger for lettere industri, servise-
eller handverksbedrifter, som etter kommunene skjann ikke vil virke
skjemmende, eller vaere nevneverdig skjenerende for tilstatene boligomrade.
Tillatt BY A skal ikke overstige 40% av tomtens areal.

Kommunen kan kreve bebyggelsesplan for omradet far det etableres ny
virksomhet, bebyggelse, parkering.

Ubebygd areal eller parkeringsarealer skal ikke benyttes som utelager.

2. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

2.1. Areal for offentlige trafikkomrader.

a)

Trafikkomrader skal nyttes til kjgreveier, gang- og sykkelveier, fortau
og busslommer som vist pa planforslaget.

Side 3av5
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Nylende 27-26

3. SPESIALOMRADER
3.1 Areal for spesialomrader - Sp

a) Omréader Sp1,Sp2, Sp4 og Sp5 samt omradene SP1, Sp2 og Sp4 i
Fel(endring) og Sp2, Sp3, Sp4 i B2b (endring) skal utgjare frisiktsoner og
veaere fri for sikthinder i 0,5 meters hgyde over tilstatende veiers planum.

b) Omrade Sp3 og Sp6 skal nyttes til tomt for trafostasjon.
4, FELLESOMRADER
4.1 Areal for fellesomrader — Fe

a) Omradet Fel skal nyttes til lekeplasser, stier og parkomrade. Omradet er
fellesareale for boligene som inngar i planen. Det skal ikke oppfares
bygninger pa fellesomradene. Unntak kan gjeres for mindre bygninger som
naturlig harer hjemme i et leke- og parkomrade.

Lekearealer beregnet for utbyggingsomradet skal opparbeides samtidig med
utbygging av feltet. Arealet som grenser inntill gammelt steingjerde og vei
2, skal dreneres, oppfylles og enten tilsas eller gruses, slik at det blir gjort
klart til utplassering av lekeapparater. Traer i omréadet skal i starst mulig grad
bevares, det gjgres unntak for arealet til lekeapparater. Steingjerede og
steinkjeller skal bevares som et trivselselement i fellesomradet.

P& omradet kan det midlertidig anlegges en snuplass inntill Vegvesenet
gjennomfgrer avkjgrselssanering, eller tomt 18 bebygges , slik at vei 2
bygges i sin helhet.

b) Omrade Fe2 skal nyttes som felles adkomst til eksisterende boligeiendommer
050/84, 1050/28F1 og mellomliggende ubebygd tomt pa 1050/28.

C) Omrade Fe3 skal nyttes som felles adkomst til planlagt tomt 7 og
eksisterende boligeiendom 1050/28.

d) Omréde Fe4 skal nyttes som felles adkomst til eksisterende
eiendommer 1050/60 og 1050/68.

Gjelder for omrade B2b:
e) Omradet Fel skal nyttes til felles lekeplass for beboerne i omrade B2b. Det skal
oppfares bygninger pa fellesomradet. Unntak kan gjares for mindre bygninger

som naturlig hgrer hjemme i et lekeomrade.

Felles lekeareal skal opparbeides samtidig med utbygging av omrade B2b.

Side4av5
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Nylende 27-26

f) Omradene Fe2, Fe3 og Fe4 skal nyttes til felles atkomst og parkering for
bebyggelsen i omrade B2b.

9) Garasje og uthus kan bare oppfares i 1 etasje og skal veere tilpasset bolighuset
med hensyn til materialvalg, form og farge.

Garasjer for bebyggelsen i omrade B2b skal bebygges i fellesanlegg som vist pa
planen. Plassering av garasje skal vere vist pa situasjonsplan som faglger
byggesgknaden for bolighuset, selv om den ikke skal oppferes samtidig med
denne. Fellesgarasje i Fe2 skal fungere som del av stayskjerm mot Rv 111.

FELLESBESTEMMELSER

a) Kommunen skal ved behandling av byggesgknader pase at bebyggelsen far en
god form og materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt eller
gruppe far en harmonisk utforming.

b) Sammen med sgknad om byggetillatelse kan kommunen kreve at det
utarbeides en plan for den ubebygde delen av tomten.

C) Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker som etter kommunens skjgnn
kan virke sjenerende for den offentlige ferdsel. De ubebygde omréder skal
gis en tiltalende form og behandling.

d) Eksisterende vegetasjon skal sgkes bevart.

e) Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan nar szrlige grunner
taler for det tillates av kommunen innenfor rammen av bygningslovgivningen
og bygningsvedtektene i kommunen.

Side5av5



Grunnkart

W Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm

Eiendom: 1051/854

Adresse: Tutegata 13

Dato: 20.04.2026
Sarpsborg kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm (= Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm = = = Eiendomsgr. omtvistet w=wmwm  Hijelpelinje vannkant

s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm . w= Hijelpelinje veikant

s Eiendomsgr. uviss noyaktighet = w w= Hijelpelinje punktfeste

Hijelpelinje fiktiv
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7
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Bjornliveien
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usteAluiglg

|
N 6572000

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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N Kommuneplan N

Eiendom: 1051/854 A

Adresse: Tutegata 13
Utskriftsdato: 20.04.2026
Sarpsborg kommune | Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

entasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
artet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt sta .
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢
-

-~

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Flomfare

Stgysonegrense

Stgysone - Gul sone iht. T-1442
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Besternmelsegrense

Bebyggelse og anlegg - ndvaerende
Bebyggelse og anlegg - fremtidig
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur
Veg-nivarende

Friomride - ndvaerende

Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
B FPlanomride

\_/\

Grense for arealformal
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N Kommuneplan N

Eiendom: 1051/854 A

Adresse: Tutegata 13
Utskriftsdato: 20.04.2026
Sarpsborg kommune | Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

entasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
artet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt sta .
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢
-

-~

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Flomfare

Stgysonegrense

Stgysone - Gul sone iht. T-1442
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Besternmelsegrense

Bebyggelse og anlegg - ndvaerende
Bebyggelse og anlegg - fremtidig
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur
Veg-nivarende

Friomride - ndvaerende

Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
B FPlanomride

\_/\

Grense for arealformal
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| awal Reguleringsplankart N
\\“/ Eiendom: 1051/854

Adresse: Tutegata 13
Utskriftsdato: 20.04.2026
Sarpsborg kommune | Malestokk:  1:1000

A=1820.9 m*1051/833

N\ %-BYA=47%
\

\
[N-6572000 657200Q

~./

©Norkart 2026
k ST
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
Det kan forekomme omrader med reguleringsplaner som ikke er digitalisert. Dersom det ikke er treff pa en reguleringsplan og/eller bebyggelsesplan,
sjekk likevel planregisteret for omradet.




Tegnforklaring

Reguieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Omride forboliger med tilhgrende anlegg
Frittiggende smahusbebyggelse
Konsentrert sm3husbebyggelse
B Omrideforindustriflager
B Ormride foroffentlige bygninger (stat,fylkesk
N Kjgreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Park
Omride for anlegg og drift av kommunaltekr
Felles avkjgrsel
Felles lekeareal forbam
~——” Grense forrestriksjonsomrade
———— Frisiktsone vedveg
Reguleringsplan PBL 2008
- Stgysonegrense
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse, frittliggende smahus
Boligbebyggelse, konsentrerte smihus
P Lekeplass
Kigreveg
Fortau
Gang-ogsykkelveg
Gangveg, gangareal eller gigate
P Annenveggrunn, grgntarea
Naturomride

-

Vegetasjonsskjermn
N\ N\ Stgysone-Gulsoneiht. T-1442
L Besternmelseomride-Midlertidig bygg- og an
Felles for reguleringspian PBL 1985 og 200¢
L

Regulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning
-~ Formilsgrense
- Byggegrense
-~~~ Bebyggelse sominngsriplanen
-~ Regulert senterlinje
— Frisiktslinje
-~ Regulert stgyskjerm
" MailelinjefAvstandslinje
| Vegstegning/ fysisk speme
Abc Paskriftfeltnavn
Abc Paskrift areal
Abc Paskrift utnytting

Abec P&skrift bredde
Abe Regulerings- ogbebyggelsesplan - paskrift
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m Utskriftsdato: 20.04.2026
l “ | Sarpsborg kommune

\/-"' Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr. 3105 Gardsnr. 1051 Bruksnr. 854 Festenr. Seksjonsnr.

Det er ikke registrert bruksenheter med fyringsanlegg pa eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




<

| Sarpsborg kommune
Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 20.04.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 1051 Bruksnr. 854 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Tutegata 13, 1739 BORGENHAUGEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 11 438,04 kr
Eiendomsskatt 11 424,00 kr
Renovasjon 4 114,92 kr
Vann 7 576,16 kr
Sum 34 553,12 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar

Fastgebyr renovasjon 25% 1 stk 2680.00 11 0% 2 680,00 kr 893,35 kr
Restavfallsbeholder 180- 190 25% 1 stk 1890.00 11 0% 1 890,00 kr 630,00 kr
liter

Papirbeholder 180- 190 liter 25% 1 stk 0.00 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Glass-/metall 140 liter 25% 1 stk 0.00 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Forbruk vann i fjor 25% 80 m3 26.94 11 0% 2 155,00 kr 2 155,00 kr
Forbruk avlep i fjor 25% 80 m3 44.92 11 0% 3 594,00 kr 3 594,00 kr
Eiendomsskatt Bolig 0% 3173400 3.60 11 0% | 11424,00kr 3 808,00 kr

o/oo
Fastgebyr vann 15% 1 stk 1770.00 11 0% 1770,00 kr 590,00 kr
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Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Fastgebyr avigp 15% 1 stk 3060.00 1 0% 3 060,00 kr 1 020,00 kr
Vannmalergebyr (til ogmed 1") | 15% 1 stk 500.00 11 0% 500,00 kr 166,66 kr
Fakturert forbruk vann i fjor 25% -86.2 m3 26.94 11 0% -2 322,01 kr -2322,11 kr
Fakturert forbruk avlep i fjor 25% -86.2 m3 41.70 11 0% -3 872,54 kr -3872,74 kr
Antatt forbruk vann i &r 15% 160 m3 24.32 11 0% 3 891,60 kr 1283,87 kr
Antatt forbruk avlep i ar 15% 160 m3 46.66 11 0% 7 464,88 kr 2 462,72 kr
Forbruk vann i fjor 15% 80 m3 24.78 11 0% 1982,60 kr 1982,60 kr
Forbruk avlep i fjor 15% 80 m3 41.33 11 0% 3 306,48 kr 3 306,48 kr
Fakturert forbruk vann i fjor 15% -86.2 m3 24.78 11 0% -2 136,25 kr -2 136,34 kr
Fakturert forbruk avlep i fjor 15% -86.2 m3 41.33 11 0% -3562,73 kr -3 562,92 kr
Sum 31 825,03 kr 9 998,57 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 20.04.2026

\ “ | Sarpsborg kommune
V Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 1051 Bruksnr. 854 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Tutegata 13, 1739 BORGENHAUGEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036, Sarpsborg

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

10.10.2024

- https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/12972/201701%20Bestemmelser%2C%20datert%2009.10.2025.pdf
Delareal 70 m?

KPHensynsonenavn H310_Aktsomhet kvikkleire

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 379 m?

BestemmelseOmradenavn BS_Lav-moderat fortetting
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 458 m?
Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Névaerende

Side 1 av 2
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https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/12972/201701%20Bestemmelser%2C%20datert%2009.10.2025.pdf

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 27026

Navn Nylende

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.06.1996
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/1894/27026%20Bestemmelser%2C%20datert%2016.01.1996%2C%20revidert%2019.01.2001.pdf

Delarealer Delareal 22 m2
Formal Kommunalteknisk virksomhet
Felthavn SP6

Delareal 8 m?
Formal Kjorevei
Feltnavn Kjorevei

Delareal 408 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Felthavn B4

Delareal 19 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Felthavn B1

Side 2 av 2
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https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/1894/27026%20Bestemmelser%2C%20datert%2016.01.1996%2C%20revidert%2019.01.2001.pdf
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Sarpsborg kommune
Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Utskriftsdato: 20.04.2026

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 1051 Bruksnr. 854 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Tutegata 13, 1739 BORGENHAUGEN
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
23538478 626 15.12.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 160
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Omradeanalyse

Sarpsborg kommune omradeanalyse

. Norkart

Eiendom

3105 1051/854

Utskriftsdato

20.04.2026

Antall datasett | 17

© KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2024-2036

© REGULERINGSPLAN

© MULIGHET FOR MARIN LEIRE

© 100-METERSSONE SJ@
O Gul liste

© Kommunedelplan intercity - FV.118. Ny Sarpsbru

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

© Kulturminner - Fredete bygninger
© KVIKKLEIRE

© REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID

Norkart Omradeanalyse 20.04.2026

102

© FORELGPIG HENSYNSSONE BORREGAARD
© Kommunedelplan

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© KVIKKLEIRE

© Oppheving av reguleringsplaner

© VERNEVERDIVURDERING

Side 1 av 4



| Kilde | Kommunene | Versjon | 13.11.2025 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2024-2036. Se plananalysen for informasjon. | eAalforméiomrde - bebyggese og anvegg .
Kphreatformlomride - Samferaca)og tekpiek mspetrar
Teknisk infrastruktur - Framtidig
Veg - N&
KpFareSone
IR Rasfare
LSS Flomfare
KpDetaljeringSone
guleringsplan skal fortsatt gjelde
KpBesternmelseOmréde
Bestemmelseomréde
KpFareGrense
Faresone grense
Detaljeringgrense
Bestemmelsegrense
Kommuneplanomrade
KpArealGrense
Grense for arealformal
Kommuneplanomrade
PlanID | Plannavn Link
201701 | Kommuneplanens arealdel 2024- Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
2036, Sarpsborg funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701)
Formalsomrade
Arealbruksstatus Kommuneplanformal
(1) Naveerende (1001) Bebyggelse og anlegg
Bestemmelseomrade
Bestemmelseshjemmel Navn
(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav BS_Lav-moderat fortetting
Faresone
Fare Hensynsonenavn
(310) Ras- og skredfare H310_Aktsomhet kvikkleire
Norkart Omradeanalyse 20.04.2026 Side 2 av 4
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https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701
https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701
https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701

| Kilde | Sarpsborg kommune | Versjon | 16.12.2023 ‘

Om datasettet Tegnforklaring

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor bestd av = B Sweaert stor

lesmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aksomhetskart er imidlertid sveert grovmasket. [ Stort sett fraveerende
Objekter

Mulighet for marin leire Losmassetype

Stort sett fraveerende Bart fjell

Sveert stor Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, ofte med stor mektighet

Norkart Omradeanalyse 20.04.2026 Side 3av 4
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| Kilde | Kommunene | Versjon | 13.11.2025 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon. RbFormalomréde - Oﬁentligijgraef‘igzomréder

Gang sykkelveg
RbForm&lOmréde - Byggeomrader
Boliger med tilherende anlegg
Frittliggende sm&husbebyggelse
S Offentlige bygninger
RbForm&lOmréde - Spesialomréder
Kommunalteknisk virksomhet
RpArealformalOmréde - Samferdsel og teknisk infrastruktur
Fortau
Gangveg
S ANNen veggrunn grentareal
RpArealform&lOmrade - Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse konsentrert
RpOmrade
Planomréde
RpFormélGrense
RpFormé&IGrense
- RpFormé&IGrense
RpGrense
Planens begrensning
Planens begrensning
Planens begrensning

Byggegrense

Eksisterende bebyggelse
M&lelinje avstandslinje
Ma3lelinje avstandslinje symbol

RpPaskrift

Feltnavn
Areal
Utnytting
Bredde
Udefinert

Planomrade

PlanID |Plannavn |Link

27026 |Nylende Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=27026)

Formalsomrade - Pbl 1985

Feltbetegnelse Reguleringsformal Utnyttelse

SP6 (621) Kommunalteknisk virksomhet -

Kjerevei (310) Kjerevei -

B4 (111) Frittliggende smahusbebyggelse -

B1 (111) Frittliggende smahusbebyggelse -

Norkart Omradeanalyse 20.04.2026 Side 4 av 4
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https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=27026
https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=27026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg aveiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring

for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjoperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjgperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjeperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett &r.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhagyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som dpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- q
‘I FORBRUKERRADET @ Elendomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
EIENDOMINGORGE
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: /- kl:

Oppdragsnr: 194260036
Adresse: Tutegata 13, 1739 BORGENHAUGEN

Betegnelse: GNR 1051, BNR 854 AKSJENR: 930659096 i Sarpsborg kommune

Gis herved bud stortkr. _ skriver

Budet er bindende til dato /- kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lan (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver néar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO /KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Holmskau & Partners, Sarpsborg TIf: 469 54 272 HOLMSKAU

Salgsoppgaven er opprettet 13.05.2026 og utformet iht. Lov om ARTNERS
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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