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Velkommen til

Einerveien 6




Tiltalende og oppgradert enebolig i et
populeert og barnevennlig bomiljo

Vii Lokalmegleren & Partners Follo har gleden av & presentere Einerveien
6 - en pabygget og tiltalende enebolig over 3 plan. Boligen har hatt flere
oppgraderinger i senere tid med bla. kjskkenfornyelse, ny oppussende
overflater i alle oppholdsrom, innredning av loftetasje og pabygget
inngangsparti/gang. Boligen har en godt utnyttet planlgsning og
inneholder 2 stuer, 3 soverom, disponibelt rom (brukes som soverom),
romslig bad/vaskerom, toalettrom i 1. etasje og 2 etasje, romslig
entré/gang og 2 innvendige boder. Fra stuen i ferste etasje er det utgang
til en romslig terrasse pa hele 55 m2 med gode solforhold og skjermet
jazuzzi. Det folger garasjeplass i felles med el-billader og
parkeringsmuligheter pa egen tomt.

Boligen har fin beliggenhet i et barnevennlig boligfelt pa Belerasen pa
Langhus. Fra boligen er det umiddelbar nzerhet til Bolerdsen naersenter
med Kiwi med lange apningstider, treningssenter, legesenter, friser og
spisested. Kort gangavstand til barneskole, ungdomsskole og barnehage.
Lekeplasser og friomrader i Sermarka med flotte turomrader sommer
som vinter, ligger i umiddelbar naerhet.



Velkommen til Einerveien 6 - Presentert av Ole Andreas Huse



Einerveien 6

Prisantydning
Totalpris
Omkostninger
P. rom
Bruksareal
BRA-i:

BRA-e:
BRA-b:

TBA:
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

6 450 000
6612 472
162 472
138 m2
158 m?
143 m?

15 m?

0

61 m?2

3
Enebolig
Eier

184 m?2
1985




Kontakt vare
meglere

Lokalmegleren & Partners, Follo

Ole Andreas Huse
Eiendomsmegler MNEF
98404052

ole.andreas.huse@partners.no

LOKALMEGLEREN
ARTNERS

Torgveien 10, 1400 Ski




Stuen er nylig malt i
lune farger og nyter
godt av lysinnslipp fra
flere vindusflater
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Peisoven gir god
varme pa kalde dager
og var ny i 2021
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Innredningen var
nyi2016.12021
byttet dagens eier
fronter pa deler av
innreningen og
satt inn ny
benkeplate og
heoyskap med
intergert kjoleskap
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Trekker du utendors til
den romslige terrassen
pa 61 m? far du med deg
solens gang allerede fra
tidlig ettermiddag og
frem til ca. KI. 21.
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Jacuzzi med "egen"
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Romslig og tiltalende entré/gang, som gir et godt fersteinntrykk av boligen.
Gangen er en del av tilbygget fra 2021. Bod/garderomrom er elegant
plassert bak en dobbel skyvedersgarderobe med speilfront
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Toalettrommet har ny
innredning fra 2022
og nyere malte flater
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Loft

Loftetasjen ble
innredet 12019
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Ved byggetillatelsen

ble rommet meldt inn
som disponibelt rom
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Boligen disponerer 1. plass i felles rekke med el-bil lader. Ved inngangen til
boligen er det opparbeidet biloppstillingsplass til 1 bil.
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Plantegning
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Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilhgrer Anticimex.
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Enebolig - 2.etasje
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Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilhgrer Anticimex.



Einerveien 6, 1405 LANGHUS

Enebolig - Innredet loft
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Som Soverom

205m

353m 346 m
Ordernr. 15052386

® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilhgrer Anticimex.
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Eiendommen




@konomi

Beregnet totalkostnad
Prisantydning kr 6 450 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

Dokumentavgift kr 161 250,00,-
Tingl.gebyr pantedokument kr 500,00,-
Pantattest kjeper kr 240,00,-
Tingl.gebyr skjete kr 500,00,-
Boligkjepepakke Tryg kr 15 050,00,-

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
6 627 540,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter faktureres pr kvartal. Dette
gjelder normalavgifter for standard bolig med
standard renovasjon.

Arlige kommunale avgifter for 2024 til Nordre Follo
kommune utgjer: Renovasjon kr 3 591,- (240 |
beholder). Feiing pr. pipelep kr 444,-.
Abonnementsgebyr vann/kloakk kr 7 490,-. Forbruk
vann/kloakk kr 76,05 pr. kbm. Alle satser er inkl.mva.

Lepende kostnader

- Bygningsforsikring/innboforsikring
- Stregm

- Kommunale avgifter
Grendelagsutgift

Grendelagsutgiften er pé kr. 1 650,- og inkluderer tv
og internett (Telenor), snemaking, feiing, stell og

vedlikehold av fellesarealer, driftskostnader pé felles
garasjeanlegg og vedlikeholdsfond (kr. 500 pr. mnd).

Selger har et utvidet abonnement fra Telenor og har
hatt kostnader pa kr 449/mnd. for gkt hastighet.

Selger har hatt et arlig energiforbruk pé ca. 21
000kwh. Stremkostnader vil avhenge av forbruk og
avtaler, antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur og andre forhold.

Formuesverdi
Primaer formuesverdi kr. 1 682 971,-.

Sekundeer formuesverdi kr. 6 731 884,-.
Gjeldende for ligningséaret 2023.

Tallene er hentet fra skatteetaten sin boligkalkulator

Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 158,0 m?
- BRA-i: 143,0 m?

- BRA-e: 15,0 m?

- BRA-b: 0,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 61,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beliggenhet
Boligen har fin beliggenhet i et barnevennlig boligfelt
pa Belerdsen / Langhus.

Fra boligen er det umiddelbar nzerhet til Balerdsen
naersenter med Kiwi, treningssenter, legesenter,
frisar og spisested. Kort gangavstand til barneskole,
ungdomsskole og barnehage. Lekeplasser og
friomrader i umiddelbar neerhet.

Langhus Senter ligger i avstand ca. 5 min. med bil,
med diverse forretninger, MENY -butikk,
café/restaurant, legesenter m.m. Holdeplass for buss
med meget hyppige avganger pa dagtid til Vevelstad
stasjon/Ski/As ligger like ved boligen. Innsatstogene
bruker 22 min til Oslo S fra Vevelstad stasjon. P&
stasjonsomréadet er det ogsé en stor parkeringsplass
for pendlerparkering.

Eiendommen ligger i neerheten av lgype-stinettet i
marka mot Siggerud. Med steder som Karlsrudtjern
(bademulighet), "hyttene" Sterkerud, Skeidarkollen,
Stallerud, Stuene, mm er det flotte muligheter til fots,
ski eller sykkel. Et flott idrettsanlegg med
fotballbaner, kunstgressbaner, 2 idrettshaller,
svemmehall (under bygging) m. m er ogsa lokalisert
pa Langhus. | tillegg er det kort kjgreavstand til flere
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golfbaner. Ca. 10 minutter unna med bil ligger
forngyelsesparken Tusenfryd, hvor det ogsa er
etablert gang- og sykkelvei nesten hele veien frem. |
tillegg er det kort kjgrevei til stor badeplass pé
Breivoll ved Bunnefjorden.

Bolerdsen ligger sentralt til i tettstedet Langhus i
Nordre Follo kommune med ca. 15 000 innbyggere
som er spredt utover et relativt stort omrade pa til
sammen 4,4 km?2. Langhus dekker omradene
Balerdsen, Stenfelt, Langhus og Vevelstad.

Ski er regionsenteret i Follo. Totalt bor det ca.
145.000 mennesker i Follo. Dette gjer at tilbudene er
mange og varierte. | Ski sentrum finner man flere
offentlige kontorer, Ski storsenter og en rekke
butikker og servicetilbud. Dette gjor Ski til et
attraktivt handelsomrade. Kinosenter og en rekke
restauranter og kafeer er ogsa med péa & skape et
flott bymilje.

Med bil tar det ca. 20 min. til Ryen. (4 felts motorvei
helt fra Langhus), og ca. 10 min med bil til Ski
sentrum, med storsenter og kinosenter m.m.

Ski har stort potensial for byutvikling, og er kanskje
det stedet i Akershus som kommer til 8 oppleve de
storste forandringene de neste 10-20 arene. Ski
sentrum star foran store byutviklingsoppgaver med
fortetting og fornying av sentrumsbebyggelsen,
opprusting av offentlige rom, og avklaring av et
system for transport og parkering som er tilpasset
den gkte urbaniseringen i Ski.

Kommuneplanen har fglgende mal for overordnet
byutvikling: Ski skal veere en attraktiv og levende by i
et vakkert kulturlandskap.

Ski skal styrke sin rolle som regionsenter og
kollektivknutepunkt, og veere et utstillingsvindu for
fremtidens utbyggingsmenster, naeringsstruktur og
transportsystem. Nytt dobbeltspor mellom Oslo og
Ski, stod ferdig i 2022.

Reisetiden til Oslo tar né ca. 11 min. pa
hgyhastighetsbanen.

I januar 2020 slo Ski og Oppegard kommune seg
sammen og dannet Nordre Follo kommune

Den nye kommunen har til sammen rundt ca. 62 000
innbyggere og ca. 5 000 ansatte.

Innhold

1 etasje: Entré/gang, kjekken/stue med utgang til
terrasse, toalettrom, 2 boder.

2 etasje: 3 soverom, toalettrom, bad/vaskerom.
Loft: Loftstue, disponibelt rom (brukes som
soverom).

Til boligen medfelger garasjeplass i felles
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garasjerekke.

Standard

Entré/gang | Velkommen inn!

Vel inne i boligen blir vi gnsket velkommen i en
romslig og tiltalende entré/gang, som gir et godt
fersteinntrykk av boligen. Gangen er en del av
tilbygget fra 2021. | entréen ryddes jakker og sko
pent bort i det store, medfglgende garderobeskapet.
Inngangsdaren har praktisk glassfelt som slipper
lyset inn og moderne kodelas.

Apen stue- og kjokkenlgsning

Det romslige allrommet ble pusset opp med nye
overflater i 2021/22 og er et naturlig samlingspunkt i
boligen. Godt med vindusflater sgrger for at rommet
fremstar som bade lyst og luftig. Boligens
planlgsning apner opp for flere
innredningsmuligheter, s her er det god plass til
bade stue og spisestue. Rommet er malt i lune og
tidsriktige farger. Peisovn (ny 2021) serger for rikelig
med varme pa kalde dager. | stuen er det behagelig
belysning i from av downlights i taket.

Kjekkenet ligger inn mot et eget hjgrne av stuen med
en funksjonell L-form med barlgsning mot stue som
gir et naturlig skille mellom stue- og kjgkkendel.
Innredning er fra 2016, supplert med ny benkeplate
og nye fronter p& underskap og sideskap i 2021. Her
er det lagt vekt pé funksjonelle lgsninger og gode
oppbevaringsmuligheter. Kjgkkeninnredningen har
profilerte sorte fronter med sorte handtak, samt
lekre overskap i lysere utfgrelse. Videre er det en
underlimt oppvaskkum med ett greps blandebatteri
som er tilkoblet Quooker. De integrerte hvitevarene
innebaerer induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin
0g innebygget kjgleskap (nytt 2021).

Terrasse

Trekker du utenders til den romslige terrassen pa ca.
55 m2 far du med deg solens gang allerede fra tidlig
ettermiddag og frem til ca. kl. 21 i sommersesongen.
Terrassen er orientert mot bade syd- og vest for
optimale solforhold, og rommer bade plass til
spisebord, utemegblene, grillen og solsengene og er
et yndet sted i utesesongen. | hjgrne av terrassen
ligger Jacuzzien som medfglger salget og som
sgrger for ekstra velveere og spa-falelse.

Bad/wc/vaskerom

Eneboligen har et baderom med opplegg for
vaskemaskin og 2 toalettrom som er praktisk
plassert i boligens 1. etasje og 2. etasje.
Toalettrommet i 1. etasje er utstyrt med vegghengt
toalett og servantskap. Toalettrommet i 2. etasje er
utstyrt med stdende wc og servantskap (nytt 2021).

Baderommet i andre etasje er romslig og byr pa god
oppbevaringsplass i baderomsmgbelet. Rommet er



stilrent utfert med gra gulvfliser i kombinasjon med
stilrene, hvite veggfliser. Baderommet er utstyrt med
toalett, dusjkabinett fra 2019 og servant med ett
greps blandebatterier. Det er opplegg for
vaskemaskin og terketrommel under benkeplaten.
Videre er det downlights og gulvvarme.

Loftstue | Opprettet i 2016

| loftetasjen ligger stue nr. 2 som blir perfekt til rolige
tv-kvelder, vennebesgk for familiens yngste eller
som kontorlgsning.

Rommet er malt i en delikat grafarge som
harmonerer fint med resten av boligen. Her er det
god plass til sofalasning, kontorkrok eller annet
gnskelig mgblement.

Soverom og garderobe

Boligen har tre soverom i boligens 2. etasje og et
rom i loftsetasjen (ikke byggemeldt som soverom).
Hovedsoverommet er romslig med god plass til
dobbeltseng, sidestilte nattbord og annet gnskelig
megblement. De andre soverommene byr pa god
plass til ensket mgblement, og oppleves som lyse og
luftige.

Oppussing

Selger har siden 2021 gjort felgende
oppgraderinger/pakostninger:

- Satt opp tilbygg (inngangsparti)

- Pusset opp innvendig med gips og maling i alle 3
etg.

- Ny peis.

- Byttet fronter pa kjekken + integrert kjoleskap.

- Skiftet alle vinduer i 2 etasje (ikke de sma) + 1
vindu i 3 etasje og 1vindu i 1 etasje 2022

- Loftet tomt med mur, bygget terrasse +
blomsterkasse.

- Byttet bord utvendig pé store deler av 2 vegger.
- Malt huset utvendig 2022.

Parkering
Til boligen medfalger garasjeplass i felles
garasjerekke.

Biloppstillingsplass er opparbeidet foran boligen pa
egen tomt.

Grendelaget har ogsé egne biloppstillingsplasser pé
felles parkeringsplass for beboere og besgkende til
Grendelaget.

Alle garasjer i Einerveien er klargjort for
ladestasjoner. Grendelaget har Zaptec Pro ladere og
anlegget blir driftet og levert av ChargeUp. Dette er
et lastbalansert anlegg, hvor ledig kapasitet i
stremnettet blir tildelt fortlopende. Merk at dette
fungerer som et kasystem. Lading fra stikkontakt i
garasjen er ikke lov. Anlegget er 230V. Prisen for
lading skal veere til grendelagets kostpris inklusive
avgifter til drift (ca 20% paslag pa kWh-prisen).

Diverse

Boligen er tilknyttet Einerveien Grendelag.
Grendelaget eier eget grendehus som er forbeholdt
utleie til beboere Grendelaget. og disponerer ogsa
egen tilhenger som I&nes ut til beboere.
Regnskapsfarer/forretningsferer er
regnskapskontoret Azets.

Hjemmesiden til Einerveien Grendelag gir mye nyttig
og praktisk informasjon: einerveien.no

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pé felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved
vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Svar: Ja

Kommentar: Noen lgse fliser pa gulv i 2 etg.

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
boligen?

Svar: Ja

Kommentar Brukt middel som har fungert. Ikke sett
noen pa lenge.

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nér:
Terasse er bygget pa egeninnsats

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider
pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Svar: Ja, bade av
fagleert og ufagleert / egeninnsats.

Firmanavn EL kontakten

Redegjer for hva som ble gjort av hvem og néar: Nye
kurser, varmekabler i gang, spotter i gang, nye
lysbrytere i gang, spotter ute over jacuzzi, lagt opp
strem i tilbygget under bygging etterfulgt av en el
sjekk utfert av EL kontakten 2021-2022.

Skiftet noen kontakter i stue og kjgkken, lagt opp
skjult anlegg i stue 1 etg, byttet dimmer + nye
spotter pa bad 2 etg, byttet utelys og lagt opp kabler
til noen flere utelys. 2 stk utekontakter er montert.
Utfert av egeninnsats.

13.1 Foreligger det samsvarserklzering for hele eller
deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift
om lavspenningsanlegg)?

Svar: Ja

Kommentar: Deler av det elektriske anlegget som El
kontakten har utfert

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
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sentralfyr, ventilasjon)? Svar: Ja
Kommentar: El sjekk utfert 2022

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
Svar: Ja

Kommentar: Montert i garasje. Dette gar gjennom
grendelaget.

16. Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider
som normalt ber utfgres av fagleerte personer utover
det som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

Svar: Ja

Kommentar: Stgpt grunnmur pé tilbygget. Dette er
utfert av egen innsats

21. Kjenner du til om det er
innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller
andre deler av boligen?

Svar: Ja

Kommentar: Tiloygg er satt opp 2021-2022

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?

Svar: Ja

Kommentar: Sgkt inn hos kommunen og ferdigattest.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
| tilstandsrapport er fglgende elementer gitt TG
(tilstandsgrader) 2 og 3:

Vatrom - Bad

Vannrar: Vannrer er vurdert til & ha en alder som
tilsier begrenset/usikker restlevetid.
Risiko/konsekvens: Svekkelse/lekkasje med behov
for vedlikehold/utskiftning. Membran, tettesjikt og
overgang til sluk. Tettesjiktet har en alder som tilsier
at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres,
eventuelt ber nytt tettesjikt etableres.

Avigpsrer (ink. sluk): Avigpsrer er vurdert til & ha en
alder som tilsier begrenset/usikker restlevetid.
Risiko/konsekvens: Svekkelse/lekkasje med behov
for vedlikehold/utskiftning. Selv om det er gjort
oppgraderinger pa vatrommet, er sluket ikke skiftet.
Erfaringsmessig medferer dette gkt fare for lekkasje
rundt sluket.

Annet: Avlgpsrer fra dusjkabinett samt avlgp fra
vaskemaskin er ikke utfert pa fagmessig god méte.
Utbedringer anbefales.

Toalettrom (Ikke vatrom) - Wc-rom, 1.etasje

Ventilasjon: Naturlig ventilasjon og ikke mekanisk
avtrekk.
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Risiko/konsekvens: Redusert luftutskiftning.
Mekanisk avtrekk anbefales etablert.

Saniteerutstyr / innredning: Drenering fra innebygget
sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i
konstruksjonen vil derfor kunne medfegre skader over
tid fer det oppdages.

Toalettrom (Ikke vatrom) - Wc-rom, 2.etasje
Ventilasjon: Naturlig ventilasjon og ikke mekanisk
avtrekk.

Risiko/konsekvens: Redusert luftutskiftning.
Mekanisk avtrekk anbefales etablert.

@vrige rom

Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

Ventilasjon vurderes til ikke a vaere tilfredsstillende.
Tilfredsstillende ventilasjon ber etableres.

Loft - innredet
Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)
Mangelfull ventilering: Tilluft ber etableres.

Konstruksjonsoppbygging: Konstruksjonen er lukket,
og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfert.
Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som
risikokonstruksjoner blant annet med tanke pa fukt-
/kondensproblematikk. Det er ikke observert skader
eller symptomer pa skader, men skader kan ikke
utelukkes. Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales
slik at tiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er valgt
for 3 belyse risiko. Ingen tilkomst bak knevegger.
Inspeksjon av bygningsdelen er ikke mulig.
Inspeksjonsmulighet bar etableres. TG2 er satt for &
belyse risiko ved manglende inspeksjonsmulighet.
Krever oppfelging med jevnlig ettersyn slik at
eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Innvendige trapper

Trappens bruksflater beerer preg av slitasje.
Risiko/konsekvens: Eventuelt behov for
utbedring/vedlikehold.TG2 er satt iht NS3600 (som
henviser til dagens forsikriftskrav) grunnet sikkerhet.
Det er kun rekkverk/héndlgper pa en side i deler av
trapp samt mangler i sin helhet i deler. Av denne
grunn oppfyller ikke trappelgpene dagens krav.
Forholdene anbefales utbedret/undersgkt med
bakgrunn i dagens gjeldende krav til sikkerhet.

Etasjeskiller - Innredet loft

Skjevhetsmaling Det er noe merkbare skjevheter i
boligen. Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt
pa 2,0 meter er malt til 11 mm i loftstue. Mélingene er
foretatt i en eldre bygning og ber ses i den
sammenheng. Skjevheter er mer péregnelige i eldre
bygninger enn i nye. Arsaken til skjevhetene er ikke
vurdert.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover



det som er inkludert i andre rom)
Stakeluke er plassert inni vegg fra kjokken mot wc-
rom. Anbefales etablert tilkomst.

Radon
Det er ukjent om radonmaling er gjennomfart i
boligen. Dette er anbefalt jf. DSA.

Yttertak

TG 2 Tekking (undertak, lekter og yttertekking) TG2
er satt pd generell alder: Tekking er vurdert til & ha
en alder som tilsier begrenset/usikker restlevetid,
selv om det ikke ble observert tegn pa lekkasjer eller
skader, anbefales oppfalging med jevnlig ettersyn
slik at vedlikeholds- og eventuelle utbedringstiltak
kan iverksettes ved behov. TG2 er satt for & belyse
skaderisikoen som fglge av alder og observert
tilstand. Konstruksjon Se punkt konstruksjoner under
innredet loft.

Inspeksjonsmulighet :Taket er ikke inspisert grunnet
is og sha.

Gesimslasninger: Det kan ikke verifiseres at det er
etablert tilstrekkelig lufting i/ved gesims.
Folgeskader er ikke registrert, men kan ikke
utelukkes. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at
etablering av lufting og utbedringstiltak kan
iverksettes dersom behov.

Drenering

Alder: Dreneringen er nedgravd og skjult. Tilstanden
ma derfor vurderes ut fra alder. Estimert teknisk
levetid for drenssystem ligger mellom 20 - 60 &r.
TG2 er valgt for & belyse at dreneringen har nadd en
alder der funksjonssvikt ikke kan utelukkes. Det
anbefales derfor oppfelging med jevnlig ettersyn slik
at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Stikkledninger og tanker

Utvendige vann-/avigpsrer er vurdert til & ha en
alder som tilsier begrenset/usikker restlevetid.
Materialene er skjulte i grunnen og dermed er det
kun alder som kan gi indikasjon pa tilstand. TG2
settes for & belyse risiko.

Elektrisk anlegg

TG2 gjelder: Kursoversikt samsvarer ikke med antall
sikringer. Det er kun fremlagt samsvarserklaering pa
deler av det elektriske anlegget, montert etter 1999.

Elektrisk anlegg

TG3 gjelder: Det er ifglge selger utfert
egeninnsats/ufaglaert arbeid pé det elektriske
anlegget. Med bakgrunn i de registrerte avvik bar
det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person. Det bar gjeres
strakstiltak. Underliggende sjablongmessig
prisanslag gjelder for elsjekk. Sjablongmessig

prisanslag: kr 0 - 10 000

TG3 gjelder innredet loft:

Brannstige er feilmontert. Montert neermere en 2
meter fra underliggende vinduer.

Tiltak ber paregnes.

Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 10 000

Se komplett tilstandsrapport som vedlegg i
salgsoppgave.

Byggemate

Enebolig fra 1985, ombygget i 2016 og pabygget i
2021. Stept plate pa mark. Yttervegger og
etasjeskillere av trekonstruksjoner. Fasader utfert i
liggende kledning. Takkonstruksjon utfert i
saltaksform utvendig tekket med metallplater.
Profilert entréder av tre med glassfelt og elektronisk
kodelds fra 2021. Terrassedgrer og vinduer med
karmer av tre og to-/tre-lags glass fra byggér, 2015,
2016, 2020 og 2021. For ytterligere detaljer henviser
vi til tilstandsrapport som er vedlagt salgsoppgaven.

Tomt

Tomten er solrik, og her kan man nyte solen hele
dagen med flere uteplasser. Fra stuen er det to
utganger til boligens herlige terrasse som har et
areal pa ca. 55 kvm. Terrassen strekker seg rundt
hushjgrnet. P& terrassen er det montert en praktisk
markise som serger for solskjerming. Her er det god
boltreplass med god plass til bade spiseplass og
spisegruppe, samt lek og uteaktiviteter. Jacuzzien
som er montert pa terrassen segrger for ekstra
velvaere og spa-felelse - montert 2016.

Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest datert 03.02.88 og 16.09.2021.
Ferdigattest fra 2021 gjelder for tilbygg i 1. etasje og
levegg.

Det foreligger videre tillatelse fra kommunen for
innredning av loftetasje til beboelse. Ferdigattest for
tiltaket er ikke mottatt fra kommunen.

Oppvarming / energiforbruk

1. etg.: Elektriske panelovner. Varmekabler i
baderomsgulvet. Vedovn i stuen. Det er montert
varmepumpe i spisestuen. (Luft til luft).

2. etg.: Elektriske panelovner, samt varme i
baderomsgulvet.

Offentlige forhold

Regulering

Omréadet er regulert til konsentrert
smahusbebyggelse ihht. reguleringsbestemmelser til
Felt Q3, samt Kommuneplan Nordre Follo 2019-
2030. Se reguleringskart- og bestemmelser som
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ligger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & sette seg inn i omradets gjeldende
regulering.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erkleeringer, avtaler, servitutter
og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal felge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank
vil fa prioritet etter disse.

Andel i realsameie

2009/59516-1/200 Opprettelse av realsameie
26.01.2009

Denne matrikkelenhet har andel i:

Knr:3020 Gnr:107 Bnr:238 1/116

Heftelser

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas
kun ha historisk betydning, eller som vedrarer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfert til
denne matrikkelenheten sin Grunnboksutskrift.
Servitutter tinglyst pa
hovedbruket/avgivereiendommen far
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle
arealoverfagringer, er heller ikke overfart. Disse finner
du pé grunnboksutskriften til
hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

2007/433503-1/200 Erkleering/avtale
30.05.2007

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

Grunndata

2007/432601-1/200 Registrering av grunn
30.05.2007

Denne matrikkelenhet opprettet fra:Knr:3020
Gnr:107 Bnr:238

2020/642578-1/200 Omnummerering ved
kommuneendring

01.01.2020 00:00

Rettigheter pa andre eiendommer

Ingen rettigheter funnet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.
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Diverse

Lesere og tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lesere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsgre og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsf@rer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til a lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperpakke

Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjeperpakke slik at du kan veere trygg pa at du
har alle forsikringene du trenger. Enten du har kjgpt
hus, leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra
Tryg inkluderer ogsa juridisk hjelp hvis du oppdager
feil og mangler ved boligen utover det som er
opplyst om.

Boligkjeperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjgper ikke far
solgt ndvaerende bolig, samt en flytteforsikring for
alle de tre boligtypene. For hus og hytte omfatter
den i tillegg bygningsforsikring hvor kostnader for &
reparere eller gjenoppbygge huset ditt er inkludert.

Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjeperpakke som ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Boligkjeperpakken ma tegnes senest
i forbindelse med kontraktsmate. Kjgper mottar
ingen saerskilt faktura for Boligkjgperpakken siden
kostnaden det ferste aret legges til oppgjeret for
kjspesummen for boligen. Megler/meglerforetak



mottar honorar for denne formidlingen.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforheyelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt a innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver for bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside pa
www.partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes
ved & svare direkte pd mottatt sms fra meglers
system, til megler Ole Andreas Huse per e-post
ole.andreas.huse@partners.no eller sms: +47 98 40
40 52. Alle budforhgyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet fer aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser mé skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger f& tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er giennomfort.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfagringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formél og
tilsikrede art. For kjesper ma kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part ma eiendomsmegler ogsé gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet

(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
a gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter 8 gjennomfere
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjopesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjeper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
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undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve
nar det er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid,
kjgper aksepterer dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til kKjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger,
energiattest mm. Alle interessenter forutsettes a ha
satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
ensker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Lokalmegleren &
Partners, Follo sine standard kjgpekontrakter blir
benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet for handel har kommet i stand.

Finansiering

Lokalmegleren " Partners Follo/Estator
Eiendomsmegling AS har avtale med Askim og
Spydeberg Sparebank om formidling av finansielle
tjenester. Ta kontakt med oppdragsansvarlig for et
uforpliktende tilbud.

Behandling av personopplysninger

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for a
gjennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Daniel Brustad og Tonje Gjestrum Paulseth.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer

Eiendommens adresse er Einerveien 6.
Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 107, bnr. 983
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i Nordre Follo.
Vart oppdragsnummer er 193240102.

Meglers og meglers vederlag
Falgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

| forbindelse med salg av denne eiendommen er
avtalen om vederlag mellom selger og megler:
Provisjon med 0,8 % av kjgpesum,
tilretteleggingshonorar kr 7.450,- grunnpakke
markedsfering kr 19.900,- oppgjershonorar kr 6.900,
-. Megler har rett til & f4 dekket sine utlegg i
forbindelse med salg av eiendommen.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Avnsvarlig megler er Ole Andreas Huse / +47 98 40
40 52/ ole.andreas.huse@partners.no.

Prod. dato: 05.03.2024
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Utskriftsdato: 09.02.2024
Nordre Follo kommune
Adresse: Postboks 3010, 1402 SKI
Telefon: 02178

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune
Kommunenr. 3207 | Gardsnr. 107 Bruksnr. 983 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Einerveien 6, 1405 LANGHUS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Bebyggelsesplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid @ Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPLAN2023 (hitps:/www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon-KPLAN2023)
Navn Kommuneplan Nordre Follo 2023 - 2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.01.2024

Bestemmelser - nips arealplaner.no/3207/dokumenter/9569/KPLAN2023_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 184 m?
KPHensynsonenavn H190_2
KPSikring Andre sikringssoner
Delareal 184 m?
KPHensynsonenavn H110
KPSikring Nedslagsfelt drikkevann

Delareal 184 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Side 1 av?2



Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 140 (nips:/www.arealplaner.no/3207/gi%unksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=140)
Navn FELT Q3, LANGHUS

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  30.01.1985
Bestemmelser - nhips/www.arealplaner.no/3207/dokumenter/7769/140_Gjeldene%20Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 184 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Felthavn A3

Bebyggelsesplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 140A3 (https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=140A3)
Navn FELT A3, BOLERASEN

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  03.01.1984

Delarealer Delareal 184 m?
Formal Boliger

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten (500 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 500 meter fra eiendommen.

Side2av 2
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 107/983
Adresse:  Einerveien 6

Dato: 09.02.2024
Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguien'ngsglan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Omrade forboliger medtilhgrende anlegg

Frittiggende sm3husbebyggelse

Konsentrert sm3husbebyggelse

Omride for offentlige bygninger (stat,fylkeskormmune ko
Offentlig barnehage

Offentligundervisning (skole,universitet mwv.)

Offentlig institusjon (sykehus,aldershjen,sykehjern mv.)
Kjgreveg

Gang-/sykkelveg

Parkeringsplass

Friomrider

Anleggforlek

Anleggforidrettog sport

Felles avkjgrsel

& SS /7, Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal forbam

Fellesareal for garasjer
Felles grentanlegg
S Annetfellesareal forflere eiendormmer
. N\ . Hsgyspenningsanlegg (heyspentlinje,transform atorstasjc
Reguleringsplan PBL 2008
o Sikringsonegrense
-+~ Bestemmelsegrense
Bolig/forretning
.\ . Sikringsone - Frisikt

{

[

B ©esternmelseornride
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
~ Planens begrensning
""" Form3lsgrense
— Faresonegrense
~" " Regulerttormntegrense
—ar Byggegrense
- Planlagtbebyggelse

~ = Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterlinje

L}
L8

(1

- Avkjgrsel
Reguleringsplan PBL 2008
P Traseforjernbane

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
- Planens begrensning

""" Form3lsgrense
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Kommuneplankart

4

Nordre Follo kommune

Eiendom:
Adresse:
Dato:
Malestokk:

107/983
Einerveien 6
09.02.2024
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i ed nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

I samsvar m
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Grunnkart

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. uviss neyaktighet

Hielpelinje punktfeste

Eiendom: 107/983
Adresse:  Einerveien 6
Dato: 09.02.2024
- UTM-32
Nordre Follo kommune| Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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NORKART

Utskriftsdato: 09.02.2024 14:43

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nordre Follo kommune: Grunneiendom 3207-107/983

Bruksnavn Beregnet areal 184.4

Etablert dato 22.05.2007 Historisk oppgitt areal 184,4

Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)

Skyld 0 Antall teiger 1

Arealmerknader
Tinglyst [ ] Del i samla fast elendom [ | Grunnforurensning ["]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende || Under sammenslding [ ] Kulturminne
[]Seksjonert [ |Klage er anmerket [ Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[IHar fester  [_]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte

Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte

Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 107/983

Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 107/983

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

Fradeling av grunneiendom 22.05.2007 11732 107/238 (-184,4), 107/983 (184,4)
Kart- og delingsforretning 06/1313
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6626662.13 603920.29 0 Ja 184.4
Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
BRUSTAD DANIEL Hjemmelshaver (H) Einerveien 6 Bosatt (B)
FO10187***** 1/2 1405 LANGHUS

PAULSETH TONJE GJESTRUM Hjemmelshaver (H) Teglverksfaret 7 Bosatt (B)
F180687***** 2 1405 LANGHUS
Andel i sameier
Matrikkelnr for sameie Eiendomstype Andel
3207-107/238 Grunneiendom 1116

Vegadresse: Einerveien 6 Adressetilleggsnavn:
Poststed 1405 LANGHUS Kirkesogn 02100301 LANGHUS
Grunnkrets 210 Bolerasen Tettsted 801 Oslo
Valgkrets 7 Vevelstad/Belerdsen Skolekrets 12 Bolerasen
[N [Bygningsnr [Lnr [Type [Bygningsstatus [Dato |
[ I |

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nordre Follo kommune: Grunneiendom 3207-107/983

NORKART

Utskriftsdato: 09.02.2024 14:43

1 6561780 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 11.10.1985
2 6561780 1 Tilbygg Ferdigattest (FA) 16.09.2021
1: Bygning 6561780: Enebolig (111), Tatt i bruk 11.10.1985
Bygningsdata
Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 140,6
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 140,6
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Aviep Offentlig kloakk Bebygd areal 22
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Igangsettingstillatelse 01.11.1984 01.11.1984
Tatt i bruk 11.10.1985 11.10.1985
Endre bygningsdata 09.03.2021 09.03.2021
Data fra bygningsendring overfert |17.09.2021 17.09.2021
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kijekkentilgang
Bolig Einerveien 6 HO101 107/983 140,6 5 1 2 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 12 0 12 0 0 0
Ho2 0 52 0 52 0 0 0
Ho1 1 76,6 0 76,6 0 0 0
2: Bygningsendring 6561780-1: Tilbygg, Ferdigattest 16.09.2021
Bygningsdata
Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 14,6
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 14,6
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlep Bebygd areal 22
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
| Bygningsstatus | Dato | Reg.dato |

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Nordre Follo kommune: Grunneiendom 3207-107/983

NORKART

Utskriftsdato: 09.02.2024 14:43

Igangsettingstillatelse 08.03.2021 |09.03.2021
Ferdigattest 16.09.2021 (17.09.2021
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kijokkentilgang
Bolig Einerveien 6 HO101 107/983 14,6 0 0 0
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 14,6 0 14,6 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



Anmeldar (navn, adresse

Ragnar Mven.en A ski komumine
Tollbugt. 25
0157 o08LO 1

4 :
18.12.863

FERDIG ATTE

S

i

Rybyqgy

Boliger

Vedtak dato

Saksnr.

v, merknade

ing. Seren Rest c/o . Evensen

rerdigattest for 171 terrassehusleilighetes,
119 cckkehusleilighoter og 41 leiligheter i
enaboliger . ]

[Amum

eraua

[Adressa
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Nordre FO"O Byggesaksbehandling
kommune

Daniel Brustad
Einerveien 6
1405 LANGHUS

Var referanse: Deres referanse: Saksbehandler: Dato:
BYGG-21/00201-6 Monica Siem Grgnfoss 16.09.2021

Ferdigattest til rivearbeider, oppfaring av tilbygg og levegg

Saksopplysninger

Byggested: Einerveien 6 —gnr. 107 bnr. 983
Tiltakshaver: Daniel Brustad

Tillatelse til tiltak: 08.03.2021

Bygningsnummer: 6561780
Vedtak

Nordre Follo kommune gir ferdigattest etter plan- og bygningsloven § 21-10 til riving av bod og opppfgring av
tilbygg og levegg. Ferdigattesten er svar pa sgknad mottatt 14.09.2021.

Klage
Hvis du vil klage pa vedtaket, ma du gjgre det innen tre uker etter at du fikk melding om vedtaket. Du finner mer
informasjon om klagerett og klagefrist pa kommunens nettsider.

Kommunens kommentar

Sgknad om ferdigattest er mottatt 14.09.2021. Med sgknaden bekrefter tiltakshaver a ha ferdigstilt tiltaket i
samsvar med tillatelsen og plan- og bygningsloven med tilhgrende bestemmelser. Kommunen gir ferdigattest pa
dette grunnlaget.

Har du spgrsmal?
Husk & oppgi saksnummer og saksbehandler nar du tar kontakt med oss. Send melding her:
https://svarut.ks.no/edialog/mottaker/889718552. Du kan ogsa ringe oss pa telefon 02178.

Med hilsen

Monica Siem Grgnfoss

Ingenigr
Nzer og nyskapende
Bespksadresse Postadresse TIf. 02178
Nordre Follo kommune Nordre Follo kommune nordrefollo.kommune.no postmottak@nordrefollo.kommune.no

Idrettsveien 8, 1400 Ski Postboks 3010, 1402 Ski facebook.com/nordrefollokommune Org.nr 922 092 648



Nordre Follo Byggesaksbehandling
kommune

Ragnheidur Lina Kjartansdottir
Einerveien 6
1405 LANGHUS

Var referanse: Deres referanse: Saksbehandler: Dato:
BYGG-20/01366-4 Monica Siem Grgnfoss 26.05.2020

Tillatelse til bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel

Saksopplysninger

Byggested: Einerveien 6 — gnr 107 bnr 983
Tiltakshaver: Ragnheidur Lina Kjartansdottir
Sgknad mottatt: 27.04.2020

Sgknad komplett: 26.05.2020

Bygningsnummer: 6561780

e Eiendommen er regulert til konsentrert smahusbebyggelse i trad med reguleringsplan for Felt Q 3,
Langhus, vedtatt 06.10,1999, sist endret 27.11.2019.

o Tiltaket pavirker ikke bebygd areal.

e Bruksendringen gjelder et bruksareal pa 25 m?,

e Tiltaket er nabovarslet og det er ikke mottatt merknader til tiltaket.

Vedtak

Nordre Follo kommune gir tillatelse etter plan- og bygningsloven § 20-4 til bruksendring. Tillatelsen er svar pa
sgknad mottatt 27.04.2020, komplett 26.05.2020.

Dette er vilkarene for tillatelsen:

1. Du ma betale behandlingsgebyr innen forfall. Vi sender faktura pa kr 15 750,— til deg som tiltakshaver.
2. Dukan ikke ta i bruk loftsetasjen som hoveddel fgr kommunen har gitt ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse. Du er selv ansvarlig for 3 sgke om ferdigattest.

Du ma sette i gang arbeidet innen tre ar etter at tillatelsen er gitt, hvis ikke faller tillatelsen bort. Det samme
gjelder om du stanser arbeidet i en periode pa to ar eller lenger. Les mer i plan- og bygningsloven § 21-9.

Hvis du vil klage pa vedtaket, ma du gjere det innen tre uker etter at du har fatt melding om vedtaket. Du finner
mer informasjon om klagerett og klagefrist pa kommunens nettsider.

Nzr og nyskapende

Besgksadresse Postadresse TIf. 02178
Nordre Follo kommune Nordre Follo kommune nordrefollo.kommune.no postmottak@nordrefollo.kommune.no
Idrettsveien 8, 1400 Ski Postboks 3010, 1402 Ski facebook.com/nordrefollokommune QOrg.nr 922 092 648
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Godkjente tegninger
Fglgende tegninger er lagt til grunn for tillatelsen:

Beskrivelse Mottatt Saksdokument
Plan 2. etasje 27.04.2020 20/1366-1
Snitt 26.05.2020 20/1366-3
Fasade tegninger 27.04.2020 20/1366-1
Ansvar

Du som tiltakshaver er ansvarlig for at sgknaden, prosjekteringen og utfgrelsen er i trdd med regelverket. Les mer
i plan- og bygningsloven kapittel 23.

Sakens bakgrunn
Tiltaket
Tiltaket gjelder bruksendring av loftsetasje fra tileggsdel til hoveddel.

Tiltakshavers opplysninger
Det spkes om bruksendring av rom med bruksareal pa 25 m? i boligens loftsetasje.

Kommunens vurdering av tiltaket
Det sgkes om bruksendring av 25 m2 av eneboligens loftsetasje. Det skal innssettes vinduer som ivaretar kravet til
lys og remning. Det skal ogsa monteres brannstige.

Tiltaket vil ikke pavirke utnyttelsen, og mgne- og gesimshgyder er ogsa uendret. Det er ikke kommet merknader
fra naboer eller gjenboere. Ytterligere tillatelse, samtykke eller uttalelse fra annen myndighet er ikke ngdvendig.

Har du spgrsmal?
Saken har saksnummer 20/1366. Saksbehandler er Monica Siem Grgnfoss.

Husk & oppgi saksnummer og saksbehandler nar du tar kontakt med oss. Send e-post
til postmottak@oppegard.kommune.no (vi anbefaler PDF-format hvis du sender vedlegg).

Du finner ogsa mye informasjon pa nettsidene vare og pa www.dibk.no

Med hilsen
Monica Siem Grgnfoss

saksbehandler byggesak

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Dokumentnummer: BYGG-20/01366-4 Side 2 av 2
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Tegninger med tilbygg.

Eksisterende
garasjeanlegg.
Hoydeforskjell

72

Avstand
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Fasade @st

Tilbygg
2,32

SrE=—1F

=

1L

[T

Fasade syd

Fasade Vest

Fasade nord

Tilbygg Tilbygg Eksisterende
overbygg 2,65 2,17
2,43

—
Tilbygg
2,32
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Tegning med tilbygg og gjerde.
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Egenerkleeringsskjema Q Anticimex:

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Estator Eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 193240102
Adresse Einerveien 6
Postnr. 1405 Sted LANGHUS

Er det dedsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? 2 Nei H Ja Navn hjemmelshaver

O 1A . Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen )
? e
Nar kjgpte du boligen? 2020 ligen? 3 0g 6 mnd S5 12 ml W Nei X Ja

I hvilket selskap h t. iet/brl/aksjel t

vilket se s. ap ar.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) polise/avtalenr ETELYVE
tegnet bygningsforsikring?
Selger 1 Fornavn Etternavn Brustad

Selger 2 Fornavn Tonje Gjestrum Etternavn Paulseth

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
X Nei [J Ja Kommentar noen Igse fliser p& gulv i 2 etg

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vzert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [] Ja Kommentar



80

10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17.

18.

19.

20.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
[ Nei XJ Ja Kommentar grykt middel som har fungert. Ikke sett noen p& lenge.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei ] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei [ Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som Terasse er bygget pa egeninnsats
ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

[ Nei [ Ja, kun fagleert X Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn EL kontakten

Redegjzr for hva som Nye kurser, varmekabler i gang, spotter i gang, nye lysbrytere i gang, spotter ute over
bLe gjort av hvem og jacuzzi, lagt opp strem i tilbygget under bygging etterfulgt av en el sjekk utfert av EL
el kontakten 2021-2022.

Skiftet noen kontakter i stue og kjgkken, lagt opp skjult anlegg i stue 1 etg, byttet dimmer +
nye spotter pa bad 2 etg, byttet utelys og lagt opp kabler til noen flere utelys. 2 stk
utekontakter er montert. Utfgrt av egeninnsats.

1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

O Nei X Ja Kommentar peler av det elektriske anlegget som El kontakten har utfert

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

0 Nei X Ja Kommentarg| sjekk utfart 2022
Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
O Nei X Ja Kommentar Montert i garasje. Dette gar gjennom grendelaget.

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt ber utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

[J Nei XJ Ja Kommentar stgpt grunnmur pa tilbygget. Dette er utfert av egen innsats

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
Nei [J Ja

1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

MNei la Kaemmen

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?



Nei [J Ja
20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig ocpphold) av
bygningsmyndighetene?
Mei Ja Kemmen
21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
[ Nei X Ja KommentarTijpygg er satt opp 2021-2022
21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
00 Nei J Ja Kommentar sgit inn hos kommunen og ferdigattest.

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei ] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
Nei [J Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei ] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgore gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring
X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og

informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

0 Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

0 Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar



Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Areal

Enebolig
Bruksareal: 158 m?

Totalt bruksareal (BRA): 158 m?

Befaring
Befaringsdato: 20.02.2024

® Anticimex’

Einerveien 6
1405 LANGHUS
Gnr./Bnr.: 107/983
Nordre Follo kommune

Bygningssakkyndig selskap

Anticimex AS

www.anticimex.no

TIf: 41414128

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Orgnr: 923 856 781

Signatur inspektgr:  Kenneth Lesteberg
Mobil: 45268303
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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hgye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpreveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales vaere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfart av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklzering for arbeid utfart etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen ettersparres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller folgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

lkonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 20.02.2024 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15052386 Gate/vei adresse Einerveien 6
Meglerforetakets oppdragsnummer | 193-24-0102 Postnummer/sted 1405 LANGHUS
Hjemmelshaver/selger Daniel Brustad/Tonje Gjestrum Kommune 3207 - Nordre Follo
Bygningssakkyndig inspektar Kenneth Lesteberg Gnr./Bnr.: 107/983

Tilstede pa befaringen Daniel Brustad

Utvendige snedekte flater Ja Tomt Eiet tomt: 184 m2
Utetemperatur -1°C

Rapportdato 22.02.2024 19:54

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype ‘ Byggar ‘ Tilbygg | Ombygging

Enebolig ‘ 1985 | 2021 ‘ 2016

Byggemate

Enebolig beliggende i Einerveien 6 pa Belerasen i Nordre Follo kommune. Eiet tomt opparbeidet med singlet gardsplass, gressplen og diverse
beplantning. Parkering i egen garasje i fellesrekke merket med nr 6, montert elbillader. Samt oppstillingsplass i gardsplass. Boligen er tilknyttet
Einerveien Grendelag.

Enebolig fra 1985, ombygget i 2016 og pabygget i 2021. Stept plate pa mark. Yttervegger og etasjeskillere av trekonstruksjoner. Fasader utfort i
liggende kledning. Takkonstruksjon utfgrt i saltaksform utvendig tekket med metallplater. Profilert entréder av tre med glassfelt og elektronisk
kodelas fra 2021. Terrassedarer og vinduer med karmer av tre og to-/tre-lags glass fra byggar, 2015, 2016, 2020 og 2021.

Enebolig over tre etasjer.

Boligen bestar av:

1.etasje: Entré, garderobe/bod, wec-rom, kott og stue/spisestue med apen kjokkenlgsning.
2 .etasje: Gang, bad, wc-rom og tre soverom.

Innredet loft: Loftstue og rom benyttet som soverom.

Utgang fra stue til sydvest-vendt terrasse.

Boligen er elektrisk oppvarmet kombinert med vedfyring og luft-luft varmepumpe.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nadvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vétrom - Bad d‘ Vannrgr 8

G Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
G Avlgpsrar (ink. sluk) 8
G Annet 8
Toalettrom (Ikke vatrom) - 3 I
Wec-rom, 1.etasje o Ventilasjon 9
‘d Saniteerutstyr / innredning 9
Toalettrom (lkke vatrom) - 3 I
Wc-rom, 2.etasje o Ventilasjon °
@vrige rom ‘d Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) 9
Loft - innredet {} | Ventiasion (gielder kun for P-ROM) 10
G Konstruksjonsoppbygging 10
Innvendige trapper G Innvendige trapper 10
Etasjeskiller - Innredet loft G Skjevhetsmaling 1
Tekniske anlegg, VVS d
anlegg (Sjekkpunkter utover Stakeluke 12
det som er inkludert i andre
rom)
Radon G Radon 12
Elektrisk anlegg ‘ Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 13 [Kr0-10000
Brann ‘ Regmningsveier 13 Kr0-10 000
Yttervegger inkl. fasader og 3 . .
konstruksjon 0 Fasader ink. kledning 14
Dgrer og vinduer d Vinduer 14
Yttertak ‘d Tekking (undertak, lekter og yttertekking) 15
‘d Konstruksjon 15
d Inspeksjonsmulighet 15
G Gesimslgsninger 15
Drenering G Alder 16
Stikkledninger og tanker G Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger) 16
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hgyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for @ innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen p& vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg méle pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Eneboli Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 69 15 84 61
Entré, Garasje i Terrasse og overbygget
garderobe/bod, wc | fellesrekke inngangsparti
-rom og
stue/spisestue
med apen
kjokkenlgsning
2.etasje 52 52
Gang, bad, wc-rom
og tre soverom
Innredet loft 22 22
Loftstue og
soverom
SUM 143 15 158 61

Kommentar til areal

Total bruksareal: 158 m?

Loftsetasjen har et totalt gulvareal (GUA) pa 29 m?, men grunnet skratak/lav takhgyde er kun 22 m? av arealet maleverdig som bruksareal. De
delene av arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 7 m2.

Rom benyttet som soverom pa innredet loft tilfredsstiller ikke krav til soverom med tanke pa sterrelse.

Boligen inneholder 138 m? P-ROM og 5 m? S-ROM(bod/garderobe og kott under trapp).

EIENDOM | 15052386, Einerveien 6, 1405 LANGHUS
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Rapport

Véatrom - Bad

Baderom fra vurdert til & veere fra byggar med oppgraderinger gjort i senere tid. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Himlingsflate utfert i
glatt malt flate med downlights. Vegghengt innredning med heldekkende servant og ett-greps armatur. Speil pa vegg med overlys og stikkontakt over
servant. Dusjkabinett med glassdegrer med ett-greps dusjarmatur. Opplegg for vaskemaskin. Vannrer av kobber. Synlige avlgpsrer av plast.

Avtrekksventil plassert i himling.

& 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Slukets tilkomstmulighet for rengjaring -
Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning -
Innfelte/gjennomgéende installasjoner - Fukt i tilliggende konstruksjoner

(@) Fukt i tilliggende

konstruksjoner
9] Fallforhold (gulv)
ﬁ TG 2 Vannrar

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Avlgpsrar (ink. sluk)

Annet

Kijgkken

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 23,3 %, temperatur 20,1 grader C og duggpunkt -1,3
grader C.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 13 mm samt 25 mm oppbrett pa tettesjikt ved der. Dette er vurdert til &
veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Vannrer er vurdert til & ha en alder som tilsier begrenset/usikker restlevetid.
Risiko/konsekvens: Svekkelse/lekkasje med behov for vedlikehold/utskiftning.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt ber nytt tettesjikt etableres.

Avlgpsrer er vurdert til & ha en alder som tilsier begrenset/usikker restlevetid.
Risiko/konsekvens: Svekkelse/lekkasje med behov for vedlikehold/utskiftning.

Selv om det er gjort oppgraderinger pa vatrommet, er sluket ikke skiftet.
Erfaringsmessig medfarer dette gkt fare for lekkasje rundt sluket.

Avlgpsrer fra dusjkabinett samt avigp fra vaskemaskin er ikke utfert pa fagmessig god
mate. Utbedringer anbefales.

Kjokkenlgsning fra 2016, med nye fronter og benkeplate i 2022. Innredning med glatte fronter og laminert benkeplate. Nedfelt oppvaskkum i
kompositt med ett-greps armatur med Quooker. Stikkontakter og belysning over benkeplate. Integrert oppvaskmaskin. Integrert stekeovn med
nedfelt induksjons topp. Montert komfyrvakt. Integrert ventilator tilkoblet avtrekkskanal. Integrert kjgleskap med fryser. Varmtvannsbereder pa ca 101
L fra 2016 plassert i hjgrnelgsning. Vannrer av rer-i-rer og kobber. Montert automatisk lekkasjestopper. Synlige avlgpsrer av plast. Gulvflate belagt
med laminat. Vegger og himlingsflate utfert i glatte malte flater.

& 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrar - Avlgpsraer - Varmtvannsbereder - Ventilasjon -

Innredning
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Toalettrom (lkke vatrom) - Wc-rom, 1.etasje

Wec-rom fra 2009. Flislagt gulv og flislagte vegger. Himlingsflate utfart i glatt malt flate. Vegghengt innredning med heldekkende servant og ett-greps
armatur. Innfelt speil pa vegg med stikkontakt over servant. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Vannrer av kobber. Synlige avigpsrer av

plast. Avtrekksventil plassert i vegg.

@ 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrgr - Avlgpsrar

O" TG 2 Ventilasjon Naturlig ventilasjon og ikke mekanisk avtrekk.
Risiko/konsekvens: Redusert luftutskiftning.
Mekanisk avtrekk anbefales etablert.

Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil

Sanitaerutstyr / innredning
derfor kunne medfgre skader over tid fer det oppdages.

Toalettrom (lkke vatrom) - Wc-rom, 2.etasje

We-rom fra ukjent arstall. Gulvflate belagt med laminat. Vegger og himlingsflate utfert i glatte malte flater. Vegghengt innredning med heldekkende
servant og ett-greps armatur. Speil pa vegg over servant. Gulvmontert toalett. Vannrgr av kobber. Synlige avlgpsrer av plast. Avtrekksventil plassert i

himling.

@ 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrer - Avlgpsrer - Saniteerutstyr / innredning

ﬁ TG 2 Ventilasjon Naturlig ventilasjon og ikke mekanisk avtrekk.
Risiko/konsekvens: Redusert luftutskiftning.
Mekanisk avtrekk anbefales etablert.

@vrige rom

Gulvflater utfert i fliser og laminat. Gulvvarme i entré. Vegger og himlingsflater utfert i glatte malte flater. Montert downlights i entré og stue/spisestue.
Profilerte innerdarer. Garderobelgsning i garderobe/bod og skyvedgrsgarderobe pa soverom. Ventilasjon er basert pa naturlig ventilasjon.

@ 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerderer - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

O" TG 2 Ventilasjon (gjelder kun for Ventilasjon vurderes til ikke a veere tilfredsstillende. Tilfredsstillende ventilasjon ber
P-ROM) etableres.
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Loft - innredet

Loftsetasje innredet i 2016. Gulvflater belagt med vegg-vegg teppe. Vegger utfert i glatte malte flater. Himlingsflater utfert i panelplater med
downlights. Glatt innerder. Ventilasjon er basert pa naturlig ventilasjon.

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling/undertak - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerderer - Statikk - Innfelte/gjennomgaende
installasjoner

ﬁ TG 2 Ventilasjon (gjelder kun for Mangelfull ventilering. Tilluft bor etableres.
P-ROM)
Konstruksjonsoppbygging Konstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfort.

Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som risikokonstruksjoner blant annet
med tanke pa fukt-/kondensproblematikk. Det er ikke observert skader eller
symptomer pa skader, men skader kan ikke utelukkes. Oppfelging med jevnlig
ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er valgt for & belyse
risiko.

Ingen tilkomst bak knevegger. Inspeksjon av bygningsdelen er ikke mulig.
Inspeksjonsmulighet ber etableres. TG2 er satt for a belyse risiko ved manglende
inspeksjonsmulighet. Krever oppfglging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak
kan iverksettes ved behov.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorstein fra byggar utfert i elementpipe. Vedovn plassert i stue/spisestue.

@ 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lidsteder inne i boligen

Innvendige trapper

Trapp av trekonstruksjoner mellom etasjene. Rekkverk og handlgper av treverk.

G TG 2 Innvendige trapper Trappens bruksflater baerer preg av slitasje.
Risiko/konsekvens: Eventuelt behov for utbedring/vedlikehold.

TG2 er satt iht NS3600 (som henviser til dagens forsikriftskrav) grunnet sikkerhet.
Det er kun rekkverk/handlgper pa en side i deler av trapp samt mangler i sin helhet i
deler.

Av denne grunn oppfyller ikke trappelgpene dagens krav. Forholdene anbefales
utbedret/undersgkt med bakgrunn i dagens gjeldende krav til sikkerhet.
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Etasjeskiller - 1.etasje

Stapt gulv mot grunn.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Fglgende rom er malt: Entré og stue/spisestue.

@ 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬂ Skjevhetsmaling Sterste malte avvik er malt i stue/spisestue. Avviket er malt til 9 mm. Dette er vurdert
og funnet i orden.

Etasjeskiller - 2.etasje

Etasjeskille av tre.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Fglgende rom er malt: Soverom 2 og 3.

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬂ Skjevhetsmaling Sterste malte avvik er malt pa soverom 3. Avviket er malt til 9 mm. Dette er vurdert og
funnet i orden.

Etasjeskiller - Innredet loft

Etasjeskille av tre.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Fglgende rom er malt: Loftstue malt to veier.

ﬁ TG 2 Skjevhetsmaling Det er noe merkbare skjevheter i boligen. Forskjellen mellom hgyeste og laveste
punkt pa 2,0 meter er malt til 11 mm i loftstue.

Malingene er foretatt i en eldre bygning og ber ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer av rer-i-rar og kobber. Hovedstoppekran for vann plassert under kjgkkenvask. Varmtvannsbereder pa ca 101 L fra 2016 plassert i
hjernelasning pa kjekken. Synlige avlgpsrer av plast. Luft-luft varmepumpe

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Hovedstoppekran - Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis Iuft/luft varmepumpe)
4 162 Stakeluke

Stakeluke er plassert inni vegg fra kjgkjen mot wc-rom. Anbefales etablert tilkomst

Rom for varig opphold

Takhgyden er pa tilfeldige plasser malt til ca:
1. etasje: 1,93-2,66 meter i entré. 2,38 meter pa we-rom og 2,35 meter i gvrige rom.

2. etasje: 2,36 meter pa bad og 2,4 meter i gvrige rom.
Innredet loft:1,05-2,5 meter.

Radon

g 162 Radon

Det er ukjent om radonmaling er gjennomfert i boligen. Dette er anbefalt jf. DSA.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfere en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder:

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Ja.

Forekommer det at sikringer Igses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Nei.

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Ja.
Fungerer hvitevarer som falger boligen: Ja.

Beskrivelse av El-anlegg:
Sikringsskap med automatsikringer er plassert entré.

& 1G3 Forenklet vurdering av det TG2 gjelder:

elektriske anlegget Kursoversikt samsvarer ikke med antall sikringer.
Det er kun fremlagt samsvarserklaering pa deler av det elektriske anlegget, montert
etter 1999. Se sjekkliste dokumentasjon.

TG3 gjelder:
Det er ifglge selger utfort egeninnsats/ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget.

Med bakgrunn i de registrerte avvik ber det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person. Det ber gjeres strakstiltak. Underliggende
sjablongmessig prisanslag gjelder for elsjekk.

Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 10 000

Brann

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsutstyr.

& 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Reykvarslere

‘ TG 3 Remningsveier TG3 gjelder innredet loft:
Brannstige er feilmontert. Montert naermere en 2 meter fra underliggende vinduer.
Tiltak ber paregnes.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 10 000
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Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med liggende trekledning.

@ 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Konstruksjon
ﬁ TG 2 Fasader ink. kledning Observert rateskader pa nedre kledningsbord mot gst. Réateskader ber utbedres.

Skader i bakenforliggende konstruksjon er ikke registrert, men kan ikke utelukkes.
Ytterligere undersgkelser anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Overflatebehandlingen baerer preg av alder/slitasje. Overflatebehandling ber
paregnes.

Darer og vinduer

Profilert entréder av tre med glassfelt og elektronisk kodelas fra 2021. Terrassedgrer og vinduer med karmer av tre og to-/tre-lags glass fra byggar,
2015, 2016, 2020 og 2021.

@ 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Darer
ﬁ TG 2 Vinduer TG2 gjelder vinduer fra byggar:

Vinduer baerer preg av slitasje og elde. Det er ikke observert synlige skader av storre
betydning. Utbedring/utskiftning anbefales.
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Yttertak

Yttertaktekking er fra 90-tallet.
Saltak.
Taket er tekket med metallplater.

& 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Takvinkel/Takform - Beslag, renner, nedlgp og snefangere

ﬁ TG 2 Tekking (undertak, lekter og
yttertekking)

Konstruksjon
Inspeksjonsmulighet

Gesimslasninger

ﬁ TGIU Takgjennomferinger

Skorsteiner over tak

Detaljer inn mot tilstatende
konstruksjoner

Terrasser / platting pa terreng

TG2 er satt pa generell alder:

Tekking er vurdert til @ ha en alder som tilsier begrenset/usikker restlevetid, selv om
det ikke ble observert tegn pa lekkasjer eller skader, anbefales oppfalging med jevnlig
ettersyn slik at vedlikeholds- og eventuelle utbedringstiltak kan iverksettes ved behov.
TG2 er satt for a belyse skaderisikoen som fglge av alder og observert tilstand.

Se punkt konstruksjoner under innredet loft.

Taket er ikke inspisert grunnet is og sng.

Det kan ikke verifiseres at det er etablert tilstrekkelig lufting i/ved gesims. Fglgeskader
er ikke registrert, men kan ikke utelukkes. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at
etablering av lufting og utbedringstiltak kan iverksettes dersom behov.

Utgang fra stue til sydvest-vendt terrasse pa 55,17 m?(ink. boblebad). Baerende konstruksjoner av treverk belagt med terrassebord. Rekkverk av

trekonstruksjoner. Rekkverkshayden er malt til ca 1,22 meter.

Overbygget platting i forbindelse med entré pa 6,17 m2 Bzerende konstruksjoner av treverk belagt med terrassebord.

@& TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Platting
G TGIU Terrasser pa terreng Ikke inspisert grunnet is/sng.
(understgttet av bjelker /
pilarer)
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Grunnmur, fundamenter

Alder fra byggear og 2021.
Plate pa mark.

@ 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Grunnmur
ﬁ TGIU Fundamenter Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og dokumenterte

opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunn Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent

Drenering

Dreneringen er fra byggear.
Nedlgpsrer for takvann er avsluttet over bakkeniva.
Tilnaermet flat tomt.

@ 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utvendig terreng, inkl fuktsikring av grunnmur - Vann fra yttertak og bortledning - Fuktmerker / -symptomer i
kjeller/underetg. Ink. eventuell krypekijeller og plate pa mark

G TG 2 Alder Dreneringen er nedgravd og skjult. Tilstanden ma derfor vurderes ut fra alder.
Estimert teknisk levetid for drenssystem ligger mellom 20 - 60 ar. TG2 er valgt for a
belyse at dreneringen har nadd en alder der funksjonssvikt ikke kan utelukkes. Det
anbefales derfor oppfelging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan
iverksettes ved behov.

Stikkledninger og tanker

Utvendige vann- og avlgpsrer med kommunal tilknytning fra byggar.

ﬁ TG 2 Vann- og avlgpsledninger Utvendige vann-/avlgpsrer er vurdert til & ha en alder som tilsier begrenset/usikker
(ink. stikkledninger) restlevetid. Materialene er skjulte i grunnen og dermed er det kun alder som kan gi
indikasjon pa tilstand. TG2 settes for a belyse risiko.
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar
For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Snitt, plan- og fasadetegninger er fremlagt.

Fremlagt faktura for temrerarbeid i forbindelse med tilbygg, datert 16.05.2021 samt
15.06.2021.

"Det er fremlagt samsvarserklzering, datert 26.05.2021, arbeidene gjelder: Gulvvarme
entré."

Fremlagt dokumentasjon pa el-tilsyn, datert 15.09.2021.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Signert av selger 14.02.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og séledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for a gi beskjed til kjgpere om & vaere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan veere naert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan veere hoyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig a ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrar lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rarene far de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekijeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet
Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder. Er rapporten eldre

skal den bygningssakkyndige kontaktes for & lage en ny rapport eller
oppdatere den opprinnelige.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for & tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan veere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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ENERGIATTEST
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Adresse Einerveien 6
Postnummer 1405

Sted LANGHUS
Kommunenavn Nordre Follo
Gardsnummer 107
Bruksnummer 983
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer =
Bygningsnummer 6561780
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer ad1eeffe-64ba-4665-bda4-96420a495b35

Dato 28.02.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk 12 885 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

10 500 kWh elektrisitet
0 liter olje/parafin

0 kg bio (pellets/halm/flis)

0 kWh fjernvarme
0 Sm? gass

1 800 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
- Etterisolering av yttervegg - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1985

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 142

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikrin
- gir deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen szerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkj@perforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjigper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke
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Boligkjgperpakke Hus

- ditt nye hus ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Hus inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring,
bygningsforsikring og innbo ekstra
forsikring. Bygningsforsikringen kan
oppgraderes til ekstra dekning mot et
tillegg i prisen.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjaperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du fdr juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mansgler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsd ved
behov juridisk rddgivning, advokathjelp og
handtering gjennom rettsapparatet.

Rate, skadedyr,

skadeinsekter, mus og rotter
Forsikring omfatter skade som fglge av
ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med
bekjempelse.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med en forsikringssum pa 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempel at TV faller i gulvet og blir
knust.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solst din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Bygningsforsikring

Vanlig bygningsforsikring omfatter skade
ved brann, rgrbrudd, innbrudd og andre
plutselige og uforutsette skader. Kjgper du
ekstra dekning i tilleeg omfattes ogsd skade
hvis vann trenger inn gjennom tak og vegger
0g mer.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Hus?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar salget av
boligen. Boligkj@perpakke Hus kan kjgpes
av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre

forsikringene gjelder fra du overtar boligen,
ogiettar.

Pris
Hus med eget gnr/bnr,

under 230 kvm BRA 15.050 kroner
Hus med eget gnr/bnr,
over 230 kvm BRA 17.550 kroner

Prisen pa forsikringen for det farste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.

Du far ingen saerskilt regning for forsikringene
det fgrste dret. Boligkjgperforsikringen kan
beholdes i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 6.000 i
bygningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring
og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer
innledende advokatbistand uten egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 193240102
Adresse: Einerveien 6, 1405 Langhus
Betegnelse: Gnr. 107, Bnr. 983, Nordre Follo kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Lokalmegleren & Partners, Follo TIf: 64911850 ti@partners.no LOKALMEGLEREN
Salgsoppgaven er opprettet 05.03.2024 og utformet ARTNERS

iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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