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Velkommen til Hagastuveien 28







Velkommen til

Hagastuveien 28

Kort fortalt:

- Enebolig som er innredet med bad, kjgkken og soverom i
hver etasje

- Stor, solrik uteplass

- Romslig tomt pa 822 kvm

- Uinnredet kjeller

- Fin beliggenhet i et etablert nabolag

- Kort vei til flotte turmuligheter, dagligvarehandel, busstopp
mv.

- Behov for oppgraderinger kommende tid, men ikke akutt

- Godt utgangspunkt og bra potensiale for videre utnyttelse

Dette er en innholdsrik enebolig med normal standard, og
noe vedlikeholdsbehov. Alt fungerer pr. i dag, men man ma
paregne oppgraderinger. Eneboligen har veert leid ut de
senere ar, men selges uten eksisterende leieforhold.




Hagastuveien 28

Prisantydning

Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Etasje
Eiendomstype
Eierform
Tomteareal

Byggear

3 490 000

304,0 m2
272,0 m2
32,0 m?
72,0 m?
4

3
Enebolig
Selveier
822 m2
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megler

Caroline Holmskau

Eiendomsmegler / Daglig
Leder

+47 469 54 272

caroline@partners.no

HOLMSKAU
ARTNERS

St. Marie Gate 112 1725 Sarpsborg
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i Hagastuveien pa Hafslundsay i
Sarpsborg kommune, i et etablert boligomrade utenfor
Sarpsborg sentrum. Hafslundsey er et boligomrade med
smastedspreg beliggende pa vestsiden av Glomma.
Omradet har dagligvarehandel, skole, barnehager og
idrettstilbud i nseromradet. Bebyggelsen bestar
hovedsakelig av eneboliger og annen
smahusbebyggelse. Sarpsborg sentrum ligger fa
kilometers kjgreavstand fra eiendommen og tilbyr et
bredt utvalg av handel, serveringssteder og offentlige
tjienester. Det er bussforbindelser i omradet mot
sentrum og @vrige deler av kommunen. Omradet har
gode tur- og rekreasjonsmuligheter langs Glomma og i
neerliggende friomrader og skogsomrader.
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Innhold

2. Etasje:
Kjokken, stue, 2 soverom, bad og walk-in closet.

1. Etasje:
Vindfang, trapperom, stue/kjokken, 2 soverom, bad og
walk-in closet.

Kjeller:
6 boder og gang.

BRA 304,0 m?

BRA-T 272,0 m*

BRA-E 32,0 m*

TBA 72,0 m?




ROM

ROM
GARASJE
|
VASKEROM
GANG
GANG
VASKEROM
ROM
ROM
ROM

MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A VARE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.

ROM
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WALK-IN
SOVEROM

ENTRE / h

ANG

BAD

A
VERANDA
olo KI@KKEN
olo

ONVD

SPISESTUE

STUE

MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A VARE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.




SOVEROM

BALKONG

KI@KKEN

SOVEROM

MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A VARE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.
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Eiendommen




Arealer
Totalt bruksareal: 304,0 m?

« BRA-i: 272,0 m?
« BRA-e: 32,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 72,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie,
borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett disse
arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pé salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Standard

Bolig med normal standard for byggeéret, men med
flere avvik knyttet til alder, fukt og vedlikehold. De
mest vesentlige forholdene gjelder fukt i kjeller/rom
under terreng, drenering, grunnmur og gulv mot
grunn. Utvendig er det registrert eldre taktekking,
lekkasje i takrenner, rateskader i kledning/rekkverk
og generelt vedlikeholdsbehov pa vinduer, derer og
terrasser. Innvendig er det varierende slitasje,
planavvik i etasjeskiller, uferdige gulv i kjeller og eldre
pipe med behov for oppfelging. Begge bad har avvik
knyttet til fall, fliser, sluk/membran og saniteerutstyr.
Det er ogsa registrert tegn til skadedyraktivitet pa
loft og kjeller.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Holmskau & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Parkering
Parkering i garasje eller pa gérdsplass. For parkering i
gate, gjelder omradets egne bestemmelser.

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Né&r og hvor lenge har eieren bodd i boligen?

Vi tok over boligen den 16.06.2017 og var boende der
helt frem til november 2020. det ble montert et lite
kjokken i 2.etg da vi flyttet inn. Da hadde vi en fin
leilighet til bruk mens oppussingen pagikk i 1.etg. Nar
1.etg var tilfredsstillende, flyttet vi ned og startet med

utleie av 2.etg. Dette pagikk helt til vi flyttet ut i 2020
og har siden leid ut 1. og 2. etg.

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Feilene kommer frem i takstrapporten. utover dette
sé har bad i 1. etg. fremstatt som problemfritt mens vi
bodde i huset. Vi har ikke fatt noen tilbakemeldiner
eller bemerkninger av leietaker om feil eller problemer
med bad i 1. etg. Bad i 2.etg. har motfall til sluk. Dette
har blitt last med en svaber for a fare vannsel ned i
sluket. Bad 2. etg. har fremstatt som problemfritt
etter oppussing mens vi bodde i huset. Vi har ikke
fatt inn melding eller bemerkninger av leietaker om
feil eller problemer i etterkant.

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller
toalettrom?

2017, fagleert.

Bad 1.etg. Alt rgrarbeidet er lagt av rerlegger. Alt EL-
installasjon er montert av elektriker. Maling, steping
av gul, membran og flislegging har blitt utfert av
maler. Gjort pa dugnad.

2017, fagleert.

Kjokken 2.etg Alt rgr arbeidet er utfert av faglaert
rerlegger. Alt EL-installasjon er montert av fagleert
elektriker. Kjgkkenet er montert av huseier. Gjort pa
dugnad.

Kjokken 1.etg Alt rgrarbeid er utfert av fagleert
rerlegger. Alt EL-installasjon er montert av fagleert
elektriker. Kjgkkenet er montert av huseier. Gjort pa
dugnad.

2017, Fagleert.

Teknisk rom/vaskerom kjeller. Varmtvannsbereder ble
byttet ut av rerlegger. Ordinaer stikkontakt pa
opprinnelig kurs er benyttet. Rer er provisorisk
montert pa vegg i pavente av oppussing i kjeller.
Gjort pa dugnad.

2017, fagleert.

Bad 2. etg. Det er lagt opp vann og avlgp for
vaskemaskin, utfert av fagleert rerlegger. Det er
montert avtrekksvifte med bryter, montert av faglaert
elektriker. Gjort pa& dugnad.

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett
andre tegn til fukt?

Ja. Det er observert tegn til fukt pa loft i form av
svertesopp. Dette fremkommer ogsé i
takstrapporten.

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade?

Ja. Tidligere huseier har utfert alt tilboygg og pabygg
pa huset. | ettertid er det malt kledning og vinduer
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etter behov.

Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller
eller underetasje?

Det er observert fukt i kjeller i form av kalkutslag pé
vegger. Det er rom uten gulv og betongdekke.

Er det utfert arbeid med drenering?

2021, ufagleert.

Det ble lagt nye drensrgr og grunnmursplast mot
grunnmur pa nordveggen, langs nedkjering til
bakgard. Det har blitt lagt en overvannsledning for
takrenne foran huset og langs nordveggen som
renner ut i bakgérden. Terreng foran inngangsparti og
nedkjering til bakgard er formet og bygd opp med fall
vekk fra huset.

Er det utfert arbeid pé det elektriske anlegget?

Ja, 2017, fagleert.

Elektriker har trekt nye ledninger og montert nye
brytere og stikkontakter der det har veert behov i
boligen. Elektriker er brukt i forbindelse med nytt bad
og kjgkken.

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige
avlgpsrer eller vannrer?

Vannrer i kjeller fra tidligere inntak over grund fikk
lekkasje i 2024. | den sammenheng ble gulv pigget
opp og ny vannledning har blitt trukket helt frem til
teknisk rom/vaskerom under grund. Avlgpsrer har
veert av gammel stgpejern. Denne hadde brudd og
sprekkdannelser under boligen allerede da vi kjgpte
boligen. Det ble lagt opp en provisorisk avigpsledning
i kjeller da dette ble oppdaget. Det er na lagt nytt
avlgp under grund sammen med ny vannledning.

Er det utfert arbeid pé utvendige eller innvendige
avlgpsrer eller vannrer?

2024, fagleert.

Ny vannledning er lagt under grund fra yttervegg til
teknisk rom/vaskerom i Kjeller. Gjort p& dugnad.

2024, ufagleert. Lagt ny avigpsledning fra yttervegg
inn til teknisk rom/vaskerom i kjeller.

Har det veert feil pd varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?

Det har vaert perioder med kondens lekkasje fra
varmepumpe ved bruk av AC kjgling om sommeren.

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for
eksempel grunnmur eller fliser?

Ja. Det er setninger pé garasje inn mot huset, uvist
arsak. | periode vi har eid huset har setningene
garasjen samt sprekkdannelsene pa vegg mot nabo
veert stabile. Det er setning pa tilbygg til
inngangsparti. Oppdaget skjevhet i gulv og tak. Det
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er setning pa tilbygg av terrasse og kjeller. Terrasse
er stgpt inn mot grunnmur og er muligens arsak til
sprekkdannelser i grunnmur. Setninger pa terrassen
har blitt malt over tid av BIG gjennom
forsikringsselskapet og ble konkludent med at dette
er setninger som har satt seg, og at
sprekkdannelsene mest sannsynlig er fra rundt
byggeperioden.

Har det veert feil eller gjort endringer pé ildsted eller
pipe?

Ja. lldsted i 1.etg. har ikke veert i bruk under vart
eierskap. Krav om brannsikkert materiale foran
ildsted er fjernet. Det ma legges ny brannsikkert
materiale foran peisen for at ildstedet blir godkjent.
Pipe har ikke veert feiet siden den ikke har vaert i
bruk. Anbefaler & kontakte feier fer ildsted tas bruk.

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger
pa eiendommen?

Ja. Det ble oppdaget rotter i kjeller vinteren 2017 i
sammenheng med oppussing arbeid i kjeller.
Forsikringsselskap ble kontaktet, hvor vi fikk
klarsignal for a rive ut innredning av gulv og vegger i
kjeller for & sanere. Flere feil og mangler ble
oppdaget og rapportert til forsikringsselskapet. Det
viste seg at skadedyrene hadde fri tilgang via dpen
stakeluke og brudd i avlgpsledning under huset.
Feller og arbeid for & tette mulige apninger for
skadedyr har veert en pagaende arbeid i huset. Ved
mistanke av skadedyr i etterkant har forsikring og
skadedyrfirma blitt kontaktet, hvor det ikke har veert
pavst noe ny aktivtet. Det settes fortsatt ut feller for
& forebygge mot skadedyrene etter anbefaling fra
skadedyrfirma som har veert tilkalt gjennom
forsikringsselskapet. Det anbefales a ferdigstille
rgrarbeidene i kjeller, stgpe igjen gulv og tette mulige
apninger for inntrengning over grund.

Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller
andre bygninger pé& eiendommen?

Ja. Det er réteskader pa kledning og vinduer i kjeller.
Rekkverk til terrasse og balkong har rate. kledning i
sin helhet har ikke veert besiktiget og det kan regnes
med at det er noe réte i kledning ogsé. Det er
svertesopp pa loft og kalkutslag og soppdannelser i
kjeller.

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet,
hybel eller lignende?
Ja. Denne er godkjent av kommunen til beboelse.

Se hele egenerklzeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra
tilstandsrapport

Utvendig



Taktekking, TG2

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er

besiktiget fra takniva.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa undertak.

e Deteravvik:
e Tekkingen har mose.

Tiltak

o Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet
for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe
om.

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle,
oker risikoen for lekkasjer, noe som kan fare til
omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke
foretar tiltak p& konstruksjonene far dette
oppstar.

o Det anbefales & fjerne mose, da mose kan
redusere levetiden pa tekkematerialet.

Nedlgp og beslag, TG2

Takrenner, nedlgpsrer og beslag av plastbelagt stal.
Husk & holde takrenner frie for blader og annet avfall.
Vurdering av avvik:

» Det mangler snafangere pa hele eller deler av
taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa renner/nedlgp/beslag.

o Takrenner har punktvise lekkasjer.

Tiltak
o Lokal utbedring mé utferes.

Veggkonstruksjon, TG2

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.

Fasade/kledning har stdende og liggede

bordkledning. Pabygg er forblendet med teglstein.

Vurdering av avvik:

o Det eringen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur.

o Det er pavist spredte rateskader i
bordkledningen.

Tiltak

o Ré&teskader i bordkledningen kan fortsette &
utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til
bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en
ikke foretar tiltak.

o Det ber foretas tiltak for & bedre Iufting av
kledningen.

o Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan
fuktighet som trenger inn bak bordene eller
gjennom veggen innenfra ikke terke opp. Dette
skaper ideelle forhold for rdtesopp og muggvekst.

Takkonstruksjon/Loft,TG2
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Vurdering av avvik:

e Det eravvik:

o Undertaket er misfarget.

o Det erregistrert tegn til mus eller rotte aktivitet
pa loftet, herunder ekskrementer og/eller
gnagespor. Skadeomfanget vurderes som
begrenset.

Tiltak

o Svertesopp pa undertaket skyldes vanligvis hay
luftfuktighet og utilstrekkelig ventilasjon. Dette
indikerer ugunstige fuktforhold, som over tid kan
fere til muggvekst og skader péa treverk. Det
anbefales & bedre ventilasjonen i
takkonstruksjonen, kontrollere eventuell
luftlekkasje fra innvendige rom, og vurdere lokal
utbedring. Videre bar drsaken til fuktbelastningen
kartlegges for 8 hindre videre vekst. Mus og
rotteaktivitet kan over tid medfare skade pa
isolasjon, elektriske kabler og bygningsdeler, samt
gi lukt og hygieniske utfordringer. Tiltak for
fierning og forebygging anbefales.

Vinduer, TG2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vnduer er fra forskjellge astall pa 80-tallet
Takstingenigr oppdaget ingen punkterte glass, men
dette kan ikke garanteres da det i enkelte tilfeller kan
vaere vanskelig & oppdage pga.
lysforhold/temperatur. De tilfeldige valgte vinduer
som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende.
Vurdering av avvik:

o Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
o Det eravvik:

e Manglende vedlikehold vil redusere levetiden pa
konstruksjonsdelene. Det ble fortatt
funksjonstesting av enkelte vinduer og noen
vinduer subber litt i karmen. Vindusomramming
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star i kontakt med underbeslaget. Det er ikke
montert vannbrettbeslag pé enkelte vinduer i
kjeller/underetasje.

Tiltak

Utfer vedlikehold av vinduer. Manglende
vedlikehold kan over tid fagre til redusert funksjon,
trekk, fuktskader og forkortet levetid. Det
anbefales & utbedre vedlikeholdet for 8 sikre
vinduenes funksjon og levetid. Det anbefales &
etablere klaring mellom beslag og treverk. Dette
reduserer oppsug og forlenger levetiden. Fukt
som suges opp i endeved og omramming @ker
risikoen for oppsprekking, réte og redusert levetid
pa kledningsdetaljer. Dette kan gi behov for
utskifting tidligere enn normalt. Monteringsfugen
mellom bunnkarmen og veggen er spesielt utsatt
for vaerpakjenning. Under vinduet ber det derfor
monteres et beslag eller en plate som beskytter
veggen nedenfor mot vanninntrengning.

Vinduer - kjeller,TG3
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vurdering av avvik:

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er pavist vinduer med fukt/réteskader.

Det er registrert manglende vedlikehold som kan
redusere levetiden pa konstruksjonsdelene.

Tiltak

Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Utfer vedlikehold av vinduer. Manglende
vedlikehold kan over tid fare til redusert funksjon,
trekk, fuktskader og forkortet levetid. Det
anbefales & utbedre vedlikeholdet for 8 sikre
vinduenes funksjon og levetid. Fukt som suges
opp i endeved og omramming gker risikoen for
oppsprekking, rate og redusert levetid pa
kledningsdetaljer. Dette kan gi behov for
utskifting tidligere enn normalt. Monteringsfugen
mellom bunnkarmen og veggen er spesielt utsatt
for veerpakjenning. Under vinduet ber det derfor
monteres et beslag eller en plate som beskytter
veggen nedenfor mot vanninntrengning. Hvis
vinduet ligger utsatt til for slagregn, er det helt
nedvendig & montere salbenkbeslag. Det
anbefales & etablere klaring mellom beslag og
treverk. Dette reduserer oppsug og forlenger
levetiden.

Kostnadsestimat : 20 000 - 100 000

Degrer, TG2
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Bygningen har teak hovedytterdar.
Vurdering av avvik:

Det er avvik:
Daren har elde og bruksslitasje.

Tiltak

Utfer vedlikehold av degrer. Manglende vedlikehold
kan over tid fare til redusert funksjon, trekk,
fuktskader og forkortet levetid. Det anbefales &
utbedre vedlikeholdet for & sikre darenes funksjon
og levetid.

Balkongdgrer, TG2

Bygningen har malt balkongdegr i tre med 2-las glass
av ukjent alder i 2. etg. PVC balkongder med 2-lags
glass fra 2013 i 1. etg..

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er registrert manglende vedlikehold, pa
balkongder i 2. etasje.

Tiltak

Utfer vedlikehold av degrer. Manglende vedlikehold
kan over tid fere til redusert funksjon, trekk,
fuktskader og forkortet levetid. Det anbefales &
utbedre vedlikeholdet for & sikre darenes funksjon
og levetid.

Darer - Kjeller,TG3
Bygningen har enkel kjellerdar i tre.
Vurdering av avvik:

Det er pavist derer som er vanskelig a apne eller
lukke.

Det er pavist utetthet/apning mellom derblad og
derkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
Karmene i darer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Tiltak

Andre tiltak:
Det ma paregnes at deren ma skiftes ut.

Kostnadsestimat : Under 20 000

Garasjeporter, TG2
Boligen har tre stk leddporter av tre.
Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er registrert manglende vedlikehold, som vil
redusere levetiden pa konstruksjonsdelene.



Tiltak

o Utfer vedlikehold av derer. Manglende vedlikehold
kan over tid fare til redusert funksjon, fuktskader
og forkortet levetid. Det anbefales & utbedre
vedlikeholdet for & sikre derenes funksjon og
levetid.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG3
Fra andre etasje er det utgang til terrasse oppfert i
trekonstruksjoner. Fra forste etasje er det utgang til
terrasse oppfert i betongkonstruksjoner. Terrasser
har stor risiko for fuktpakjenning fra regnsprut,
sngsmelting etc. Viktig med overflatebehandling og
vedlikehold.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa tettesjikt/membran.

o Det er registrert rate i rekkverk pa balkong i 2.
etasje. Det er etterslep pa vedlikehold av
overflater.

Tiltak

o Réateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

o Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran
naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

o Terrassebord har stor risiko for fuktpakjenning fra
regnsprut, sngsmelting etc. Viktig med
overflatebehandling og vedlikehold.

Kostnadsestimat : 20 000 - 100 000

Utvendige trapper,TG2

Trapp i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

o Deteravvik:

o Det er etterslep pa vedlikehold av overflater.

Tiltak

o Utvendige trapper av tre har stor risiko for
fuktpakjenning fra regnsprut, sngsmelting etc.
Viktig med overflatebehandling og vedlikehold.

Innvendig

Overflater, TG2

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser.
Veggene har trepanel og malte flater. Innvendige tak
har trepanel.

Vurdering av avvik:

o Det eravvik:

o Overflater er av ulik tid, og fremstér séledes med
forskjeller av slitasjegrad, utferelse og behov for
vedlikehold.

Tiltak

o Den enkelte mé vurdere behov for tiltak.
Omfanget av tiltak vil vaere individuelt og bgr
vurderes ut fra ensket bruksniva og estetikk.

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG3

Gulv mot grunn er av betongdekke. Kjelleren har
stopte gulv pa stedlige masser, som er en vanlig
konstruksjonslasning for byggeperioden. Det er ikke
foretatt mélinger av eventuelle haydeforskjeller i
gulvene. Dette er vurdert som ikke ngdvendig, da
kjelleren ikke inneholder rom for varig opphold, men
benyttes til boder og garasje.

Vurdering av avvik:

e Deteravvik:

o Gulvet er stedvis pigget opp.

Tiltak
e Gulv mot grunn ma utbedres og ferdigstilles.

Kostnadsestimat : 100 000 - 200 000

Etasjeskiller. 1. etasje, TG2

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Boligen er mgblert, og

det er kun foretatt stikkpraver. Det er derfor ikke

foretatt nivellering over alt.

Vurdering av avvik:

o Det er mélt heydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Tiltak

o For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i
en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Etasjeskiller. 2. etasje ,TG2

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Boligen er mgblert, og
det er kun foretatt stikkpraver. Det er derfor ikke
foretatt nivellering over alt.

Vurdering av avvik:

o Det er méalt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente
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maleavvik.

Tiltak

o For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i
en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted, TG3

Boligen har mursteinspipe og peis med innsats.

Vurdering av avvik:

 lldfast plate mangler pa gulvet under/foran
ildstedet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa pipe.

e Pipa har rennemerker etter sotvann.

Tiltak

o Det ma monteres ildfast plate under/foran ildsted.

e Andre tiltak:

o Det bgr foretas neermere undersgkelser av
pipelap.

e Manglende ubrennbar plate pa gulv under og
foran ildsted medferer gkt brannrisiko ved gnister,
gler eller varm aske som kan falle ned pa
brennbart gulv. Forholdet oppfyller ikke gjeldende
sikkerhetskrav og kan fare til antennelse av
gulvkonstruksjon eller gulvbelegg.

Kostnadsestimat : Under 20 000

Rom Under Terreng, TG3

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur.

Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en

konstruksjon som gjar hulltaking unedvendig, da alle

vegger er av mur/betong.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

o Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

o Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

Tiltak

« Det paviste fuktniva gir grunn til 8 overvake
konstruksjonen jevnlig for @ se utvikling over tid,
og eventuelt foreta tiltak for & unngé fuktskader.

Kostnadsestimat : 100 000 - 200 000
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Krypkjeller,TG2

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv. Krypkjeller anses generelt som en
risikokonstruksjon med gkt fare for fukt og biologisk
vekst. Temperatur- og fuktvariasjoner kan gi kondens
og rate over tid, seerlig ved mangelfull ventilasjon og
fuktsikring mot grunnen. Begrenset inspeksjon kan
fore til at skader utvikler seg uoppdaget.
Regelmessig kontroll og gode fukttiltak anbefales.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

o Det er manglende fuktsperre pa bakken.

o Det er registrert symptom pa aktivitet fra
skadedyr.

o Organiske materialer lagret i krypkjeller. Det er
ikke adkomst til krypkjelleren. Krypkjeller er kun
vurdert fra utsiden. Krypkijeller regnes for & veere
en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstetende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet
fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er
avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette
nedvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i
forbindelse med krypkjelleren.

Tiltak
o Fuktsperre pé bakken ber etableres.
o Tiltak:

o Konstruksjonene ma sikres mot skadedyr. Alt av
organiske materialer ber fjernes. Veer
oppmerksom pa denne risikoen, overvak
tilstanden og undersgk dette naermere, helst med
hjelp av en fagkyndig.

Innvendige trapper, TG2

Boligen har lakkert tretrapp til 2. etasje. Det er malt
tretrapp tl kjeller

Vurdering av avvik:

o Det eravvik:
e Trappen til 2. etasje har elde og bruksslitaje.

Tiltak
o Tiltak:
o Den enkelte mé selv avgjere behov for tiltak.

Innvendige derer, TG2

Innvendig har boligen malte fyllingsderer og profilerte
formpressede darer.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist avvik som tilsier at det ber foretas



tiltak pa enkelte derer.
o Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
o Darer subber i karm/terskel.

Tiltak
» Det ber foretas tiltak pd enkelte derer.
o Utfere vedlikehold/eventuelt utskiftninger.

Vatrom

2. Etasje > Bad

Overflater vegger og himling, TG2

Veggene har fliser. Taket har flier ogpanel.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist sprekker i fliser.

e Det er vindu/der med ikke fuktbestandige
materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar,
osV.), lesningen eller byggematerialet er uegnet.

Tiltak
o Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
o Fliser ma skiftes.

2. Etasje > Bad
Overflater Gulv,TG2

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom
under).

o Krauv til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilneermet
flatt (har ikke motfall).

Tiltak

o Var oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad
0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til
sluk. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en
eventuell renovering, pase at vatrommet bygges
med riktig fall til sluk.

e Selvom bom eller hullyd ikke alltid er et
umiddelbart problem, bar det overvakes naye for
eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l.
oppstéar. Dette ma en foreta tiltak for, for &
begrense utviklingen.

2. Etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utferelse.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rergjennomferinger e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone.

o Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig
utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa sluklgsningen.

Tiltak
o Sluket ma sjekkes og rengjeres jevnlig.

o Det er viktig 8 merke seg at levetiden til en
membran varierer basert pa kvalitet, installasjon
og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke
opp, noe som ferer til at de mister sin
vanntettende funksjon. Dette kan resultere i
vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

o Usikker lgsning rundt klemring gir @kt risiko for at
vann kan trenge ned mellom membranen og
sluket. Dette kan fore til lekkasje og fuktskader i
underliggende konstruksjoner over tid.

o Det ma foretas lokale tiltak for & utbedre
utettheter pa vatrommet.

e Lasningen/utferelsen rundt rergjennomfaringer gir
fare for fukt inn i konstruksjoner.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og
sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si
noe om tidspunktet for nar dette er nadvendig.

2. Etasje > Bad

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Rommet har servant, veggmontert toalett, innebygd

badekar med dujvegg og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

e Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Tiltak

o Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens
overflate eller glasur. Konsekvensene av riss er
hovedsakelig kosmetiske.

o Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan
lekkasjer paga over lang tid uten & bli oppdaget.
Dette kan fore til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.
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2. Etasje > Bad
Ventilasjon, TG2

Det er elektrisk styrt vifte.
Vurdering av avvik:

o Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved der.

Tiltak

e Over tid kan manglende tilluftsventilering
resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa
steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

« Det ber etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom
f.eks. luftespalte ved der e.l.

1. Etasje > Bad

Overflater Gulv,TG2

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom
under).

o Det er pavist avvik i fuger.
o Svertesopp er registrert

Tiltak

e Selvom bom eller hullyd ikke alltid er et
umiddelbart problem, bar det overvékes naye for
eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l.
oppstar. Dette mé en foreta tiltak for, for a
begrense utviklingen.

e Andre tiltak:

o Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid
fore til at flisene lasner eller sprekker, spesielt ved
belastning eller bevegelser i konstruksjonen.

e Svertesopp i dusjsone skyldes hay fukt og
utilstrekkelig ventilasjon, og kan gi misfarging og
risiko for videre muggutvikling. Tiltak er grundig
rengjering med egnet middel, forbedring av
lufting/avtrekk og sikre at overflater torker raskt
etter bruk. Fuger i overgang vegg/gulv ma
utbedres i dusjsone.

1. Etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utferelse.

Vurdering av avvik:

o Deteravvik:

e Ingen dokumentasjon pa membrans arbeider.
Membran ligger skjult under fliser og tilstand kan
ikke avdekkes uten inngripen i konstruksjonene.
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Ingen dokumentasjon pa selve utfgrelsen
foreligger.

Tiltak
e Innhent dokumentasjon om mulig.

1. Etasje > Bad

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Rommet har servant, veggmontert toalett og

dusjvegger/hjarne.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for &
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

Tiltak

« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan
lekkasjer paga over lang tid uten & bli oppdaget.
Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Kjokken

2. Etasje > Kjokken

Overflater og innredning, TG2

Kjokkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er oppvaskmaskin,
platetopp og stekeovn.

Vurdering av avvik:

e Det eravvik:

o Det er registrert skader pa benkeplater.

Tiltak

o Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
benkeplater. Den enkelte mé& vurdere behov for
tiltak.

2. Etasje > Kjgkken

Avtrekk, TG2

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

o Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og
heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

e Det er avvik:

o Ved kontroll av ventilasjonsavtrekket ble det
utfart papirtest. Papiret ble ikke holdt fast mot
ventilen, noe som indikerer utilstrekkelig
undertrykk og mangelfull avtrekksfunksjon.
Avtrekket vurderes derfor ikke & vaere
tilfredsstillende.



Tiltak

e Om mulig bar det etableres mekanisk/forsert
avtrekk ut fra kokesonen.

o Fraveer av mekanisk avtrekk kan medfere
darligere Iuftkvalitet og ekt fuktbelastning i
kjokkensonen over tid. Det anbefales, dersom det
er teknisk mulig, & etablere mekanisk eller forsert
avtrekk til friluft fra kokesonen for a sikre bedre
ventilasjon og redusere risiko for kondens og
luktproblemer. Det anbefales & f§
kjokkenventilatoren kontrollert, da avtrekket ikke
fungerer tilfredsstillende.

1. Etasje > Stue/kjokken

Overflater og innredning, TG2

Kjokkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er oppvaskmaskin,
platetopp og stekeovn.

Vurdering av avvik:

o Det er avvik:

» Kjgkkenet har en noe bruksslitasje.

Tiltak
o Den enkelte mé& vurdere behov for tiltak.

Tekniske installasjoner

Vannledninger,TG2

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer) og

kobber.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

o Arbeid pa vannledninger er ikke fagmessig utfert.
Deler av vannledningene i boligen er av eldre
dato, og over halvparten av forventet levetid er
oppbrukt. Det ma paregnes behov for utskifting
eller utbedring pa sikt.

Tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av rer.

o Det erikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

« Anlegget bar sjekkes av fagperson, som ma
utfere eventuelle tiltak p& anlegget.

Avlgpsrer, TG2
Det er avilgpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:

o Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger.

o Deler av avigpsrgrene i boligen er av eldre dato,
og over halvparten av forventet levetid er
oppbrukt. Det ma paregnes behov for utskifting
eller utbedring pa sikt.

Tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av rer.

o Eldre avlgpsrer har blant annet sterre
sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fere til
omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Varmtvannstank,TG2

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist avvik ifm understgttelsen av tanken.

o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tiltak

o Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling
etter gjeldende forskrift.

« Varmtvannsbereder er koblet i stikkontakt. | dag
er det krav om at nye varmtvannsberedere med
effekt pa 1500 W eller mer skal veere fast tilkoblet.

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering, TG3

Dagens drenering er fra ukjent ar. Dreneringens

funksjon og kapasitet forringes over tid. Dette kan

pavirke boligens kjeller/underetasje negativt.

Drenering er nedgravd. Estimert levetid p&

drenssystemet har et betydelig sprang, og er mellom

20 - 60 ar. Av nevnte grunner er det vanskelig & angi

noen eksakt tilstand. Kommentaren er i dette tilfelle

basert pé det visuelle over terreng.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pé
drenering er overskredet.

o Det er ut ifra observasjoner konstatert at
drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/sveert
begrenset effekt.

Tiltak

o Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet
for nar dette er nadvendig er vanskelig a si noe
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om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

o Det ber gjeres lokale tiltak.
Kostnadsestimat : 100 000 - 200 000

Grunnmur og fundamenter, TG3
Bygningen har betonggrunnmur.
Vurdering av avvik:

o Det er registrert skrariss som er symptom pa
setninger.

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

o Der er montert provisoriske understattelser i
garasjen for a avlaste grunnmur.

Tiltak

e Andre tiltak:

e Anbefaler & utbedre sprekker i muren og felge
med videre utvikling. Sprekker i grunnmur kan
medfere gkt risiko for vanninntrengning og
frostsprengning, samt videre nedbrytning av
materialet. Videre kan sprekker i grunnmur gi
adkomst for skadedyr til andre konstruksjonsdeler
av bygningen. Fglg med pa eventuell videre
utvikling. Det anbefales a kontrollere grunnmuren
naermere. Der sprekker og eventuelle pninger er
mest fremtredende, ber det vurderes lokal
utbedring i form av fuging og tetting.

Kostnadsestimat : 100 000 - 200 000

Byggemate

Taktekkingen er av betongtakstein. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende og liggede
bordkledning. Pédbygg er forblendet med teglstein.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Malte
trevinduer med 2-lags glass. Teak hovedytterder.
Malt balkongder i tre med 2-las glass av ukjent alder i
2. etg. PVC balkongder med 2-lags glass fra 2013 i 1.
etg. Enkel kjellerder i tre. Terrasse oppfert i
trekonstruksjoner. Terrasse oppfert i
betongkonstruksjoner. Trapp i trekonstruksjon.

Gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har
trepanel og malte flater. Innvendige tak har trepanel.
Gulv mot grunn er av betongdekke. Etasjeskiller er av
trebjelkelag. Mursteinspipe og peis med innsats.
Lakkert tretrapp til 2. etasje. Malt tretrapp tll kjeller
Malte fyllingsderer og profilerte formpressede darer.

Tomt
Denne tomten er eiet.
822,00 kvm.

Tomten er skrdnende og bestar hovedsakelig av
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gressplen, gruset og steinlagt gérdsplass og noe
beplantning.

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget
'‘Aktsomhetskart for kvikkleireskred'.

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget
‘mulighet for marin leire' fra Norges Geologiske
Undersgkelse (NGU).

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget
'RADON aktsomhet' fra Norges Geologiske
Undersgkelse (NGU).

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men det er avvik fra disse.

Kommentar: Det foreligger godkjente
bygningstegninger datert 29.08.1991. Det er ikke
fullstendig samsvar mellom byggemeldte tegninger
mottatt fra kommunen og dagens utnyttelse av
eiendommen. Flere rom er revet, som gjor det
vanskelig & avgjere bruken. Det er ikke garasjeport pa
tegning, men dobbel glassder. Del av stue er nd
soverom. Trapp fra garasje mangler. Rom merket bad
er i dag kjekken. Det er ikke fremlagt dokumentasjon
som viser til sgknad om bruksendring. Det foreligger
ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest i
byggesaksarkivet.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut. Ved utleie av hele boligen gjer vi oppmerksom pa
eventuell skatt av leieinntekter, og mulig
gevinstbeskatning ved et senere salg.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er elektrisk oppvarmet i tillegg til vedfyring.

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Tekniske installasjoner og VVS

Vannledninger er av plast (rer i rer) og kobber.
Avlgpsrar av stgpejern og plast. Naturlig ventilasjon.
Luft til luft varmepumpe i boligen. Oppvarming av
boligen skjer via luft til luft varmepumpe, elektriske
panelovner og -kabler, samt vedfyring.
Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter. 25 AHS med
div. automatsikringer. Sikringsskap plassert i 1. etasje.
35 AHS med div. automatsikringer. Sikringsskap
plassert i 2. etasje.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 490 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper



felgende omkostninger:

87 250,00,- (Dokumentavgift)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

3598 240,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 35 110,- for 2026.

Eiendomsskatt

6485,00

Kommunen har innfgrt eiendomsskatt. Denne baseres
denne p& markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spersmél om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Storebrand Forsikring med
polisenr. 5034036.

Regulering

Eiendommen felger kommuneplanens arealdel 2024-
2036, med navarende bebyggelse og anlegg, som
formal.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras med de rettigheter og
forpliktelser som felger av grunnboken og eventuelle
offentlige bestemmelser. Eventuelle tinglyste
servitutter, erkleeringer og rettigheter som fremgar av
grunnboken, og som etter sin art skal falge
eiendommen, overtas av kjgper. Pengeheftelser som
er etablert som sikkerhet for selgers Ian eller gvrige
forpliktelser, vil bli innfridd og slettet for selgers
regning i forbindelse med oppgjeret. Slike
pengeheftelser skal ikke overtas av kjaper.

Eiendommen overdras saledes fri for pengeheftelser,
med unntak av eventuelle heftelser som uttrykkelig er
opplyst a skulle fglge eiendommen. Kommunen har

lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Det er tinglyst heftelser pa eiendommen. Kjaper
overtar kun de servitutter, erkleeringer og rettigheter
som fremgar av grunnboken, og som etter sin art
eller etter uttrykkelig avtale skal felge eiendommen.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende
servitutter/heftelser:

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen.
Slike dokumenter er normalt ikke innhentet i
forbindelse med salget.

Lesere og tilbehor

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbeher». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt Iasere og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper mé paregne at det kan
veere hull og merker etter innredning eller utstyr som
ikke fglger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfgrer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese
gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg for
bud inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene
stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt.
Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-
. Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for
bud inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et
gunstig forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til &
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tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjgpet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge &
kun tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for Boligkjgperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Ta kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Det
informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kj@per inngatt. Budgivere som byr
sammen er selv ansvarlige for interne avklaringer og
samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid far
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere
dette for aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
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bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Selger kan ved
vurdering av bud ogsé legge vekt pa gvrige vilkar og
kjgpers status som forbruker eller neeringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsé vil veere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjgpet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer a
gjennomfare pélagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare undersgkelser
av kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av



om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kj@per regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjapers
undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen noye, gjelder ogsé for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter 30
dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette
som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares
til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer
mé& paregne at D-nummer kan vare ngdvendig for
tinglysing og gjennomfgring av oppgjer. Dersom dette
ikke foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og
utbetaling til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv
ansvar for ngdvendig dokumentasjon og eventuelle
merkostnader knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om

avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Holmskau & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet fer
handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pé foretakets hjemmeside.

Eier
Eier er Sandra Ljostad Tangen og Mehdi Javadi.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Hagastuveien 28.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 2093, bnr. 27 i
Sarpsborg.

Vart oppdragsnummer er 194260049.

Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,400 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 54 599 inkl. mva)

Tilrettelegging: 12 900,00

Visninger/overtagelse: 2 000,00

Oppgjarshonorar : 8 900,00

Betalingsutsettelse: 3 750,00

Elektroniske signeringer: 1 500,00

Markedspakke essensiell: 23 900,00

Opplysninger fra kommune - innhente og gjennomga
dokumenter: 6 500,00

Fotopakke - inne, ute, plantegninger, drone, reel-
video: 7 500,00
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Vederlag er summert til kr. 121 549,-.
I tillegg kommer estimat pa falgende utlegg:

Innhenting av grunnboksutskrifter og andre tinglyste
dokumenter (Pris pr. innhentet dokument) 300,00

Tilstandsrapport takstmann - kommer utenom 1,00

Tinglysing av pantedokument med
uradighetserkleering for fast eiendom/andel i
borettslag 545,00

Utlegg er summert til kr. 846,-.

Estimatet vil avvike fra endelig oppstilling.
Boligselgerforsikring og andre valgfrie utlegg kan
tilkomme.

Vederlag og utlegg er totalt estimert til kr. 122 395,-.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav péa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Caroline Holmskau / +47 46 95
42 72 | caroline@partners.no / Holmskau & Partners.
Oppdragstakers forretningsadresse er St. Marie gate
112, 1725 SARPSBORG. Org. nr. 930659096.

40



Hagastuveien 28

Nabolaget Rad - vurdert av 22 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere
e Husdyreiere

Opplevd trygghet
RN Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

A Naboskapet
%= Godt vennskap 70/100

Offentlig transport
2 Qya 3 min #
Linje 138 0.2 km
@ Sarpsborg stasjon 7 min &
Linje RE20 3.5km
X Oslo Gardermoen 1t 36 min &
Skoler
Hafslundsgy barneskole (1-7 kl.) 5 min 4
198 elever, 13 klasser 0.5 km
Hafslund barneskole (1-7 kl.) 19 min %
339 elever, 21 klasser 1.7 km
Hafslund ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min %
318 elever, 25 klasser 1.7 km
Borg videregdende skole 8 min &
680 elever, 44 klasser 4.3 km
St. Olav videregdende skole 9 min &
860 elever, 42 klasser 4.2 km

Aldersfordeling

39.1%

xR BN
0= o
(] o]
o o
X o 32 30
X seae Xy BN
332 we, SRS I I 253
TEE AR
. 1!
1 «x 1
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ér) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Red 966 41
Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Hafslunds@y barnehage (1-5 ar) 21 min 4
100 barn 1.9 km
Baneveien barnehage (1-5 ar) 4 min &
79 barn 2 km
Mobakken barnehage (1-5 &r) 5 min &
34 barn 2.5 km
Dagligvare
Coop Extra Hafslundsay 14 min %
Post i butikk, PostNord 1.2 km
Rema 1000 Iseveien 5 min &
Sendagsapent 2.7 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

£} 2.Buss

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 82/100

il

D

Steynivaet
< Lite stgyniva 82/100

&, Turmulighetene
A Neerhet til skog og mark 79/100

Sport

@ Hafslundsey skole 6 min &
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.6 km

® Hafslundbanen ballbane 6 min #
Fotball 0.6 km

& Family Sportsklubb Iseveien Senter 5 min &

& Sports Club Sarpsborg 6 min &

Boligmasse

W 64% enebolig
9% rekkehus
B 27% annet

Varer/Tjenester

Storbyen 9 min &

i@ Boots Apotek Hafslundsey 14 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 26% i barnehagealder
41% 6-12 &r

W 17% 13-15 ar

B 16% 16-18 &r

Familiesammensetning

o
Q
=
3
o
Q
=
=)

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Rad
Fredrikstad/Sarpsborg

W Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




= O
o =
5
= 5

ofilen er hentet fre
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Hagastuveien 28, 1734 HAFSLUNDS@Y
(I SARPSBORG kommune

3 enr. 2093, bnr. 27

Markedsverdi
3 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 304 m? BRA-i: 272 m?

Befaringsdato: 18.05.2026 Rapportdato: 06.06.2026 Oppdragsnr.: 22348-1228 Eiendomsverdi ref nr: PS1211

Autorisert foretak: Witek AS Sertifisert Takstingenigr: Kenneth Solli Gresslgs

W Witek

TAKST OG EIENDOM

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 3 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

WITEK AS

\

Norsk takst

Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler pa Storbyen kjgpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014 og
bestar for tiden av 8 godt kvalifiserte takstingenigrer. Vare ansatte innehar sertifiseringer som boligtakst, naeringstakst, skadetakst,

TEGoOVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer.

Vi utfgrer:

Tilstandsrapporter pd bolig og nzering. Energirddgivning. Verdianalyse av bolig, naering, tomter og utbyggingsomrader.

Byggelansoppfelging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Reklamasjonsrapporter. Overtagelsesforretning.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling.

Kenneth Solli Gresslgs

Uavhengig Takstingenigr
kenneth@witek.no

994 82 201

Oppdragsnr.: 22348-1228 Befaringsdato: 18.05.2026

Side: 2 av43
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Hagastuveien 28, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS ‘
Gnr 2093 - Bnr 27 Roald Amundsens gate 36 |\ I I
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

b eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand  bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ® stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

OTG 2 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller saimmenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & f4 en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9999
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Hagastuveien 28, 1734 HAFSLUNDS@Y
Gnr 2093 - Bnr 27
3105 SARPSBORG

Beskrivelse av eiendommen

Boligen ble opprinnelig oppfgrt i ar 1959 og renovert i senere
tid.

Bolig med normal standard for byggearet, men med flere avvik
knyttet til alder, fukt og vedlikehold.

De mest vesentlige forholdene gjelder fukt i kjeller/rom under
terreng, drenering, grunnmur og gulv mot grunn.

Utvendig er det registrert eldre taktekking, lekkasje i takrenner,
rateskader i kledning/rekkverk og generelt vedlikeholdsbehov pa
vinduer, dgrer og terrasser.

Innvendig er det varierende slitasje, planavvik i etasjeskiller,
uferdige gulv i kjeller og eldre pipe med behov for oppfglging.
Begge bad har avvik knyttet til fall, fliser, sluk/membran og
sanitaerutstyr.

Det er ogsa registrert tegn til skadedyraktivitet pa loft og kjeller.

Det er viktig @ papeke at bygningen er oppfgrt i henhold til de
forskrifter som gjaldt pa byggetiden. Dagens forskriftskrav til
blant annet fuktsikring, isolasjon, klima og innemiljg er strengere
enn det som gjaldt pa oppfgringstidspunktet for dette bygget, og
det ma derfor papekes et avvik i forhold til dagens standard.

Spesielt bygninger eldre enn 30 ar kan ha skjulte feil og mangler,
og mangler som det ikke er mulig & oppdage ved en visuell
kontroll. Det ma forventes at det avdekkes skjulte feil og mangler
ved bygningsmessige inngrep.

Takstingenigr anbefaler at hele rapporten leses. Det henvises til
rapportens enkelte punkter med tilhgrende vurderinger.

Enebolig - Byggear: 1959

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende og liggede bordkledning.
Pabygg er forblendet med teglstein.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Malte trevinduer med 2-lags glass.

Teak hovedytterdgr.

Malt balkongdgr i tre med 2-las glass av ukjent alder i 2. etg.
PVC balkongdgr med 2-lags glass fra 2013 i 1. etg..
Enkel kjellerdgr i tre.

Terrasse oppfgrt i trekonstruksjoner.

Terrasse oppfgrt i betongkonstruksjoner.

Trapp i trekonstruksjon.

Garasje.

INNVENDIG Ga til side

Gulv av parkett, laminat og fliser.

Veggene har trepanel og malte flater.

Innvendige tak har trepanel.

Gulv mot grunn er av betongdekke.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Mursteinspipe og peis med innsats.

Lakkert tretrapp til 2. etasje.

Malt tretrapp tll kjeller

Malte fyllingsdgrer og profilerte formpressede dgrer.

Oppdragsnr.: 22348-1228
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VATROM Gé til side

Bad 2. etg

Veggene har fliser.

Taket har flier ogpanel.

Gulvet er flislagt.

Elektriske varmekabler.

Servant, veggmontert toalett, innebygd badekar med dujvegg og
opplegg for vaskemaskin.

Elektrisk styrt vifte.

Bad 1. etg

Veggene har fliser.

Taket er malt.

Gulvet er flislagt.

Elektriske varmekabler.

Servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.
Elektrisk styrt vifte.

KI@KKEN Ga til side

Kjpkken 2. etg

Innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Kjskkenventilator med kullfilter.

Kjgkken 1. etg

Innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannledninger er av plast (rgr i rgr) og kobber.
Avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Naturlig ventilasjon.

Luft til luft varmepumpe i boligen.
Oppvarming av boligen skjer via luft til luft varmepumpe, elektriske
panelovner og -kabler, samt vedfyring.
Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

25 AHS med div. automatsikringer.
Sikringsskap plassert i 1. etasje.

35 AHS med div. automatsikringer.
Sikringsskap plassert i 2. etasje.

TOMTEFORHOLD G til side

Tomten er skranende og bestar hovedsakelig av gressplen, gruset og
steinlagt gardsplass og noe beplantning.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 304 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 304 m?

Totalpris 3500 000

Arealer G4 til side
18.05.2026 Side: 5 av 43
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Beskrivelse av eiendommen

Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3500 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger godkjente bygningstegninger datert
29.08.1991. Det er ikke fullstendig samsvar mellom
byggemeldte tegninger mottatt fra kommunen og dagens
utnyttelse av eiendommen.

Avvik:

Kjeller:

Flere rom er revet, som gjgr det vanskelig a avgjgre bruken.
Det er ikke garasjeport pa tegning, men dobbel glassdgr.
Fgrste etasje:

Del av stue er na soverom.

Trapp fra garasje mangler.

Andre etasje:

Rom merket bad er i dag kjgkken.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser til sgknad om

bruksendring.

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
i byggesaksarkivet.
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Sammendrag av boligens tilstand

N 1|

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet. Befaring er foretatt med
de begrensninger som fglger av at boligen var mgblert og i
bruk; mgbler, innredninger, Igsgre o.l. er ikke flyttet pa overalt.
Taksten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende
- instruks og retningslinjer.
Takstingenigr har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstingenigr ble gjort kjent med pa befaringsdagen.
0 Oppsummering av avvik
- Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
o £ Enebolig
B 760 ingen awik (XED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG1: Mindre eller moderate avvik
i i : Ga til sid
TG2: Avvik som kan kreve tiltak o Utvendig > Vinduer - kjeller B
. TG3: Store eller alvorlige avvik o
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Utvendig > Darer - Kjeller
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under il si
balkonger
. ) © nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn G til side
Anslag pa utbedringskostnad
4 @© nnvendig > Pipe og ildsted Gafilside
3 © nnvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering il si
2
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Galilside
1
= AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
<
0o < © Utvendig > Taktekking Gatil side
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 © utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 ©  Utvendig > Veggkonstruksjon Gadilside
Q  Tiltak over kr 500 000 o
@© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gaftilside
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.
© utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Gatil side
© utvendig > Balkongdgrer Ga til side
© utvendig > Garasjeporter il si
Oppdragsnr.: 22348-1228 Befaringsdato:  18.05.2026 Side: 7 av43
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
Utvendig > Utvendige trapper Gaftil side ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Innvendig > Overflater Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige

Innvendig > Etasjeskiller. 1. etasje e trappelgpet.

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i

i i acki ; Ga til sid
Innvendig > Etasjeskiller. 2. etasje s henhold til kommunedelsplan/NVE.

. . o Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
Innvendig > Krypkjeller Gadilside forhold til dagens krav.
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Gatilside

Tekniske installasjoner > Vannledninger il si

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Kjokken > 2. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

Kjgkken > 2. Etasje > Kjgkken > Avtrekk 4 til si

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside

e & © & & © & & & & & & & & ¢©

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og il si
tettesjikt

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon il si

Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gatfilside

e & & & ©

innredning
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gaftil side
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

(1) Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gaftil side
innredning

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 22348-1228 Befaringsdato:  18.05.2026 Side: 8 av43
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1959

Standard

Fremstar med standard som er vanlig for byggearet.
Vedlikehold

Konstruksjonen forutsetter normalt vedlikehold over tid.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takniva.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

¢ Det er avvik:

Tekkingen har mose.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

o Nar taktekking og undertak begynner 3 bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.
o Tiltak:

Det anbefales a fijerne mose, da mose kan redusere levetiden pa tekkematerialet.
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Tilstandsrapport

= .
s
P,

(I Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal.

Husk & holde takrenner frie for blader og annet avfall.

Vurdering av awvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
* Takrenner har punktvise lekkasjer.

Konsekvens/tiltak
* Lokal utbedring ma utfgres.

Sprekk i takrenne

(I veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende og liggede bordkledning.
Pabygg er forblendet med teglstein.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
 Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak

* Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

o Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gijennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

(3 Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

¢ Undertaket er misfarget.

Det er registrert tegn til mus eller rotte aktivitet pa loftet, herunder ekskrementer og/eller gnagespor. Skadeomfanget vurderes som begrenset.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

o Tiltak:

Svertesopp pa undertaket skyldes vanligvis hgy luftfuktighet og utilstrekkelig ventilasjon. Dette indikerer ugunstige fuktforhold, som over tid kan fgre til
muggvekst og skader pa treverk.

Det anbefales a bedre ventilasjonen i takkonstruksjonen, kontrollere eventuell luftlekkasje fra innvendige rom, og vurdere lokal utbedring. Videre bgr
arsaken til fuktbelastningen kartlegges for a hindre videre vekst.

Mus og rotteaktivitet kan over tid medfgre skade pa isolasjon, elektriske kabler og bygningsdeler, samt gi lukt og hygieniske utfordringer. Tiltak for fjerning
og forebygging anbefales.
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Tilstandsrapport

Det ga ikke indikasjon pa fukt pa befaringsdato

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vnduer er fra forskjellge astall pa 80-tallet

Takstingenigr oppdaget ingen punkterte glass, men dette kan ikke garanteres da det i enkelte tilfeller kan vaere vanskelig & oppdage pga.
lysforhold/temperatur.

De tilfeldige valgte vinduer som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
® Det er avvik:

Manglende vedlikehold vil redusere levetiden pa konstruksjonsdelene.
Det ble fortatt funksjonstesting av enkelte vinduer og noen vinduer subber litt i karmen.
Vindusomramming star i kontakt med underbeslaget.

Det er ikke montert vannbrettbeslag pa enkelte vinduer i kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgr vedlikehold av vinduer.

Manglende vedlikehold kan over tid fgre til redusert funksjon, trekk, fuktskader og forkortet levetid. Det anbefales a utbedre vedlikeholdet for a sikre
vinduenes funksjon og levetid.

Det anbefales a etablere klaring mellom beslag og treverk. Dette reduserer oppsug og forlenger levetiden. Fukt som suges opp i endeved og omramming
gker risikoen for oppsprekking, rate og redusert levetid pa kledningsdetaljer. Dette kan gi behov for utskifting tidligere enn normalt.

Monteringsfugen mellom bunnkarmen og veggen er spesielt utsatt for vaerpakjenning. Under vinduet bgr det derfor monteres et beslag eller en plate som
beskytter veggen nedenfor mot vanninntrengning.
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Tilstandsrapport

Vindusomramming star i kontakt med underbeslaget.

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Vinduer - kjeller
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
 Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Det er registrert manglende vedlikehold som kan redusere levetiden pa konstruksjonsdelene.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Utfgr vedlikehold av vinduer.

Manglende vedlikehold kan over tid fgre til redusert funksjon, trekk, fuktskader og forkortet levetid. Det anbefales a utbedre vedlikeholdet for & sikre
vinduenes funksjon og levetid.

Fukt som suges opp i endeved og omramming gker risikoen for oppsprekking, rate og redusert levetid pa kledningsdetaljer. Dette kan gi behov for
utskifting tidligere enn normalt.

Monteringsfugen mellom bunnkarmen og veggen er spesielt utsatt for vaerpakjenning. Under vinduet bgr det derfor monteres et beslag eller en plate som
beskytter veggen nedenfor mot vanninntrengning. Hvis vinduet ligger utsatt til for slagregn, er det helt ngdvendig @ montere salbenkbeslag.

Det anbefales & etablere klaring mellom beslag og treverk. Dette reduserer oppsug og forlenger levetiden.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Hagastuveien 28, 1734 HAFSLUNDS@Y
Gnr 2093 - Bnr 27
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Rateskadet vindu Vindu fra byggear

Dorer

Beskrivelse
Bygningen har teak hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Dgren har elde og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgr vedlikehold av dgrer.

Manglende vedlikehold kan over tid fgre til redusert funksjon, trekk, fuktskader og forkortet levetid. Det anbefales a utbedre vedlikeholdet for a sikre

dgrenes funksjon og levetid.

Balkongdgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2-las glass av ukjent alder i 2. etg.
PVC balkongdgr med 2-lags glass fra 2013 i 1. etg..
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er registrert manglende vedlikehold, pa balkongdgr i 2. etasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgr vedlikehold av dgrer.

Manglende vedlikehold kan over tid fgre til redusert funksjon, trekk, fuktskader og forkortet levetid. Det anbefales a utbedre vedlikeholdet for & sikre
dgrenes funksjon og levetid.

Dgrer - Kjeller

Beskrivelse

Bygningen har enkel kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma paregnes at dgren ma skiftes ut.
Kostnadsestimat: Under 20 000

(1 Garasjeporter

Beskrivelse

Boligen har tre stk leddporter av tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert manglende vedlikehold, som vil redusere levetiden pa konstruksjonsdelene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgr vedlikehold av dgrer.

Manglende vedlikehold kan over tid fgre til redusert funksjon, fuktskader og forkortet levetid. Det anbefales & utbedre vedlikeholdet for a sikre dgrenes
funksjon og levetid.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Fra andre etasje er det utgang til terrasse oppfgrt i trekonstruksjoner.
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Tilstandsrapport

Fra fgrste etasje er det utgang til terrasse oppfe@rt i betongkonstruksjoner.

Terrasser har stor risiko for fuktpakjenning fra regnsprut, sngsmelting etc. Viktig med overflatebehandling og vedlikehold.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

Det er registrert rate i rekkverk pa balkong i 2. etasje.

Det er etterslep pa vedlikehold av overflater.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran narmer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

Terrassebord har stor risiko for fuktpakjenning fra regnsprut, sngsmelting etc. Viktig med overflatebehandling og vedlikehold.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Terrasse 1. etg

Utvendige trapper
Beskrivelse

Trapp i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er etterslep pa vedlikehold av overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utvendige trapper av tre har stor risiko for fuktpakjenning fra regnsprut, sngsmelting etc. Viktig med overflatebehandling og vedlikehold.
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Tilstandsrapport

Garasje

Beskrivelse

Garasjen i boligen har en stgrrelse pa ca. 32 m%
Den er utstyrt med to leddporter av tre.
Utvendig kledd med overflatebehandlet kledning.
Takket er tekket med takshingel.

Gulvet er stgpt betong.

Garasjen i underetasje av boligen er utstyrt med leddport i tre, samt sidedgr. Det er apent mellom bolig og garasje innvendig. Gulvet er stgpt betong

INNVENDIG

(35 overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser.
Veggene har trepanel og malte flater.
Innvendige tak har trepanel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Overflater er av ulik tid, og fremstar saledes med forskjeller av slitasjegrad, utfgrelse og behov for vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Den enkelte ma vurdere behov for tiltak. Omfanget av tiltak vil vaere individuelt og bgr vurderes ut fra gnsket bruksniva og estetikk.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Gulv mot grunn er av betongdekke.

Kjelleren har stgpte gulv pa stedlige masser, som er en vanlig konstruksjonslgsning for byggeperioden. Det er ikke foretatt mélinger av eventuelle
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Tilstandsrapport

hgydeforskjeller i gulvene. Dette er vurdert som ikke ngdvendig, da kjelleren ikke inneholder rom for varig opphold, men benyttes til boder og garasje.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Gulvet er stedvis pigget opp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gulv mot grunn ma utbedres og ferdigstilles.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Etasjeskiller. 1. etasje

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen er mgblert, og det er kun foretatt stikkprgver. Det er derfor ikke foretatt nivellering over alt.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
 For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Etasjeskiller. 2. etasje

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen er mgblert, og det er kun foretatt stikkprgver. Det er derfor ikke foretatt nivellering over alt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
 For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe og peis med innsats.

Vurdering av avvik:
« |ldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

® Pipa har rennemerker etter sotvann.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

« Det ma monteres ildfast plate under/foran ildsted.

* Andre tiltak:

 Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

Manglende ubrennbar plate pa gulv under og foran ildsted medfgrer gkt brannrisiko ved gnister, glgr eller varm aske som kan falle ned pa brennbart gulv.
Forholdet oppfyller ikke gjeldende sikkerhetskrav og kan fgre til antennelse av gulvkonstruksjon eller gulvbelegg.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Rom Under Terreng

Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er av betong.

Veggene har betong/mur.

Hulltaking er ikke foretatt.

Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig, da alle vegger er av mur/betong.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
 Det er pavist synlig fuktighet p& mur/gulv i kjeller.

Konsekvens/tiltak
 Det paviste fuktniva gir grunn til a overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

3 Krypkjeller

Beskrivelse

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Krypkjeller anses generelt som en risikokonstruksjon med gkt fare for fukt og biologisk vekst. Temperatur- og fuktvariasjoner kan gi kondens og rate over
tid, seerlig ved mangelfull ventilasjon og fuktsikring mot grunnen. Begrenset inspeksjon kan fgre til at skader utvikler seg uoppdaget. Regelmessig kontroll
og gode fukttiltak anbefales.

Vurdering av avvik:
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* Det er avvik:
* Det er manglende fuktsperre pa bakken.

* Det er registrert symptom pé aktivitet fra skadedyr.

Organiske materialer lagret i krypkjeller.

Det er ikke adkomst til krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert fra utsiden. Krypkjeller regnes for & vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkijelleren.

Konsekvens/tiltak
* Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

o Tiltak:

Konstruksjonene ma sikres mot skadedyr.
Alt av organiske materialer bgr fjernes.

Var oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har lakkert tretrapp til 2. etasje.
Det er malt tretrapp tl kjeller

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:

Trappen til 2. etasje har elde og bruksslitaje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Den enkelte ma selv avgjgre behov for tiltak.

Trapp til 2. etg Trapp til kjeller

Innvendige dgrer

Beskrivelse
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Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og profilerte formpressede dgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

 Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
Dgrer subber i karm/terskel.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Utfgre vedlikehold/eventuelt utskiftninger.

Skadedyr

Beskrivelse

Selger opplyser at det tidligere har veert registrert problemer med rotter i/ved boligen.
Det er videre opplyst at profesjonell skadedyrbekjemper har veert benyttet for & handtere forholdet.
Selger er imidlertid usikker pa om tiltakene har gitt varig effekt, og det foreligger ikke naermere dokumentasjon pa resultatet av utfgrte tiltak.

Forholdet bgr undersgkes naermere, og eventuell dokumentasjon fra skadedyrfirma bgr innhentes.
Det anbefales ogsa videre kontroll/oppfalging av fagkyndig skadedyrbekjemper for & avklare om problemet er avsluttet, eller om det fortsatt foreligger
aktivitet.

VATROM

2. ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse

Det er ukjent teknisk forskrift og ukjent byggear.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

2. ETASIJE > BAD

1) Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser.
Taket har flier ogpanel.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker i fliser.
 Det er vindu/d@r med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

o Fliser ma skiftes.
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—

Vindu i vatsone Sprekk i flis
2. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt.
Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

 Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke motfall).

Konsekvens/tiltak

* Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

2. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

 Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak

 Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

o Usikker Igsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge ned mellom membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og fuktskader i
underliggende konstruksjoner over tid.

* Det ma foretas lokale tiltak for & utbedre utettheter pa vatrommet.

* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsd membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.
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2. ETASIE > BAD
(3 saniterutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har servant, veggmontert toalett, innebygd badekar med dujvegg og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

o Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak

* Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur. Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

2. ETASIJE > BAD

3 ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

2. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling er foretatt i inspeksjonsluke pa kjgkken, uten & pavise unormale forhold.

Fuktmaling er ikke foretatt bak dusjbatteri, da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner. Sted for fuktmaling gir begrenset eller lite
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informasjon om badets tilstand. Malingene gir kun en indikasjon, og ma ikke oppfattes som en garanti. Basert pa vatrommets slitasjegrad og registrerte
awvik er det viktig & belyse at konstruksjonen har fuktrisiko.

1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser.
Taket er malt.

1. ETASJE > BAD
(3 overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt.

Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fuger.

* Svertesopp er registrert

Konsekvens/tiltak

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma

en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.
* Andre tiltak:

* Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.

Svertesopp i dusjsone skyldes hgy fukt og utilstrekkelig ventilasjon, og kan gi misfarging og risiko for videre muggutvikling. Tiltak er grundig rengjgring
med egnet middel, forbedring av lufting/avtrekk og sikre at overflater tgrker raskt etter bruk.

Fuger i overgang vegg/gulv ma utbedres i dusjsone.
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Mykfug i dusjsone har Igsnet

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Ingen dokumentasjon pa membrans arbeider. Membran ligger skjult under fliser og tilstand kan ikke avdekkes uten inngripen i konstruksjonene. Ingen
dokumentasjon pa selve utfgrelsen foreligger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innhent dokumentasjon om mulig.

1. ETASIE > BAD
(I saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.
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1. ETASJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i Kjpkkenskap.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

KJPKKEN

2. ETASIE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Det er oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Arstall: 2018 Kilde:

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Det er registrert skader pa benkeplater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av benkeplater.
Den enkelte ma vurdere behov for tiltak.

Oppdragsnr.: 22348-1228
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Hagastuveien 28, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS ‘

Gnr 2093 - Bnr 27 Roald Amundsens gate 36 k I I
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

2. ETASJE > KIGKKEN

I Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

« Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
 Det er avvik:

Ved kontroll av ventilasjonsavtrekket ble det utfgrt papirtest. Papiret ble ikke holdt fast mot ventilen, noe som indikerer utilstrekkelig undertrykk og
mangelfull avtrekksfunksjon. Avtrekket vurderes derfor ikke a vaere tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Fraveer av mekanisk avtrekk kan medfgre darligere luftkvalitet og gkt fuktbelastning i kjskkensonen over tid.

Det anbefales, dersom det er teknisk mulig, & etablere mekanisk eller forsert avtrekk til friluft fra kokesonen for a sikre bedre ventilasjon og redusere risiko
for kondens og luktproblemer.

Det anbefales a fa kjgkkenventilatoren kontrollert, da avtrekket ikke fungerer tilfredsstillende.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
I overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Det er oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Kjskkenet har en noe bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Den enkelte ma vurdere behov for tiltak.

A\

Slitemerker pa benkelate
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og kobber.

Vurdering av avvik:
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Hagastuveien 28, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS ‘
Gnr 2093 - Bnr 27 Roald Amundsens gate 36 k I I
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Arbeid pa vannledninger er ikke fagmessig utfgrt.
Deler av vannledningene i boligen er av eldre dato, og over halvparten av forventet levetid er oppbrukt. Det ma paregnes behov for utskifting eller
utbedring pa sikt.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Anlegget bgr sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

By

Avigpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Deler av avlgpsrgrene i boligen er av eldre dato, og over halvparten av forventet levetid er oppbrukt. Det ma paregnes behov for utskifting eller utbedring
pa sikt.

Konsekvens/tiltak

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Beskrivelse

Det er installert luft til luft varmepumpe i boligen.

Oppvarming

Beskrivelse

Oppvarming av boligen skjer via luft til luft varmepumpe, elektriske panelovner og -kabler, samt vedfyring.

Varmtvannstank
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik ifm understgttelsen av tanken.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Varmtvannsbereder er koblet i stikkontakt. | dag er det krav om at nye varmtvannsberedere med effekt pa 1500 W eller mer skal vaere fast tilkoblet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

25 AHS med div. automatsikringer.
Sikringsskap plassert i 1. etasje.

35 AHS med div. automatsikringer.

Sikringsskap plassert i 2. etasje.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Det er ukjent for selger nar det elektriske anlegget ble installert eller sist gang totalt rehabilitert.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Alle elektriske arbeider, for dagens eier, er utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget i Igpet av de siste 5 arene. Det anbefales en gjennomgang av en registrert el.

takstmann.

LT

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Byggegrunn er ikke vurdert pa tilstandsniva da det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser uten vesentlige inngrep.

Fuktsikring og drenering
Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Dagens drenering er fra ukjent ar. Dreneringens funksjon og kapasitet forringes over tid. Dette kan pavirke boligens kjeller/underetasje negativt. Drenering
er nedgravd. Estimert levetid pa drenssystemet har et betydelig sprang, og er mellom 20 - 60 ar. Av nevnte grunner er det vanskelig & angi noen eksakt
tilstand. Kommentaren er i dette tilfelle basert pa det visuelle over terreng.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

 Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/sveert begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.
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Tilstandsrapport

* Det bgr gjgres lokale tiltak.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Der er montert provisoriske understgttelser i garasjen for a avlaste grunnmur.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Anbefaler & utbedre sprekker i muren og fglge med videre utvikling.

Sprekker i grunnmur kan medfgre gkt risiko for vanninntrengning og frostsprengning, samt videre nedbrytning av materialet. Videre kan sprekker i
grunnmur gi adkomst for skadedyr til andre konstruksjonsdeler av bygningen.

Fglg med pa eventuell videre utvikling. Det anbefales & kontrollere grunnmuren naermere. Der sprekker og eventuelle apninger er mest fremtredende, bgr
det vurderes lokal utbedring i form av fuging og tetting.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Tilstandsrapport

Q) Terrengforhold

Beskrivelse

Tomten er skranende og bestar hovedsakelig av gressplen, gruset og steinlagt gardsplass og noe beplantning.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL).

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Hovedstoppekran og stakepunkt er plassert pa tomten.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Helse, miljg og sikkerhet.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

 Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

o Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

¢ Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor bestd av Igsmasser. Kommunens
aksomhetskart er imidlertid svaert grovmasket.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Dersom trappene skal tilfredsstille dagens krav ma det utfgres tiltak.

Eiendommen ligger innenfor registrert aktsomhetsomrade. Dette innebzerer ikke at det foreligger pavist fare, men at grunnforhold kan vaere aktuelle a
vurdere ved eventuelle fremtidige tiltak i grunnen. Naermere undersgkelser anbefales.

Oppdragsnr.: 22348-1228 Befaringsdato: 18.05.2026 Side: 33 av 43

76



Hagastuveien 28, 1734 HAFSLUNDS@Y
Gnr 2093 - Bnr 27
3105 SARPSBORG

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
304 m?%/272 m?

Enebolig: Kjgkken, Stue, 4 Soverom, 2 Bad, 2 Walk-in
closet, Vindfang, Trapperom, Stue/kjgkken, 2
Garasjer, 6 Bod, Gang

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 500 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Konklusjon og markedsvurdering

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

N1

Norsk takst

Markedsverdi

Kr 3 500 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3 500 000

Konklusjon markedsverdi 3 500 000

Markedsverdien er beregnet pa grunnlag av statistikk og sammenlignbare priser innhentet fra Eiendomsverdi AS og takstkonsulentens
lokalkunnskap om omrade. Den angitte markedsverdi er a anse som veiledende ved omsetning av eiendommen.

Sammenlignbare salg
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Hagastuveien 28, 1734 HAFSLUNDS@Y
Gnr 2093 - Bnr 27

3105 SARPSBORG

EIENDOM

1 Edvard Strands vei 38,1734 HAFSLUNDS@Y
95 m? 1899 3 sov

2 Redsgyveien 52,1734 HAFSLUNDS@Y
170 m? 1959 2 sov

3 Hagastuveien 1,1734 HAFSLUNDS@Y
130 m? 1971 3 sov

a Nordbyveien 58,1734 HAFSLUNDS@Y
133 m? 1948 1 sov

5 Reidarbakken 4 ,1734 HAFSLUNDS@Y
137 m? 2005 2 sov

6 Eilertsens vei 8 ,1734 HAFSLUNDS@Y
175 m? 1962 2 sov

7 Hagastuveien 33,1734 HAFSLUNDS@Y
161 m? 1964 3 sov

Hagastuveien 64A ,1734 HAFSLUNDS@Y

216 m? 1952 3 sov

Om sammenlignbare salg

witekAs Y
Roald Amundsens gate 36 k I I
1723 SARPSBORG Norsk takst

SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
19-03-2026 2 600 000 3225000 3225000 32250
18-06-2023 3950 000 4300 000 4300 000 25294
23-10-2025 3690 000 3500 000 3500 000 23 026
14-04-2026 2 850 000 2 850 000 2 850 000 21429
10-12-2025 3985 000 3950 000 3950 000 19 554
06-10-2025 3600 000 3550 000 3550 000 18 020
03-09-2024 3300 000 3350 000 3350 000 17179
21-12-2025 3950 000 3650 000 3650 000 16 898
Kilde :

Eiendomsverdi

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter, fakturert pa eiendommen 2025 Kr. 33937
Vedlikeholdskostnader, ansatt av takstingenigr Kr. 15 000
Forsikring, arlig premie estimert av takstingenigr Kr. 12 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 61 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 000 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3380 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2 600 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 600 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 900 000

Beregnet tomteverdi Kr. 900 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3500 000
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Hagastuveien 28, 1734 HAFSLUNDS@Y
Gnr 2093 - Bnr 27
3105 SARPSBORG

Arealer, byggetegninger og brannceller

witek As Y
Roald Amundsens gate 36 k I I

1723 SARPSBORG

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

TBA

BRA-e

Balkong

Kjeller

Bod
Soverom

Stue

-

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Bod

Bad Bn_a_
Teknisk
/] rom
N Y e .
Garasje [\
Soverom

Garasje
Soverom Y

I Bod

balkong

=)
Felles garasjeanlegg
Garasje
plass.
Carport og/eller ifelles erikke ma areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befaringsdato:  18.05.2026

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, dpne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 37 av 43


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Hagastuveien 28, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS ‘
Gnr 2093 - Bnr 27 Roald Amundsens gate 36 k I
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG Norsk takst

Arealer

Enebolig

Etasje
2. Etasje
1. Etasje

Kjeller

Sum
SUM BRA

Bruksareal BRA m?

Inngl Ik
Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nnglasset balkong

SUM Terrasse- og balkongareal

Romfordeling

Etasje

2. Etasje

1. Etasje

Kjeller

Kommentar

(BRA-b) (TBA)
66 66 8
84 32 116 64
122 122
272 32 72
304
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjokken, stue, soverom, soverom 2, bad,
walk-in closet

Vindfang, trapperom, stue/kjgkken,

. Garasje
soverom, soverom 2, bad, walk-in closet )

Bod, bod 2, bod 3, bod 4, bod 5, bod 6,
gang, garasje

Arealene er oppmalt pa stedet. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr hvordan rommet defineres. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med byggeteknisk forskrift og ha manglende godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil
fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Det foreligger godkjente bygningstegninger datert 29.08.1991. Det er ikke fullstendig samsvar mellom byggemeldte tegninger
mottatt fra kommunen og dagens utnyttelse av eiendommen.
Avvik:
Kjeller:
Flere rom er revet, som gjgr det vanskelig & avgjgre bruken.
Det er ikke garasjeport pa tegning, men dobbel glassdgr.
Fgrste etasje:
Del av stue er na soverom.
Trapp fra garasje mangler.
Andre etasje:
Rom merket bad er i dag kjgkken.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser til sgknad om bruksendring.
Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest i byggesaksarkivet.
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Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.5.2026 Kenneth Solli Gresslgs Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3105 SARPSBORG 2093 27 0 822.8 m? Sarpsborg kommune sitt  Eiet
kommunekart.

Adresse

Hagastuveien 28

Hjemmelshaver
Javadi Mehdi, Tangen Sandra Ljostad
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Hagastuveien pa Hafslundsgy i Sarpsborg kommune, i et etablert boligomrade utenfor Sarpsborg sentrum.

Hafslundsgy er et boligomrade med smastedspreg beliggende pa vestsiden av Glomma. Omradet har dagligvarehandel, skole, barnehager og
idrettstilbud i neeromradet. Bebyggelsen bestar hovedsakelig av eneboliger og annen smahusbebyggelse.

Sarpsborg sentrum ligger fa kilometers kjgreavstand fra eiendommen og tilbyr et bredt utvalg av handel, serveringssteder og offentlige
tjenester. Det er bussforbindelser i omradet mot sentrum og gvrige deler av kommunen.

Omradet har gode tur- og rekreasjonsmuligheter langs Glomma og i naerliggende friomrader og skogsomrader

Adkomstvei

Eiendommen ligger inn til offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig, via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig, via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon.
Om tomten

Tomten er skranende og bestar hovedsakelig av gressplen, gruset og steinlagt gardsplass og noe beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Servitutter og rettigheter er ikke innhentet, og eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.

Takstingenigr er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning enn det som er nevnt i taksten.

Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for gjennomlesning fgr den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne
rapporten er i fglge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i denne
rapport.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 26.05.2026 Utfylt av eier Gjennomgatt Nei

Eier 18.05.2026 Bl,dro me.!d opplysninger om eiendommen Gjennomgatt Nei
pa befaring.

Eiendomsverdi.no 26.05.2026 D_lverse opplysnlnge.r om Gjennomgatt Nei
eiendommen/sameiet.

Megler 26.05.2026 Diverse opplysninger fra kommune Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 06.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Hagastuveien 28, 1734 HAFSLUNDS@Y
Gnr 2093 - Bnr 27
3105 SARPSBORG

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

e Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PS1211

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Holmskau & Partners GjenSid ige ‘l

Egenerklaering

Hagastuveien 28, 1734 HAFSLUNDSOY 19 Jun 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Hagastuveien 28 Hagastuveien 28

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

[:] Ja Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

EA Nei

Nar kjepte du boligen?
Huset ble kjopt i 2017. Bud runden endte den 09.06.2017

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Vi tok over boligen den 16.06.2017 og var boende der helt frem til november 2020. det ble montert et lite kjokken i 2.etg da vi flyttet inn. Da hadde vi en fin
leilighet til bruk mens oppussingen pagikk i 1.etg. Nar 1.etg var tilfredsstillende, flyttet vi ned og startet med utleie av 2.etg. Dette pagikk helt til vi flyttet ut
12020 og har siden leid ut 1. og 2. etg.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Storebrand Forsikring AS-65, 5034036

Informasjon om selger

Selger

Tangen, Sandra Ljostad

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjeper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.
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Boligkjeper oppfordres til a selv underseke eiendommen grundig.

Vatrom

2 7)

2.1.5

2200l

22:3]

Har det vzert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Feilene kommer frem i takstrapporten.

utover dette sa har bad i 1. etg. fremstatt som problemfritt mens vi bodde i huset. Vi har ikke fatt noen tilbakemeldiner eller bemerkninger av
leietaker om feil eller problemer med bad i 1. etg.

Bad i 2.etg. har motfall til sluk. Dette har blitt lost med en svaber for a fore vannsel ned i sluket. Bad 2. etg. har fremstatt som problemfritt etter
oppussing mens vi bodde i huset. Vi har ikke fatt inn melding eller bemerkninger av leietaker om feil eller problemer i etterkant.

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2017

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglart D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Bad 1.etg Alt rorarbeidet er lagt av rorlegger. Alt EL-installasjon er montert av elektriker. Maling, steping av gul, membran og flislegging har blitt
utfort av maler.

Hyvilket firma utforte jobben?

Dugnad
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

|:| Ja Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2017

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleert I:l Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Kjokken 2.etg Alt ror arbeidet er utfort av faglert rorlegger. Alt EL-installasjon er montert av faglert elektriker. Kjokkenet er montert av huseier.

Hyvilket firma utforte jobben?

Dugnad
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2017
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Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Kjokken 1.etg Alt rerarbeid er utfort av faglert rerlegger. Alt EL-installasjon er montert av faglart elektriker. Kjokkenet er montert av huseier.
Hyvilket firma utforte jobben?

Dugnad

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
I:] Ja Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2017

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Teknisk rom/vaskerom kjeller. Varmtvannsbereder ble byttet ut av rerlegger. Ordinzer stikkontakt pa opprinnelig kurs er benyttet. Ror er
provisorisk montert pa vegg i pavente av oppussing i kjeller.

Hvilket firma utferte jobben?

Dugnad

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
D Ja Nei

Navn pa arbeid
Nytt arbeid
Arstall

2017

Hvordan ble arbeidet utfert?
agleert aglart
Fagl L Utagl

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Bad 2. etg. Det er lagt opp vann og avlep for vaskemaskin, utfert av faglart rerlegger. Det er montert avtrekksvifte med bryter, montert av faglaert
elektriker.

Hvilket firma utferte jobben?

Dugnad

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Det er observert tegn til fukt pa loft i form av svertesopp. Dette fremkommer ogsa i takstrapporten.
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89



90

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

412  Arstall

usikker
4.13 Hvordan ble arbeidet utfert?

|:| Fagleert Ufagleert

4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte

Tidligere huseier har utfort alt tilbygg og pabygg pa huset. I ettertid er det malt kledning og vinduer etter
behov.

Kjeller

S Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen Kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja D Nei

7 Er det observert vann eller fukt i Kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Det er observert fukt i kjeller i form av kalkutslag pa vegger. Det er rom uten gulv og betongdekke.

8 Er det utfort arbeid med drenering?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

8.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
8.1.2  Arstall
2021

8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
I:l Fagleert Ufaglert

8.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Det ble lagt nye drensrer og grunnmursplast mot grunnmur pa nordveggen, langs nedkjering til bakgard. Det har blitt lagt en overvannsledning for
takrenne foran huset og langs nordveggen som renner ut i bakgarden. Terreng foran inngangsparti og nedkjering til bakgard er formet og bygd opp

med fall vekk fra huset.
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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10 Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arstall
2017
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert l:‘ Ufagleert
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Elektrikker har trekt nye ledninger og montert nye brytere og stikkontakter der det har vaert behov i boligen. Elektrikker er brukt i forbindelse med
nytt bad og kjekken.
10.1.5  Hyvilket firma utferte jobben?
Dugnad
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
D Ja Nei
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det vzert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Vannrer i kjeller fra tidligere inntak over grund fikk lekkasje i 2024. I den sammenheng ble gulv pigget opp og ny vannledning har blitt trukket
helt frem til teknisk rom/vaskerom under grund.
Avlepsrer har vaert av gammel stopejern. Denne hadde brudd og sprekkdannelser under boligen allerede da vi kjepte boligen. Det ble lagt opp en
provisorisk avlepsledning i kjeller da dette ble oppdaget. Det er na lagt nytt avlep under grund sammen med ny vannledning.
13 Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
Ja l:‘ Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
13.12  Arstall
2024
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglert D Ufagleert
13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Ny vannledning er lagt under grund fra yttervegg til teknisk rom/vaskerom i
Kjeller.
13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Dugnad
13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
D Ja Nei
13.2.1  Navn pa arbeid

Nytt arbeid
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1322 Arstall
2024

13.2.3  Hvordan ble arbeidet utfort?

D Faglart Ufaglert

13.2.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Lagt ny avlepsledning fra yttervegg inn til teknisk rom/vaskerom i kjeller.

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vzert nedgravd oljetank pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget

Det har vart perioder med kondens lekkasje fra varmepumpe ved bruk av AC kjeling om sommeren.

16 Er det utfert arbeid pa var legg eller ventilasj legg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Det er setninger pa garasje inn mot huset, uvvist arsak. I periode vi har eid huset har setningene garasjen samt sprekkdannelsene pa vegg mot nabo
vart stabile.

Det er setning pa tilbygg til inngangsparti. Oppdaget skjevhet i gulv og tak.

Det er setning pa tilbygg av terrasse og kjeller. Terrasse er stopt inn mot grunnmur og er muligens arsak til sprekkdannelser i grunnmur.

Setninger pa terrassen har blitt malt over tid av BIG gjennom forsikringsselskapet og ble konkludent med at dette er setninger som har satt seg, og
at sprekkdannelsene mest sannsynlig er fra rundt byggeperioden.

18 Har det vzert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Ildsted i 1.etg. har ikke veart i bruk under vart eierskap. Krav om brannsikkert materiale foran ildsted er fjernet. Det ma legges ny brannsikkert
materiale foran peisen for at ildstedet blir godkjent. Pipe har ikke vert feiet siden den ikke har veert i bruk. Anbefaler & kontakte feier for ildsted

tas bruk.
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

Side 6
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Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyva slags skadedyr og hva var omfanget?

Det ble oppdaget rotter i kjeller vinteren 2017 i sammenheng med oppussing arbeid i kjeller. Forsikringsselskap ble kontaktet, hvor vi fikk
klarsignal for a rive ut innredning av gulv og vegger i kjeller for & sanere. Flere feil og mangler ble oppdaget og rapportert til forsikringsselskapet.
Det viste seg at skadedyrene hadde fri tilgang via apen stakeluke og brudd i avlepsledning under huset. Feller og arbeid for a tette mulige apninger
for skadedyr har veert en pagaende arbeid i huset. Ved mistanke av skadedyr i etterkant har forsikring og skadedyrfirma blitt kontaktet, hvor det
ikke har veert pavst noe ny aktivtet. Det settes fortsatt ut feller for a forebygge mot skadedyrene etter anbefaling fra skadedyrfirma som har vert
tilkalt gjennom forsikringsselskapet. Det anbefales a ferdigstille rerarbeidene i kjeller, stope igjen gulv og tette mulige apninger for inntrengning
over grund.

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det vzert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygni

Ja l:‘ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Se takstrapport.

Det er rateskader pa kledning og vinduer i kjeller.

Rekkverk til terrasse og balkong har rate. kledning i sin helhet har ikke vart besiktiget og det kan regnes med at det er noe rate i kledning ogsa.
Det er svertesopp pa loft og kalkutslag og soppdannelser i kjeller.

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

I:] Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Ja l:‘ Nei

26 Er utleiedelen godKkjent til beboelse av kommunen?

Ja D Nei |:| Vet ikke

27 Er det utfert radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sj for eiend eller nzeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Side 7



Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

holi d

32 Har du andre opplysni om eller ei utover det du har svart?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 78958159
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Egenerkleeringsskjema

Date

2026-06-19

Name

Sandra Ljostad Tangen

Identification

% Sandra Ljostad Tangen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Signicat L :
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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‘. ' Sarpsborg kommune
\ |
'\“?

Utskriftsdato: 12.05.2026

\/f Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

Telefon: 69 10 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 2093 Bruksnr. 27 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Hagastuveien 28, 1734 HAFSLUNDSQ@Y

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
@ Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner under bakken

Id 201701

Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036, Sarpsborg
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.10.2024

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/12972/201701%20Bestemmelser%2C%20datert%2009.10.2025.pdf

Delarealer Delareal 822 m?2

Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Navaerende

Delareal

823 m?
BestemmelseOmradenavn BS_Lav-moderat fortetting
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 823 m?

KPHensynsonenavn H310_Aktsomhet kvikkleire

KPFare Ras- og skredfare
Side1av2


https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/12972/201701%20Bestemmelser%2C%20datert%2009.10.2025.pdf

Delareal 46 m?
KPHensynsonenavn H320_Lavpunkt
KPFare Flomfare

Delareal 815 m?
BestemmelseOmradenavn BS_Kulturmiljg_26
KPBestemmelseHjemmel hensyn bevaring bygning og annet kulturmiljo

Side 2 av 2
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‘,, “ | Sarpsborg kommune
Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 12.05.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 2093 Bruksnr. 27 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hagastuveien 28, 1734 HAFSLUNDS@Y

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoréret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 13 614,06 kr
Eiendomsskatt 6 485,04 kr
Feiing 566,28 kr
Renovasjon 4.924,92 kr
Vann 8 346,66 kr
Sum 33 936,96 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar

Fastgebyr renovasjon 25% 1 stk 2680.00 11 0% 2 680,00 kr 1116,69 kr
Restavfallsbeholder 130- 140 25% 2 stk 1390.00 11 0% 2 780,00 kr 1158,31 kr
liter

Papirbeholder130-140 liter 25% 2 stk 0.00 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Glass-/metall 140 liter 25% 1 stk 0.00 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Eiendomsskatt Bolig 0% 1801400 3.60 11 0% 6 485,00 kr 2702,10 kr

o/oo

Tilsyn/fyringsgebyr 0% 1 lop 590.00 11 0% 590,00 kr 245,85 kr
Fastgebyr vann 15% 1 stk 1770.00 11 0% 1770,00 kr 737,49 kr




Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar

Fastgebyr avigp 15% 1 stk 3060.00 11 0% 3 060,00 kr 1275,00 kr

Vann beregnet etter areal 15% 250 m3 24.32 11 0% 6 080,62 kr 2 533,56 kr

Avlgp beregnet etter areal 15% 250 m3 46.66 11 0% | 11663,88kr 4 859,96 kr
Sum 35 109,50 kr | 14 628,96 kr

Lopende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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’ﬁ Utskriftsdato: 12.05.2026
'». | Sarpsborg kommune

\“ ' Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

N Telefon: 69 10 80 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 2093 Bruksnr. 27 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 26742321 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 6463258 Bruksenhetshummer HO0101

Bruksenhetsadresse Hagastuveien 28, 1734

Bygningstatus Tatt i bruk HAFSLUNDS@Y
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 1 1 0 0 0
lIdsteder

Plassering Type Produsent Modell

Vedovn Jotul Vedovn Jotul S 80 Mini

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
15.01.2019 Tilsyn 02.01.2023 Feiing

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer
Awvik lldsted - Plassering: -. Type: Vedovn. Produsent: Jetul Vedovn. Modell: Jatul S 80 Mini
Type avvik Gulvet foran ildstedet skal beskyttes med en ubrennbar plate pa min. 300mm i forkant
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Informasjon for bruksenhetld 26742321

Bruksenhetld 26742356
Bygningsnummer 6463258

Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 26742356.

Bygningstype Unummerert
Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse Hagastuveien 28, 1734
HAFSLUNDS@Y

Bruksenhetld 26742355
Bygningsnummer 6463258

Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 26742355.

Bygningstype Unummerert
Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse Hagastuveien 28, 1734
HAFSLUNDS@Y

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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m Utskriftsdato: 12.05.2026
gws | Sarpsborg kommune

@"ﬁ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

Telefon: 69 10 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 2093 Bruksnr. 27 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hagastuveien 28, 1734 HAFSLUNDS@Y

Informasjon om vann/avlep registrert pd eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p4 vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-2093/27

2. Norkart

Utskriftsdato: 12.05.2026 11:30

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 822.8
Etablert dato 30.09.1985 Historisk oppgitt areal 823,3
Oppdatert dato 19.10.2025 Historisk arealkilde Mélebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ | Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ | Seksjonert [ ]Klage er anmerket [ ]1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 2093/27
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 2093/27
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 03.10.1985 3003-2093/1 (-823,3), 2093/27 (823,3)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6573434.33 622068.25 0 Ja 822.8
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
TANGEN SANDRA LJOSTAD Hjemmelshaver (H) Gamle Torvvei 11C Bosatt (B)
F060386***** 1/2 1710 SARPSBORG
JAVADI MEHDI Hjemmelshaver (H) Gamle Torvvei 11C Bosatt (B)
F230486***** 12 1710 SARPSBORG

Vegadresse: Hagastuveien 28 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1734 HAFSLUNDS@Y Kirkesogn 02020301 Varteig
Grunnkrets 2101 Red Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg
Valgkrets 25 Hafslundsey

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 6463258 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 15.02.1959
2 6463258 1 Tilbygg Tatt i bruk (TB) 01.12.1989

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-2093/27

. Norkart

Utskriftsdato: 12.05.2026 11:30

[s [6463258

[2 [Tilbygg

[Tatt i bruk (TB)

[15.07.1994 |

1: Bygning 6463258: Enebolig (111), Tatt i bruk 15.02.1959

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 330
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 330
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Olje/parafin/fl.brensel Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Tatti bruk 15.02.1959 |15.02.1959

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Hagastuveien 28 HO0101 2093/27 287 6 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 60 0 60 0 0 0
HO1 1 139 0 139 0 0 0
K01 0 131 0 131 0 0 0
2: Bygningsendring 6463258-1: Tilbygg, Tatt i bruk 01.12.1989

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 31

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 31
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 07.10.1988 |07.10.1988

Igangsettingstillatelse 10.10.1988 |10.10.1988

Tatt i bruk 01.12.1989 |(01.12.1989

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-2093/27

. Norkart

Utskriftsdato: 12.05.2026 11:30

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Hagastuveien 28 - 2093/27 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 31 0 31 0 0 0

3: Bygningsendring 6463258-2: Tilbygg, Tatt i bruk 15.07.1994

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 87

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 87

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Olje/parafin/f.orensel Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Annen oppvarming Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 29.08.1991 [29.08.1991

Igangsettingstillatelse 13.04.1992 |11.05.1992

Tatt i bruk 15.07.1994 |05.09.1994

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert Hagastuveien 28 - 2093/27 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 40 0 40 0 0 0

KO1 0 47 0 47 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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Omradeanalyse
Sarpsborg kommune omradeanalyse

. Norkart

Eiendom 3105 2093/27

Utskriftsdato 12.05.2026

Antall datasett | 52

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er nadvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

5 Berorte datasett

© AKTSOMHETSKART FOR KVIKKLEIRESKRED (NVE)
© NATURTYPER PA LAND (NiN) (Miljedirektoratet)
© VA-LEDNINGER

47 Sjekkede, ikke berorte datasett

© ARTER AV NASJONAL FORVALTNINGSINTERESSE (MD)

© DYRKBAR JORD (NIBIO)

© FLOM AKTSOMHETSOMRADER (NVE)

© FORURENSET GRUNN (Miljgdirektoratet)

© FRILUFTSLIVSOMRADER - KARTLAGTE (MD)

© GRUNNVANNSBOREHULL (NGU)

© KOMMUNEDELPLAN HENSETTING FREDRIKSTAD SARPSBORG

© KOMMUNEDELPLAN INTERCITY ROLVSQ@Y - BORG BRYGGERIER -
PLANFORSLAG

© KULTURMINNER - freda bygninger (Riksantikvaren)

© KULTURMINNER - lokaliteter, enkeltminner og sikringssoner
(Riksantikvaren)

© KVIKKLEIRE (NVE)

© MARINE NATURTYPER - DN handbok 19 (Miljgdirektoratet)

© NATURTYPER PA LAND OG | FERSKVANN - DN handbok 13
(Miljodirektoratet)

© NATURVERNOMRADER (Miljgdirektoratet)

© STATLIGE PLANRETNINGSLINJER FOR DIFFERENSIERT
FORVALTNING AV STRANDSONEN LANGS SJJEN (Kommunal- og
distriktsdepartementet)

© STORMFLO OG HAVNIVA (Kartverket)

© STAYSONER FOR BANE NORs JERNBANENETT (Bane NOR SF)

© STOYSONER FOR INDUSTRI

© STOYSONER FOR SKYTEBANER

© TEMAKART BYGNINGER VURDERT FOR VERN -
SENTRUMSPLANEN

© TEMAKART FLOMVEIER - SENTRUMSPLANEN

© TEMAKART GUL LISTE - SENTRUMPLANEN

© TEMAKART H@YDER OG BYGNINGSTYPOLOGI -
SENTRUMPLANEN
© TEMAKART LEKEPLASSDEKNING - SENTRUMSPLANEN

© MULIGHET FOR MARIN LEIRE (NGU)
© RADON aktsomhet (NGU)

© BYGGEFORBUDSSONER KRAFTLEDNINGER (Statnett)

© FJERNVARMEKONSESJON

© FLOMSONER (NVE)

© FORURENSET GRUNN (SK)

© FRILUFTSLIVSOMRADER - STATLIG SIKRA (MD)

© GRUS OG PUKK (NGU)

© KOMMUNEDELPLAN INTERCITY - FV. 118. NY SARPSBRU
© KULTURLANDSKAP - VERDIFULLE (MD)

© KULTURMINNER - kulturmiljger (Riksantikvaren)
© KULTURMINNER - SEFRAK bygninger (Riksantikvaren)

© KVIKKLEIREOMRADER
© NATURTYPER - utvalgte (Miljedirektoratet)
© NATURVERNOMRADER - foreslatte (Miljgdirektoratet)

© SKREDHENDELSER (NVE)
© STEINSPRANG aktsomhetsomrader (NGU)

© STOYKARTLEGGING VEG ETTER T-1442 (Statens vegvesen)

© STGYSONER FOR HAVN

© STOYSONER FOR KOMMUNALE VEIER

© TEMAKART BARNETRAKK - SENTRUMSPLANEN

© TEMAKART BYKJERNE OG KVARTALSSTRUKTUR -
SENTRUMSPLANEN

© TEMAKART GRONNSTRUKTUR - SENTRUMPLANEN

© TEMAKART HENSYNSSONE STORULYKKERISIKO -
SENTRUMSPLANEN

© TEMAKART KULTURMILJG - SENTRUMPLANEN



| Kilde e | versjon |10.05.2026 |

Om datasettet Tegnforklaring

Analyseomradet/Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget 'Aktsomhetskart for kvikkleireskred'. Kartlaget | /xsorhetsomréder forloddereskred

er utviklet av NVE og tar hensyn til bade lssmassene og terrenget. Dersom planlagte tiltak ligger innenfor e e eireskred - dekring
aktsomhetsomrade for kvikkleireskred, m& man g videre i prosedyren i NVE veileder 1/2019. Metodikken

aktsomhetskartet bygger pa, identifiserer mulige lasneomrader for kvikkleireskred. NVE vurderte at aktsomhetskartet ogsa markerer i tilstrekkelig grad
hvor det kan veere fare for skade fra utlep fra et kvikkleireskred. Det er dermed ikke nedvendig & vurdere fare for utlep utenfor aktsomhetskartet.
Unntaket er der det ligger utlep fra registrerte faresoner utenom aktsomhetsomradet, dette ma i sa fall felge prosedyren i NVE veileder 1/2019 videre fra
steg 4. For tiltak innenfor 'aktsomhetskart for kvikkleireskred' krever kommunen geoteknisk vurdering for alle tiltak som kan f& betydning for
omradestabiliteten. For mindre tiltak med neglisjerbar betydning for omrédestabiliteten henviser kommunen til NVEs veileder 1/2019 vedlegg 2, men for
nye bolighus evt. ogsa mindre bygninger med starre skjeeringer/fyllinger, sterre VA-arbeid og andre terrengarbeid vil kommunen sammen med sgknad
om byggetillatelse rutinemessig kreve geoteknisk vurdering. For & sikre god kvalitet p& den geotekniske vurderingen krever kommunen at vurderingen
blir utfert av et foretak som minst kan erklzere ansvar i tiltaksklasse 2. Prosjektering av geoteknikk er et eget ansvarsomrade. Se link: NVE
(https://www.nve.no/)

Norkart Omradeanalyse 12.05.2026 Side 2 av 6
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 11.05.2026 ‘

Om datasettet Tegnforklaring

Analyseomradet/Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget 'mulighet for marin leire' fra Norges Mulighet for marin leire
Geologiske Undersgkelse (NGU). Kartlaget viser hvor det potensielt kan finnes marin leire - enten oppe i dagen eller | [ Stor

under andre lgsmassetyper. 'Mulighet for marin leire' inndeles i sveert stor, stor, middels, sveert stor men

usammenhengende/tynt, liten, stort sett fravaerende eller ikke angitt. De ulike klasser er vist i ulike blatoner/hvit. Bla skravur gis lesmassetyper der
lokale/tynne forekomster av marin leire kan forventes. Omrédene over 'marin grense' vises med tynn svart skravur, og disse kan det generelt ses bort fra
mht. forekomst av marin leire. Kommunen har valgt & legge vekt pd NVEs kartlag 'Aktsomhetskart for kvikkleire' siden dette kartlaget gjer en
sammenstilling av de omradene med mulighet for marin leire som samtidig er bratte nok til at kvikkleireskred kan utlgses. Kommunen vil som hovedregel
ikke kreve geoteknisk vurdering iht. plan- og bygningsloven § 28-2 for tiltak omfattet utelukkende av kartlaget 'mulighet for marin leire', men byggherre
ber veere szerlig oppmerksom pé at det kan veere utfordrende grunnforhold og at lokalstabiliteten ber prosjekteres neye. Se link: Norges Geologiske
Undersgkelse (https://www.ngu.no/)

Objekter

Mulig marin leire Losmassetype

stor Fylimasse (antropogent materiale)

Norkart Omradeanalyse 12.05.2026 Side 3 av 6
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| Kilde | Miljodirektoratet | versjon 10.05.2026 |

Om datasettet

Analyseomradet/Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget 'Naturtyper pa land (NiN)' fra Miljedirektoratet (MD). Kartlaget viser
naturtypelokaliteter kartlagt etter Miljedirektoratets instruks for kartlegging av naturtyper pa land. Naturtyper prioritert for kartlegging er redlistede
naturtyper og naturtyper med sentral gkosystemfunksjon. Type- og beskrivelsessystemet Natur i Norge er benyttet for & dokumentere det faglige
innholdet. Hver lokalitet er gitt en gkologisk kvalitet, basert pa tilstand og naturmangfold.

Dekningsomrade
Navn Kartlegger Ar
Skjeberg Rambgll Norge AS 2019

Norkart Omradeanalyse 12.05.2026 Side 4 av 6
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 15.06.2020

Tegnforklaring

Om datasettet

Analyseomréadet/Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget 'RADON aktsomhet' fra Norges Geologiske Radon aktsomhetsomréde
Undersgkelse (NGU). Kartlaget viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Kartlaget er [] Moderat til lav

basert pa geologi og inneluftsméalinger av radon. Inneluftsmélinger er fra DSA sin nasjonale database, og geologi er [ Hay

fra NGU sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Der hvor et omrade er klassifisert som 'hey aktsomhet' er det

beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omréde er klassifisert som
'middels til lav aktsomhet' er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor
det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som 'usikker aktsomhet'.
Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som 'seerlig hoy aktsomhet

Objekter

Aktsomhetsgrad

Hoy

Norkart Omradeanalyse 12.05.2026 Side 5 av 6
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I Kilde | Kommunene |Version | 14.05.2024

Om datasettet

Analyseomradet/Eiendommen bergrer kommunale VA-data. Ledningskartet viser det kommunale ledningsnettet som
til enhver tid er i drift. Det vises ogsa enkelte private ledninger. Det private nettet er registrert som gréatt.

Tegnforklaring

v_kommunene_82_avervannsledning
/ Ouervannsledning
Spillvannsledning

/" Spilvannsledning
v_kommunene_82_vannledning

/ “annledning
v_kommunene_82_avloepfelles

~ Aviep felles
v_kommunene_82_overvannsledning
/ Privet ledring

Spillvannsledning privat

/ Privat ledring
v_kommunene 82 _wvannledning

/ Privet ledring
v_kommunene 82 _awvioepfelles

/ Privet ledning

Objekter

Ledningstype Antall
Vannledning 3
Spillvannsledning 3
Overvannsledning 3

Norkart Omradeanalyse 12.05.2026

Side 6 av 6



v, Kommuneplan N
“ “ Eiendom:  2093/27 A
Adresse: Hagastuveien 28
Utskriftsdato: 12.05.2026
Sarpsborg kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32

N 3 > v/ / 54 6573508
e
i e
/ %, y V ’i& <<, / Y, ’0,, /
g
154] /S 7. V994
//,17 1 //‘%%.o %

.

0 094
.
wl'/?ll,,.//fi/%",////.«g

S 2

R TS A
-

W / {/;Z'/ 4
.'l’/ /

XA P HH
50 7,
4

/4

g.

112



Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢
e Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flomfare

Stgysonegrense

Stgysone - Rgd sone iht, T-1442

Stgysone - Gul sone iht. T-1442
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Bevaring naturmnilig
Bindlegginggrense

Bindlegging etter andre lover - n3vaerende
Besternmelsegrense

Bebyggelse og anlegg - ndvaerende
Veg-niverende

Friomride - ndvaerende
LNFR-areal ,Spredtbolig-,fritids-og n=ringst
Bruk ogvern av sjg og vassdrag medtilhgren
Forbudsgrense vassdrag
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
B Flanomride
""" Grenseforarealformil

" Hovedveg-niverende
Abc Paskriftomridenavn
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Reguleringsplankart

Eiendom:
Adresse:

2093/27
Hagastuveien 28

Utskriftsdato: 12.05.2026
Sarpsborg kommune | Malestokk: 1:1000

m 2 m
3 047/3/38

2093/10f

UTM-32

00022

2093/15

ﬁ\

§57350(

1047/3/28

2093/100

2093/45

2093/30

N

Q2
2093/181, 1B
p93/163

77
/7
v
S

2093/14:

S 2093‘/8{

093/176

1047/3

2093/144

L&)

ey

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Det kan forekomme omrader med reguleringsplaner som ikke er digitalisert. Dersom det ikke er treff pa en reguleringsplan og/eller bebyggelsesplan,
sjekk likevel planregisteret for omradet.

001¢29 3
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Tegnforklaring

Reguileringsplan PBL 2008
Fortau
Gang-ogsykkelveg
P Annenveggrunn, grgntarea
Kollektivholdeplass
LNFR-areal forngdvendige tiltak for LNFR
.\ . Sikringsone - Frisikt
~_~+" " pestemmelseomride

(| Bestemmelseomride-Midlertidig bygg- og an
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

Regulerings- og bebyggelsesplanomride

—_— Frisiktslinje
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Grunnkart

Eiendom: 2093/27
Adresse:  Hagastuveien 28
Dato: 12.05.2026
Sarpsborg kommune | Malestokk: 1:1000

UTM-32

W Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm = _Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm === w= Eiendomsgr. omtvistet
W Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm ‘e Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = = w= Hielpelinje veikant
W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm S Eiendomsgr. uviss neyaktighet % = w= Hijelpelinje punktfeste

== wmwm  Hijelpelinje vannkant

seswwss Hielpelinje fiktiv

e

ﬁ57350

2093/100

1047/3/28

[

(
2 2093/64
‘0 %

Ry

il
2093/1 1B
2093/163
6573400

2093/46

2093/1

2093/99

Ko,
&
e,
g,

2093/45

/?gds/

0|
093143 Vel

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Hahastuveien 28
17@% Sarpsborg
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Sarpsborg
kommune

Opplysninger til megler Tilleggsopplysninger

Kopi av midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest kan ikke
leveres,

da dette ikke finnes pa denne eiendommen

i byggesaksarkivet.

125



126

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg aveiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring

for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjoperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjgperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjeperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett &r.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhagyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som dpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- q
‘I FORBRUKERRADET @ Elendomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
EIENDOMINGORGE
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: /- kl:
Oppdragsnr: 194260049
Adresse: Hagastuveien 28, 17734 HAFSLUNDSQ@Y
Betegnelse: GNR 2093, BNR 27 i Sarpsborg kommune
Gis hervedbud stortkr. . skriver
Budet er bindende til dato /- kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lan (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver néar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO /KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Holmskau & Partners, Sarpsborg TIf: 469 54 272 HOLMSKAU

Salgsoppgaven er opprettet 16.06.2026 og utformet iht. Lov om ARTNERS
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.






i ) partners.no



