BFV.

BYGGFORVALTNING AS

Eiendomsmeglerne
Devikveien 11

1394 NESBRU

Att.: Robert Eckmann
re@eiendomsmeglerne.no

Deresref: 202260050

MEGLEROPPLYSNINGER

Boligsameie
Boligsameiets navn:
Organisasjonsnummer:
Adresse:

Seksjonseier

Gnr. / bnr. / snr:

Seksjonseier:
Adresse:

@konomi

Felleskostnader:

Andel felles formue:
Andel felles gjeld:

Felles lan - vilkdr- avdrag

Kommentarer til lanene:

Planlagte oppgraderinger:

Forsikring

Forsikringsselskap:
Polisenummer:

VA ref : T22 Dato: 24. februar 2026

Sameiet Tostrupsgate 22

971279 931
Tostrupsgate 22 og Hjgrungavaggata 8, 0264 og 0273 Oslo

212/ 897 /1

Eierbrgk ng/10000
Steen/Pedersen Eiendom AS.
Tostrups gate 22D, 0264 Oslo _

Fellesutgifter kr. g62, - pr. mnd.
Felleskostnadene inkl. bl.a. vaktmester, kommunale avgifter,
bredbdnd, forsikring av bygning, strem fellesarealer.

Felleskostnader er betalt til og med februar 2026

Pr 31. desember 2025 kr. 3 476,-
Pr 31. desember 2025 kr.  91,-

Sameiet har ikke lan.

Sameiet arbeider med diverse utbedringer. Vi sitter ikke pd andre
opplysninger enn det som fremkommer av protokoll fra siste drsmgte. Ta
kontakt med styrets leder for ytterligere informasjon

If Skadeforsikring
SP412835.12.1

® BYGGFORVALTNING AS EIENDOMSFORVALTNING | MEGLING | RADGIVING

Postboks 155 Skayen, 0212 Oslo, Norway | Besgksadresse: Bygdoy Allé 111A, 0273 Oslo, Norway

Tel.: +47 22 13 52 20 | fimapost@byggforvaltning.no | www.byggforvaltning.no | Foretaksnr. 929981723 MVA




BFV.

BYGGFORVALTNING AS

Styreleder
Styrets leder: Kristian Ottosen
Telefon: 957 02 061
Mail-adresse: ottosen.kristian@gmail.com

Andre relevante opplysninger

Forkjspsrett/godkjenning: Se sameiets vedtekter.
Andre forhold: Se § 7isameiets vedtekter,
Eierskiftegebyr
Megleropplysninger: Kr. 4.708, - inkl. mva - faktura vedlegges og sendes som EHF
Eierskiftegebyr: Kr. 6.725, - inkl. mva - faktura ettersendes nar eierskiftemelding
mottas

Ovenstdende opplysninger er basert pad kunnskap om sameiet, gitt oss som forretningsfgrer. Det tas
forbehold om forhold som vi ikke har kjennskap til per dags dato.

Med vennlig hilsen

i N0t

Berit Ngstdahl

EIENDOMSFORVALTER
BYGGFORVALTNING AS

Vedlegg: Vedtekter og ordensregler
Innkalling til ordinzert drsmgte 21. mai 2025
Protokoll fra ordingert arsmete 21. mai 2025
Seksjonens ligningsoppgave pr. 31.12.25
Faktura for megleropplysninger, sendes som EHF
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Postboks 155 Skayen, 0212 Oslo, Norway | Besoksadresse: Bygdey Allé 111A, 0273 Oslo, Norway
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Sameiet Tostrups gate 22

VEDTEKTER

(med endringer senest av 21.03.2024)

81

Sameiets navn er Sameiet Tostrups gate 22. Det omfatter 21 eierseksjoner i eiendommen
Tostrups gate 22, gnr 212, bnr 897 i Oslo

82

Seksjonseiere er bundet av de vedtektene som foreligger ved tidspunkt for seksjonservervelse
og som senere blir vedtatt pa gyldig mate

83

Sameiets hgyeste organ er sameiermgtet. | sameiermgtet har sameierne stemmerett med en
stemme for hver seksjon de eier.

Ordinzert sameiermgte (&rsmgte) holdes hvert &r innen utgangen av juni maned. Arsmatet
innkalles skriftlig med minst atte og hgyst tyve dagers varsel.

Innkalling til sameiermgter og andre mgter og all korrespondanse/informasjon til sameierne
kan sendes pr e-post. Sameierne plikter a gi styret og forretningsfarer riktig mailadresse til
enhver tid.

P& &rsmatet skal behandles:

a) Styrets arsberetning

b) Resultatregnskap og balanse

c) Styrets forslag til budsjett

d) Godtgjarelse til styret og revisor

e) Valg av styre

f) Andre saker som er nevnt i innkallelsen

Saker som en sameier gnsker behandlet pa arsmgtet ma fremmes skriftlig for styret innen en
frist som angis ved oppslag | oppgangene eller sendt til sameiere i brev eller pr epost.

Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede pa sameiermgtet med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

§4



Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst en
tiendedel av sameierne skriftlig krever det og samtidig angir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Innkallelsen skjer skriftlig med minst tre og hayst tyve dagers varsel. Mgtet kan kun behandle
de saker som er nevnt i innkallelsen.

85

Sameiet ledes av et styre pa tre personer med to varamedlemmer som alle velges for to ar ad
gangen.

Styrets leder velges seerskilt.

86

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og eller sgrge for forvaltning av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak av sameiermgtet.

§7
Plikter for eiere av bestemte seksjoner til & holde deler av fellesarealet ved like:

Eier av seksjon 15 har ansvar for vedlikehold av endringer i beerende konstruksjoner, som
beskrevet i PBE saksnr. 202451884 med tilhgrende igangsettingstillatelse datert 20.02.2024.
Med vedlikehold menes det som omfattes av dette begrepet i eierseksjonsloven.

88

Alle vertikale rgr som er felles skal vedlikeholdes av sameiet samt tilknytninger til det
kommunale ledningsnett. Alle andre tilkoblinger til felles rgr er den enkelte sameiers ansvar.
En eventuell innkassing av felles rar er den enkelte sameiers ansvar.

Ved utskiftning av felles rar skal alle tilkoblinger til disse utstyres med stoppekran. Det
paligger sameiet & baere denne kostnad.

Ved renovering av vatrom skal vatromsnormen fglges.
§9

Den enkelte sameier kan ikke sette i gang utskiftninger, oppussing, reparasjon eller annet
vedlikehold av fellesareal uten at det pa forhand er innhentet skriftlig samtykke fra styret.

§10

Fellesutgifter ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet fordeles
mellom sameierne etter starrelsen pa sameiebrgkene.

§11



Utlignet andel av sameiets fellesutgifter forfaller pr den tyvende i hver maned. Dersom
fellesutgiftene ikke betales ved forfall, palgper morarenter etter lov om renter ved forsinket
betaling.

§12

Nar en seksjon skifter eier, helt eller delvis, plikter den nye eier a underrette sameiet ved dets
forretningsfarer. Den nye eier kan ikke representere seksjonen overfor sameiet for slik
underretning er gitt.

Ved eierskifte kan forretningsfarer kreve et eierskiftegebyr for det merarbeid skiftet
medfarer. Gebyrets starrelse skal godkjennes av styret.

Enhver utleie — herunder ogsa utlan — av seksjon, helt eller delvis, krever styrets samtykke pa
forhand. Samtykke kan bare nektes nar det foreligger saklig grunn.

§13

For gvrig henvises til lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65



Sameiet Tostrups gate 22
Ordensregler

Fra 23.mars 2011 og endringer fra 21.juni 2021

1. Formal

Formalet med disse regler er at sameiet Tostrups gate 22 skal vaere et hyggelig sted a bo, at vi tar
hensyn til hverandre og bidrar til felles trivsel og trygghet.

2. Hensyn til hverandre

Alle plikter a vise hensyn. Beboerne ma sgrge for at deres seksjon og fellesareal brukes slik at det
ikke oppstar ubehageligheter eller ulemper for andre sameiere.

Det skal vaere ro mellom kl. 21.00 og 07.00 slik at naboene ikke sjeneres. Ved spesielle anledninger
skal naboene varsles i forveien og da skal det vaere ro etter kl. 23.00

3. Fellesarealer

Sykler skal oppbevares i sykkelstativ eller i sykkelboden i kjelleren. Syklene skal ikke lases til
treer eller boden.

Fellesarealer i oppganger, pa loft, baktrapper og i kjeller ma ikke brukes som lagerplass for
ski, mgbler, emballasje, aviser, juletraer eller sgppel. Dette av hensyn til brannsikkerhet.
R@yking er forbudt i bakgarden og utenfor felles innganger i Tostrups gate og
Hjgrungavaggate. Sigarettstumper og snus skal ikke kastes i garden.

Lufting av dyr er ikke tillatt i bakgdrden, heller ikke rett utenfor felles innganger i Tostrups
gate og i Hjgrungavaggata.

Tepper ma ikke ristes fra balkongene mot gaten.

Grilling er ikke tillatt utendgrs pa sameiets eiendom (verken bakgard eller balkonger).
Sameierne har selv ansvar for at vannkraner stenges forsvarlig, og at rom som vannledninger
gar gjennom, holdes frostfrie.

Kjellervinduer skal alltid veere lukket om vinteren.

4. Ansvar

Hver enkelt sameier har ansvar for skade som oppstar ved overtredelse av ordensreglene
eller annen mangler pa aktsomhet. Vedkommende er ansvarlig for at reglene blir overholdt
av egen husstand, leieboere eller andre personer som er gitt adgang til seksjonen/ sameiet.
En sameier som ikke retter seg etter allment aksepterte regler for god oppfarsel, er
gkonomisk og moralsk ansvarlig for skader/ ubehag pafgrt andre sameiere.

Utleie av seksjon skal meldes til styret. Der skal det ogsa fremga kontaktinformasjon til
leietager.

Overdrager/ utleier plikter a gj@gre erverver/ leietaker kjent med disse ordensreglene.
Dersom en utleier ikke fglger reglene, kan styret kreve at utleieforholdet bringes til opphgr.



5. Lasing

Alle ma vaere med og pase at alle utgangsdgrer er last til enhver tid. Dette gjelder nade
hovedinngangsdgrer og dgrer til baktrappene. Uvedkommende skal ikke slippes inn i garden.
Ytterdgrer ma ikke apnes for andre enn besgkende til egen leilighet.

6. Spppel og avfall

Sameiere ma sgrge for at det holdes en hgy hygienisk standard i forbindelse med sgppelkassene i
bakgarden. Dette innebaerer er sgppel sorteres, matavfall pakkes godt inn. Papir kastes i egen
spppelkasse for papir. Sgppelkassene skal holdes lukket. Det skal ikke settes avfall ved siden av
spppelkassene eller i fellesomrader. Spesialavfall og stgrre avfall skal bringes til miljgstasjoner av
hver enkel beboer. Glass og metall emballasje skal leveres i kommunens containere (nseermeste pa
Drammensveien ikke langt unna trikkestopp)

Det p&hviler enhver seksjonseier ogsd & holde orden i sin egen seksjon slik at de ovennevnte krav til
bl a hygienisk standard overholdes.

7. Dyrehold

Sameie tillater hunde- og kattehold sa lenge dette ikke er til utilbgrlig sienanse for andre beboere.
Lufting av dyrene skal ikke skje i bakgdrden, heller ikke rett ved hovedinnganger.

8. Brannsikkerhet

Alle seksjoner til tilkoblet felles sentral brannvarslingsanlegg. Informasjon finnes i oppganger A og B.
Det er forbudt & gjgre endringer eller fjerne anlegget i eget seksjon.

Alle seksjoner skal ha eget brannslokningsapparat og rgykvarslere.
9. Annet

o Praktisk arbeid, for eksempel snekkerarbeid, oppussing av dgrer etc gnskes av og til utfgrt i
bakgérden. Kortvarig arbeid av 1-3 dagers varighet behgver ikke meldes styret. Arbeid av
lengre varighet skal meldes styret for godkjennelse og vedkommende selv ma deretter henge
opp informasjon i oppganger om arbeidet og varigheten av dette. Informasjonen skal henges
pa info tavlene i bdde oppgang A og B.

e Vinduer ma ikke skiftes ut uten typegodkjennelse av styret eller forretningsfgrer. Likeledes
skal alle andre fasadeendringer og stgrre bygningsmessige endringer godkjennes av styret pa
forhand pa lik linje med andre utbedringer.

e Navneskilt til postkassen bestilles av hver enkel sameier selv innen rimelig tid. Ved utleie
bestilles dette av sameier eller utleier. Styret forbeholder seg rett til 3 bestille nytt navn til
postkassen pa vegne av sameier og dette skal da belastes hver enkel sameier.

e Nye navn til ringeklokker ved ytterdgrer meldes til styret som tar ansvar for endringer.

10. Klager

Klager over brudd pd disse regler eller annen sjenerende opptreden skal meldes skriftlig til styreleder
eller forretningsfgrer.



VED BRANNALARM

Alle md ut av sine leiligheter (lukk deren etter deg) og ut av gérden.
Vi metes pd hjemnet av Tostrups gate og Hjerungavig gaten.

UNNGA UGNSKET (FALSK ) ALARM.

Tostrups gate 22 er utstyrt med automatisk brannalarm fra ESMI A/S. Anlegget er installert
med tanke pd sikkerheten til de personer som til en hver tid oppholder seg i bygget. For at en
eventuell brann skal kunne oppdages s4 tidlig som mulig er anlegget utstyrt med folsomme
varma- og raykdetektorer,

Detektorene i leilighetene reagerer bide p& royk og varme, mens detektorene i fellesareal
reagerer kun pa royk.

Bygningsmessige arbeider: sorg for utkobling for arbeidet starter.

Alt arbeid som sveising, sliping, boring etc. avgir reyk, gass eller stov. Dette forarsaker
ugnsket alarm eller at detektorene blir stovete. Ved bygningsmessige arbeider ma detektoren
tildekkes. Dette kan gjeres ved & “tape” plast rundt detektoren, dette for & hindre stov i
detektoren. Stev gjer detektoren ustabil og ugnsket alarm kan oppsta.

Er det behov for & kople ut detektoren ved arbeider i leiligheten s kontakt styret.

Eksos/damp: utslipp fra dusj etc. ber unngs. Matlaging ber unngés i rom som har
roykdetektor. -

Tobakksreyking: Sigarett- sigar- og piperayking vil kunne utlase brannalarmanlegget.

P4 steder hvor det forventes rayking ber dette ikke foregd rett under detektoren. Serg for at
bord/stoler er plassert til siden for evt. detektorer. Stearinlys i forbindelse med royking kan
forsterke problemet. Husk ventilasjon i rommet. 4

Sameierene m4 ikke pa egen hind demontere detektorer og tilherende ledninger. Er det
behov for & f3 utfort arbeid pd anlegget skal styret kontaktes,

HUSK:
Hver leilighet m fortsatt ha egen/egne ROYKVARSLER(E). Likeledes skal hver leilighet

ha enten VANNSLANGE fast montert pd vannkran og lang nok til 4 n alle rom i leiligheten
eller et PULVER-APPARAT (minst 6 kg.) e '

Styret i Tostrups gate 22.




Sameiet
Tostrups gate 22

Sameiet Tostrups gate 22

Arsmzte
21.mai 2025
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Sameijet
Tostrups gate 22
Agenda

1. Konstituering

a.  Registering og godkjenning av matedeltakere
b, Godkjenning av innkalling og saksliste
¢ Valg av mateleder

d. Valg av referent og minst én seksjonseier som protokollvitne

2. Arsoppsummering av styret

3. Arsregnskap 2024

4. Forslag til budsjett 2025 (vedlegg 3) og fasadeprosjekt
Sak til avstemming: ekstraordineer innbetaling pd NOK 150 000

5. Valg av nytt styre
a Valg av styreleder

b. Valg av styremedlemmer

c. Valg av varamedlemmer
6. Langsiktig vedlikeholdsplan

7. Andre saker




Sameiet
Tostrups gate 22
1. Konstituering

a. Registering og godkjenning av metedeltakere
b. Godkjenning av innkalling og saksliste
c. Valg av meteleder

d. Valg av referent og minst én seksjonseier som protokolivitne




2, Arsoppsummering — aret som har gitt siden arsmetet i mai 2024

Sameiet
Tostrups gate 22

Dugnad
Dugnad utfert 13. mai 2024, hvor det blant ble utfart omfattende arbeid med beplanting og

beskjeering

Fasadeprosjekt

Se eget punkt

Maling darer

Se eget punkt

Sak mot seksjon 7 grunnet uenighet om rarleggerregning etter frosne rar januar 2024

Dom fra forliksradet mottatt i dag, dom | sameiets favar

Sak mot nabogéard

Det har veert og til dels pagar en starre tvistesak mot nabogarden (Erling Skjalgsonsgate 1)
Nabogéarden hevdet at feilkonstruksjoner pa var side av bygget er skyld i starre skader pa deres

fasade
Varslet om et sgksmal mot oss i stgrrelsesorden ~NOK 400k
Styret avviste kravet i sin helhet grunnet

+ Mangelfull dokumentasjon

+ Sannsynlig at feilkonstruksjon pa nabogarden var skyld i

+ Sannsynlig at skader pa var fasade kunne tilskrives feilkonstruksjoner pa deres side av

bygget

Styret har fatt fremforhandlet et forlik uten kostnad for sameiet
signert). Forlik innebaerer at sameiet utbedrer takrenne og gavl

Se bilder til heyre pa sliden som viser kilden til tvisten

deres skader

(forliksavtale ikke endelig og
beslag pa mur

Skade nabogdrds fasade

€,

Manglende takrenene nabogirdens
side av bygget over skadestedet




2. Oppsummering fasadeprosjekt

Sameiet
Tostrups gate 22

puss

skader ved
karnapp,
fare for
nedfall av

Diverse
skader
oppdaget
ved
befaring

Styret hadde i utgangspunktet planlagt 4 ta en
fullstendig overhaling av fasaden pi bygget
innenfor rammene av det som ble satt av til
kortsiktig vedlikehold (NOK 350k, ref diskusjon
forrige drsmote)

For fasaden ut mot Hjorungaviggata var det
primart skader rundt karmnappen som var
identifisert i forkant

Etter befaring med NOREntreprengr ble det
klart at fasaden ut mot Hjerungaviggata var i
sveert dirlig stand. Det ble avdekket store skader
som styret vurderte som viktige  fikse, og
hensiktsmessig & giere ndr vi farst hadde sat i
gang

— Fasaden mot Hjprungavaggata er sydvendt

og utsatt for var og vind

Det ble ogsé utfort flekkmaling samt fullstendig
vask av fasaden

Arbeidet ble gjort med lift som ble vurdert §
vaere mer hensiktsmessig enn stillas grunnet
“punktreparasjoner”

Denne delen av fasaden er ni fullstendig
rehabilitert og er vurdert til 4 ikke behave
ytterligere arbeider pi lang tid

Totalkost ble ~NOK 380k, noe hayere enn NOK
350k som var eremerket kortsiktig og nedvendig
vedlikehold




2. Oppsummering dgrer

Sameiet
Tostrups gate 22

Degrene ut mot bdde Hjorungavagata og Tostrups gate
var nedslitte og matte males

Det var ulike meninger om farge, men flertallet i
sameiet onsket sorte derer

Styret motte byantikvaren for 3 diskutere vart
utfallsrom og fikk beskjed om at vi stod fritt til 3 velge
onsket farge selv

Sorte dorer har ogsd vart utgangspunktet i diverse
farge- og utbedringsdiskusjoner pa tidligere drsmoter

Det har vart diskutert om derene skulle males pa
dugnadsbasis, men etter diskusjoner ble man enige om
at det pa lang sikt vil vere mest gkonomisk 3 f3 dette
giennomfort av profesjonelle. Dette ble gjennomfart ila
tidlig host 2024

Totalkostnad endte pd ~NOK 40k, inkludert sparkling
og listing av derene




3. /o\rsregnskap 2024 - resultatregnskap

Sameiet
Tostrups gate 22

Sameiet Tostrupsgate 22
Resultatregnskap pr. 31.12.2024

INNTEKTER
Fellesinnlekter

Innkrevd lil bejening IN-tan
Ekslra fellesinntekter

SUM INNTEKTER

LONNSKOSTNADER
Styrehonorarer
Arbeidsgiveravgift

SUM LAENNSKOSTNADER

DRIFTSKOSTNADER

Strem gardslysanlegg
Kommunale avgifier
Serviceaviale brannalamanlegg
Shadedyraervice. Rentobi AS
Egenandel skade
Reparasjon/vediikehold
Snebreyting/gressklipping m m
Vakimester/renhold
Rewsjanshonorar
Foaramingsiarsihonorar
Variabelt honorar, i
Regnskapsfarerhonorar
Andre honorarer

TVbredband

Kontingenter
Forsikringspremier
Styremetar

Andre kostnader

SUM DRIFTSKQOSTNADER

DRIFTSRESULTAT

FINANSPOSTER
Flmatminntektes

Andre renteinniekter
Renteinnlekler fra sameieme
Sum finansinntekier

Eipanskoatinder
Annen rentekostnad
Bankgebyrer

Sum finanskostnader

SUM FINANSPOSTER

ARETS RESULTAT

Noter Resul Budsj Resul
2024 2024 2023
969 960 969 900 826435
0 0 0
o 0 o
963 560 963 000 B26 435
] 0 0
1] o 1]
[} [ [
| 9112 12000 11203
251679 252000 213276
2 9955 12 000 11221
0 6700 5172
3 25 000 0 0
4 434004 400 000 5343
5 13226 15000 4534
73920 73920 70410
5 19 248 11500
9668 9700 9470
0 0 0
32679 32750 31944
2812 0 0
126 021 128 000 158 306
0 0 0
184 530 184 000 172459
0 0 0
7 2163 1250 84l
1103 167 1138 820 595 370
223 237 <168 420 131 057
] 0 (]
0 Q 10977
[] [ e
449 Q
1704 5 300 4912
5153 5300 LEGF
5153 -5 300 6 065
-228 390 174220 137 122

* Regnskapet er revidert
® Cash per i dag (21. mai 2025): NOK 136 624
* Negativt resultat 2024 pa ~ NOK 223k

~NOK 55k storre underskudd enn budsjettert
Dekket inn av cashbalanse

Resultat 2024 vs budsjett:

Reparasjon / vedlikehold: delta forklares av at fasadeprosjektet ble
dyrere og mer omfattende enn forst antatt (ref punkt 2)

Egenandel skade gjelder rorleggerregning i forbindelse med frosne
ror under sprengkulde januar 2024. Styret mener denne skal
dekkes av seksjon 7 — dom fra forliksrédet mottatt i dag, dom i
sameiets favar (saken kan ankes))

Maling av derene ikke dekket av budsjett i utgangspunktet men ble
besluttet gjort ettersom det var pa hoy tid 4 male disse

Revisjonshonorar: steget betraktelig. Bor vurderes utskiftet pa et
tidspunkt




3. Arsregnskap 2024 — balanse

Sameiet
Tostrups gate 22

Sameiet Tostrupsgate
Balanse pr. 31.12.2024

EIENDELER

OMLAPSMIDLER

Fordring sameieme
Forskuddsbetalte kosthader
Bank 1503,69 19741 drifiskonto
Barik 1503 33 23783 skattelrekk
SUM OMLOPSMIDLER

SUM EIENDELER

GJELD OG EGENKAPITAL

Egenkapita]
Samerekapital
Arets resutlat
Sum egenkapital

Gjeld
Rortsiktig qiekd

Skyidig offentlige avgifter
Mellomveerende sehsjon 7
Leverandorgjeld

Sum kortsiklig gjeld

$UM GJELD OG EGENKAPITAL

Helge Cato Aamoxit

22

Balanse Balanse

Noter 2024 2023
39095 10 002

i} 7980 8009
24 860 258 081

0 1

71935 276 092

71935 276 092

242528 105 406

-228 390 137 122

14 138 2442 528

0 0

25000 a
9 32797 33562
57797 x5z

71935 276 030

Oslo, den - 2025

Kristian Otosen

Kiut Vidar Nilsen

= Regnskapet er revidert
* Ingen gjeld av betydning pa balansen

" Sameiet er tynt kapitalisert, og det er lite handlefrihet. Derav
nadvendig med ekstraordinzr innbetaling for 4 bl.a. dekke
vedlikehold pé fasade i bakgird (se neste punkt)

— lllustreres ved en begrenset cashbalanse pA NOK 25k ved arsslutt

— Styret har monitorert likviditetssituasjonen noye, og balansert
behovet for nadvendig vedlikehold (derer, fasade) mot den til
enhver tid tilgjengelige likviditeten og har ogsi vart forbered pa
om nedvendig “bridge” likviditet med forskuttering av
felleskostnader (ikke vart nedvendig)




4. Forslag budsjett 2025

Sameiet
Tostrups gate 22

INNTEKTER

Fellesutgifter 969 900
Andre Inntekter

Ekstraoidinaes innbetating 150000
Sum Inntekter 1119900
UTGIFTER

Styrshonorar

Elektrisitat 10000
Kom avgifter 300000
Service brannvarslingsaniegg 10500
Reparasjon og vedlikehold 50000

Vedlikehold fasade 150 000
Snabrayting/gressklipping 15000
Vaktmester/renhold 76 000
Revisjon 12000
Regnskap/lorretningsterer 42 700
Andrer henorar 3000
Kaboel-tv/bredband 128 000
Forsikring 200000
Andse kostnader 2250
Sum driftskostnader 999 450
Renteinntekter

Andre inanskestnadar 5000
Underskudd / Overskudd 115450

<~ ordindert vedikehold

® Budsjett for 2025 relativt samsvarende med regnskap og

budsjett for 2024

* Storre delta er ekstraordinzr innbetaling (se neste slide) samt
ekte kostnader for & giennomfare nadvendig vedlikehold pa

blant annet fasade i bakgird

= Budsjetter med et overskudd pa ~NOK 115k

— Styret mener like fullt at det er nedvendig med en ekstraordinzer
innbetaling i sterrelsesorden diskutert av likviditetshensyn

— Meget tynn cashbeholdning inn i dret, noe som skaper en begrenset
buffer og dermed onskelig 4 budsjettere med et overskudd




Sameiet
Tostrups gate 22

4. Sak til avstemning — NOK 150 000 for utbedring av fasade bakgard

Skade @vre del fasade

Takrenne lekker/
heller feil vei

Skade nedre del fasade

Skade rundt pipe / mulig grunnet
feil pa gavibeslag

Storre skader pa fasaden i bakgird mot nabogird
Takrenne mi utbedres

Det ma benytte stillas for skadene da det er for risikabelt 3 kjore lift inn i
bakgirden gjennom portrommet
Skader p& mur rundt pipe bar ogsi tas pa kort til mellomlang sikt
— Usikker om vi far tilgang via stillas, et alternativt kan vere slangelift
fra gate
Vi har mottatt to ulike tilbud p3 utbedring av fasade i bakgard
— NorEntreprener (inkluderer takrenne): NOK 113k (eks mva)
— Solid Eiendomsservice: NOK 38k (eks mva)

Det er stor forskijell pa tilbudene, som viser hvor mye usikkerhet slike
estimater innebarer

Styret forventer at det vil avdekkes ytterligere skader som trenger &
behandles, derav nadvendig med innbetaling av et belep i storrelsesorden
presentert her:

Styret foresldr en ekstra innbetaling pd NOK 150 000 for dette prosjektet, hvor
eventuell overskytende midler gér inn i det generelle vedlikeholdsbudsjetter




Sameiet

Tostrups gate 22
Annet

* Dato for dugnad. Forslag: 12. juni




Sameiet Tostrupsgate 22
Resultatregnskap pr. 31.12.2024

Noter Resultat Budsjett Resultat
2024 2024 2023

INNTEKTER
Fellesinntekter 969 960 969 900 826 435
Innkrevd til betjening IN-lan 0 0 0
Ekstra fellesinntekter 0 0 0
SUM INNTEKTER 969 960 969 900 826 435
LONNSKOSTNADER
Styrehonorarer 0 0 0
Arbeidsgiveravgift 0 0 0
SUM LONNSKOSTNADER 0 0 0
DRIFTSKOSTNADER
Strem gardslysanlegg 1 9112 12 000 11 203
Kommunale avgifter 251679 252 000 213 276
Serviceavtale brannalarmanlegg 2 9 955 12 000 11 221
Skadedyrservice, Rentokil AS 0 6 700 6 372
Egenandel skade 3 25000 0 0
Reparasjon/vedlikehold 4 434 004 400 000 5343
Snabrayting/gressklipping m.m. 5 13 226 15 000 4534
Vaktmester/renhold 73 920 73920 70410
Revisjonshonorar 6 18 248 11 500 0
Forretningsfarerhonorar 9 688 9700 9470
Variabelt honorar, forretningsfarsel 0 0 0
Regnskapsfarerhonorar 32679 32750 31944
Andre honorarer 2812 0 0
TV/bredband 126 021 128 000 158 306
Kontingenter 0 0 0
Forsikringspremier 184 690 184 000 172 459
Styremaoter 0 0 0
Andre kostnader 7 2163 1250 840
SUM DRIFTSKOSTNADER 1193 197 1138 820 695 378
DRIFTSRESULTAT -223 237 -168 920 131 057
FINANSPOSTER
Finansinntekter
Andre renteinntekter 0 0 0
Renteinntekter fra sameierne 0 0 10 977
Sum finansinntekter 0 0 10 977
Finanskostnader
Annen rentekostnad 449 0
Bankgebyrer 4704 5300 4912
Sum finanskostnader 5153 5 300 4912
SUM FINANSPOSTER -5153 -5 300 6 065
ARETS RESULTAT -228 390 -174 220 137 122

& .. .
Electronically signed / Sahksisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet # visma sign
https://sign.visma.net/nb/document-check/3bfbad13-62df-4917-a5f4-d368e7490d06 Www.vismasign.com



Sameiet Tostrupsgate 22
Balanse pr. 31.12.2024

Balanse Balanse
Noter 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Fordring sameierne 39 095 10 002
Forskuddsbetalte kostnader 8 7 980 8 009
Bank 1503.69.19741 driftskonto 24 860 258 081
Bank 1503.33.23783 skattetrekk 0 0
SUM OML@PSMIDLER 71935 276 092
) SUM EIENDELER 71 935 276 092
GJELD OG EGENKAPITAL
Egenkapital
Sameiekapital 242 528 105 406
Arets resultat -228 390 137 122
Sum egenkapital 14138 242 528
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Skyldig offentlige avgifter 0 0
Mellomveerende seksjon 7 25000 0
Leverandgrgjeld 9 32797 33 562
Sum kortsiktig gjeld 57 797 33 562
) SUM GJELD OG EGENKAPITAL 71 935 276 090

Oslo, den 9. april - 2025

Helge Cato Aamodt Kristian Ottosen Knut Vidar Nilsen

Electronically signed / Sahksisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ; visma 5|gn
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Sameiet Tostrupsgate 22
Noter til regnskap pr. 31.12.24

Regnskapsprinsipper og virkning av prinsippendringer

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

a) Driftsinntekter
Tjenester inntektsfores etterhvert som de leveres.
b) Omlspsmidler/Kortsiktig gjeld

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til

laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.
c) Anleggsmidler/Langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets skonomiske
levetid. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & vaere
forbigdende. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

d) Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.
| tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Ansatte, godtgjerelser mv.
Gjennomshnittlig antall arsverk

Selskapet er et sameie og faller derfor ikke inn under kravene om obligatorisk tjienestepensijon.

Note 1 - Stream gardsanlegg

Strom/nettleie januar-desember 2024

Midlertidig stenad for ekstraordinzere stremutgifter 2024
Sum

Note 2 - Serviceavtale brannalarmanlegg
Arskontroll, Schneider Electric
Sum

Note 3 - Egenandel skade
Utrykning frosne rar 6/1-24
Forsikringsoppgjer

Sum

Note 4 - Reparasjon/vedlikehold

Darpumpe

Montering av glass i bakgarden

Darlukker m/arm, Las & Nokkel

Lyspeerer

Montering av dgrpumpe

Pizza og drikke dugnad

Utbedring fasade Nor Entreprengr

2 a-konto Nor Entreprenar

Fasadevask, maling derer og utbedring fasade
iSekk til dugnaden

Diverse, sandpapir, stélkloss, maling etc

Nor Entreprengr, gateleie og arbeidstillatelse Oslo Kommune
Sum

Note 5 - Snobroeyting, feiing, vedlikehold grentanlegg
Fjerning av istapper

Dekkbark

Sum

0

9335
-223

9112

9 955

9 955

32 990
-7 990

25 000

229
3190
3088

113

625
1630

282 430

73 043
47 151
2444
4184
15878

434 004

12 250
976

13 226
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Sameiet Tostrupsgate 22
Noter til regnskap pr. 31.12.24

Note 6 - Revisjon
Revisjon for regnskapsaret 2022 og 2023
Sum

Note 7 - Andre kostnader

Epostgebyr fakturaer, Giobal Connect AS, purregebyrer RiksTV

EHF-fakturaer til sameiere, Byggforvaltning AS
Porto, elektronisk signering, Byggforvaltning AS
Rettslig Inndrivelse krav fra BDO

Avrunding

Sum

Note 8 - Forskuddsbetalte kostnader
TV/bredband januar 2025, Global Connect AS
Sum

Note 9 - Leverandorgjeld
Fortum Strom AS

Nor Entreprener AS
Schneider Electric
Vaktmester Svensson
Sum

18 248

18 248

193
168
119
1680

2163

7 980

7 980

804
15 878
9 955
6 160

32 797
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BDO AS
Bygdoy allé 2

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Til arsmete i Sameiet Tostrupsgate 22
Uavhengig revisors beretning
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Tostrupsgate 22.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember2024 s Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2024 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
s Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2024, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan

BDO AS, et norsk aksjesetskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte tand. Foretaksreglsteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2



|IBDO

forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engetsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskaper | de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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Partner
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INNTEKTER

Fellesutgifter 969 900
Andre inntekter

Ekstraordinaer innbetaling 150 000
Sum inntekter 1119900
UTGIFTER

Styrehonorar -
Elektrisitet 10000
Kom avgifter 300000
Service brannvarslingsanlegg 10500
Reparasjon og vedlikehold 50000
Vedlikehold fasade 150 000
Snabroyting/gressklipping 15000
Vaktmester/renhold 76 000
Revisjon 12 000
Regnskap/forretningsfarer 42700
Andrer honorar 3000
Kabel-tv/bredband 128 000
Forsikring 200000
Andre kostnader 2250
Sum driftskostnader 999 450
Renteinntekter -
Andre finanskostnader 5000
Underskudd / Overskudd 115450

<-ordineert vedlikehold



Ekstraordinaer innbetaling 150 000

Seksjon Eierbrgk  Andel EO innbetalir_lg
1 119 1785
2 199 2985
3 225 3375
4 104 1560
5 563 8 445
6 295 4425
7 642 9630
8 685 10 275
9 594 8910

10 834 12 510
11 890 13350
12 510 7 650
13 834 12 510
14 890 13350
15 772 11580
16 910 13 650
17 262 3930
18 196 2940
19 113 1695
20 218 3270
21 145 2175

Sum 10000 150 000
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Tilbud fasaderehabilitering

Solid Eiendomsservice AS

Bygdey allé 111A, 0273 Oslo
TIf: +47 22 01 22 33

Org. nr. 927404087 MVA.

Solid Eiendomsservice AS, Bygduy alié 1110273 Oslo, Telefon +47 22 01 22 33, 1-post: post@solideiendom.ng i
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Tostrups gate 22 - 0271 OSLO

Solid Eiendomsservice AS

Mobil: 22 01 22 33 org. nr. 927404087 MVA
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Kunde: Styret Tostrups Gate 22 v/ Bendik

Tilbud nr.: 25 - 186 08.05.2025

Adresse: Tostrups Gate 22, 0271 Oslo

Eiendommen: Klassisk Hjernebygérd
Tilkomst: Térnstillas
Kontaktperson i Solid: tinius@solideiendomsservice.no / TIf: 95 41 27 97

Vi viser til forespersel vedrerende fasaderchabilitering av Tostrups Gate , 0271 Oslo, og
oversender med dette tilbud pa utferelse av murer- og malerarbeider for et lite omride pa
fasaden. Besiktelsen av bygget er gjort fra bakkeplan i forkant av arbeidet i samrad med
kunde. Anbefalte arbeider er vurdert ut fra denne besiktelsen. Det tas forbehold om at
utbedringen omfatter inntil 1 x 1 meter murpuss ved lokal reparasjon. Dersom det ved
arbeidets utforelse avdekkes omfattende underliggende skader eller lgs puss i sterre omfang
enn angitt, vil dette matte prises separat.

Ytterligere informasjon og arbeidsdetaljer folger.

Det er i dag mindre murskader i bakgarden pa et hjerne bade i heyden og pa bakkeplan. Det
anbefales at disse utbedringene utferes innledningsvis i prosjektet for 4 unngé nye fremtidige
skader / péavirke levetid

Murerarbeidet og utbedringer av sir og sérkanter utbedres i trad med toleranseklasse 2. Dette
innebarer at puss kan ha smé avvik fra lodd (vertikalitet) eller planhet, men disse avvikene
ma holde seg innenfor de spesifikke grenseverdiene definert for klasse 2. I praksis betyr dette
at det tillates avvik pé fa millimeter per meter. Dette avviket avhenger av type konstruksjon -
som en generell regel kan det vaere snakk om 3-5 mm avvik per meter, med minimumskrav til
overflate som eksisterende murpuss. Toleranseklasse 2 harmonerer mellom kvalitet og
kostnad, og sikrer at arbeidet er tilstrekkelig presist. Resultatet blir estetisk tilfredsstillende og
fullt funksjonelt.

Solid Eiendomsservice AS
Mobil: 22 01 22 33 org. nr. 927404087 MVA
www.solideiendomsservice.no




SOLID. "
EIENDOMSSERVICE

- KVALITET ER LANGSIKTIG
ALT | TAK OG FASADEARBEID -VINDUSVASK - ISTAPPFJERNING

Yiterligere informasjon, arbeidsdetaljer og betingelser falger.

Arbeidsdetaljer Beskrivelse Kommentar

Montering av tarnstillas Stillas dekkes med netting/
plast med takbeyler for & skine
fasaden under arbeidet.

Nedbanking av alle skadde, porese oglFasadeverktay / Ulike puss- og |[Murfasaden overgas ved

lgs puss. rengjeringsprodukter/ maskiner{omrader der det er merket, der
Vinkesliper etc. alle omréder med edelagt puss
(bom) blir fjernet. Pa denne
|méten blir fasaden renset for
alle lgse deler far oppbygging

Los / forvitret teglstein fjernes.

Forvask av omradet der det skal Utferes ved bruk av varmtvann |Overflate rengjeres i forkant av
repareres. industriell hoytryksspyler med |prosess for & fjerne
tilpasset trykk. forurensing, veistav etc. for

rens til heft i videre prosess.

Grundig maskering og tildekking av [Dekkplast, dekkduk med STO
vinduer etc. fasade teip.

Prime/grunning fasaden, sd bygge  [Ved bruk av 35/65 STO kalk  |Primer péfores med

opp plane flater som er igjen etter blanding. 2-4 mm lavtrykksproyte eller rull
fijerning, samt fylle opp dpne omréder
med murpuss.

Sto Hydro Ground Primer

Solid Eiendomsservice AS
Mobil: 22 01 22 33 org. nr. 927404087 MVA
www.solideiendomsservice.no
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Jevne fasaden ut med ny puss hvor
det er skader.

Ved bruk av 50/50 STO kalk
blanding. 3mm

-50/50 blanding brukes i
dyptgaende skader

Reparere alle skader pé trekninger /
gesims / fasadedetaljer som
eventuelle, gavimotiver, karmer samt
sprekker og ujevnheter

Nytt lag med primer legges for heft til
ny puss.

Sto Hydro Ground Primer

Odelagte fasadedetaljer vil bli
bygget opp pé nytt. og det
benyttes, div lektverk/rammer
for utforming av eventuelle
motiver.

Ny runde primer

Maling av omrédet som har blitt
reparert.

Sto Hydro Ground Primer

2 lag med STO Lotusan
maling, i avtalt farge.

(Kunde bes ettersende
fargekode.)

Det benyttes kun
diffusjonsédpen silikatmaling.

(Selvpustende maling)

Demontering av tarnstillas

Stillas demonteres nar arbeid
er sluttfort og befart i samrad
med kunde.

Det vil under demontering

pusses og males over borehull
fra stillas.

Solid Eiendomsservice AS
Mobil: 22 01 22 33 org. nr. 927404087 MVA
www.solideiendomsservice.no
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ES eSS

Solid Eiendomsservice AS
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Spesifikasjonsliste

01.01Rigg / Drift / heising /

01.02 Stillas

01.03 Avfall / container / Isekk

01.04 Murarbeider for ferdigstilling

01.05 Transport eventuell ekstramateriell

01.06 Murerarbeider for eventuell ny finpuss

01.07 Transport av materiell maling og malerutstyr
01.08 Nedrigg

01.09 Vask av fortau

1. De komplette arbeider, leveranser og ytelser som omfatter tilbudsgrunnlaget tilbys

utfert for:
Rehabilitering murfasade i bakgard spesifisert i oppdragsbeskrivelse;

Kr 38.000.- eks mva
Tilbud er gitt som et samlet tilbud og kan ikke deles opp uten S E's samtykke.

Estimert arbeidstid: 1 uke - Tentativ oppstart 2025

Priser er eks mva og inkluderer leie av eventuelle spesiallifter, montering og leie av
stillas- og stillasheiser, lovpilagt avsperring av fortau/gangtunnel, innsending av
vedtakssgknad til Bymiljsetaten i Oslo kommune, lovpilagt skilting,deponi av avfall,
FDV dokumentasjon.

Viére medarbeidere har de ngdvendige kurs og HMS-sertifiseringer som er lovpélagt. Vi har
personforsikring og «tabbeforsikring» gjennom Tryg Forsikring.

Solid Eiendomsservice AS
Mobil: 22 01 22 33 org. nr. 927404087 MVA
www.solideiendomsservice.no
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GENERELLE BETINGELSER

Tilbudets Gyldighet

Dette tilbudet fra Solid Eiendomsservice er gyldig i 30 dager fra dateringen av dette dokumentet. For 4 sikre en effektiv
planleggingsprosess og oppstart av arbeidet, oppfordres det til snarlig aksept av tilbudet. Aksept kan formidles via e-post
eller ved signering og retur av en signert kopi av dette dokumentet via e-post. Dokument kan ogs4 signeres elektronisk med

E-signering via Visma Sign.

Oppstart av arbeid
Oppstartsdato for avtalt arbeid vil bli avtalt i fellesskap etter tilbudets aksept.

Ansvarsbegrensninger
Kunden er ansvarlig for 4 sikre og fjeme alle tekstiler og andre gjenstander som kan bli skadet, fra omradene hvor arbeid vil
paga. Solid Eiendomsservice patar seg ikke ansvar for skader pa eiendeler som ikke er fjernet fra arbeidsomradet. Det er
kundens ansvar 4 sikre at alle vinduer er lukket og ordentlig forseglet for arbeidene begynner.

Solid Eiendomsservice vil ved inngéelse av oppdrag i slik art som rehabiliteringsarbeid pa bygg som kan vere pavirket av
ulike typer skader, inkludert, men ikke begrensct til, storre setningsskader som falge av geo-forhold/ bevegelser i grunnen,
miétte begrense ansvarsretten for reklamasjon. Solid Eiendomsservice vil ikke kunne holdes ansvarlig for tilbakevendende
skader pa fasaden som er utbedret, herunder sprekkdannelser o. L. hvor disse skyldes konstruksjonsskader eller ytterligere

endringer i geo forhold. Dette gjelder ogsé uforutsette faktorer ved byggekroppen som kan pavirke varigheten av

rehabiliteringen. Solid Eiendomsservice patar seg derfor ikke ansvar for eventuelle sprekkdannelser eller andre skader som

kan oppstd i etterkant av rehabiliteringsarbeidet. Steder hvor Solid Eiendomsservice AS har utfort rehabilitering pa mur hvor

det er tydelig dreneringsproblematikk, og dette medfarer skade pa mur, vil det ikke kunne stilles garanti for at skaden ikke er

tilbakevendende.Solid Eiendomsservice vil arbeide naye for & gjennomfare nedvendige tiltak for at sluttresultatet stiller til de

forventninger man métte kunne forvente av en slik rehabilitering gitt utgangspunkt. Selv om Solid Eiendomsservice forplikter

seg til & utfere alle oppdrag med starste forsiktighet, patar selskapet seg ikke ansvar for eventuelle skader pa eiendommen
som oppstéar som folge av pre-cksisterende forhold.

Anbefalinger til kunden
Gjennomga eiendommen for eventuelle forhold som kan pavirke avtalt arbeid og informere Solid Fiendomsservice om disse
for arbeidets oppstart. Sikre verdifulle eller flyttbare eiendeler som kan vare i nerheten av arbeidsomradet for 4 unnga skade.
Gi tilgang til nedvendige vannkilder og stremtilforsel for utfarelse av arbeidet. Ved & akseptere dette tilbudet, erkjenner
kunden 4 ha forstatt og akseptert de vilkir og ansvarshegrensninger som er beskrevet i dette dokumentet.
For ytterligere spersmal eller avklaringer, vennligst kontakt oss direkte For ytterligere sparsmal eller avklaringer, vennligst
kontakt oss direkte

Solid Eiendomsservice AS
Mobil: 22 01 22 33 org. nr. 927404087 MVA
www.solideiendomsservice.no
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Garanti
Garanti folger NS 8406 (5 4r fra sluttfort arbeid gjennomgatt og godkjent i samrad med kunde)

Betaling
Det vil bli fakturert i tre omganger. /3 faktureres ved oppstart. 1/3 faktureres halvveis i prosjektet. Siste 1/3 del faktureres ved
sluttfering/ overlevering.

SIGNERING - TILBUD AKSEPTERES

Tilbud Nr: 25 - 186

Dato:

Underskrift:

Gjentas med blokkbokstaver:

Solid Eiendomsservice AS
Mobil: 22 01 22 33 org. nr. 927404087 MVA
www.solideiendomsservice.no
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NOR entreprenar

NOR entreprener AS
Eikenga 13
0579 Oslo

post@norentreprenor.no

www.norentreprenor.no

Oslo den 20.03.2025
Revidert 26.03.2025
Vedr: Utbedring av skader i bakgard mot Erling Skjalgssonsgate 1
Viser til befaring og har den glede & sende Dem vért estimat pa ovennevnte arbeid.
Endret timesats og timeantall
Enh. Mengde Pris Sum
Rigg /drift
Stillase for tilkomst til fasade. ca kr 50 000
Avfalshandtering til godkjent fyliplass,
avregnes med 18 % paslag pa faktura fra iSekk ca kr 5500
Prosjektoppfalging T 3 kr 1050 kr 3150
KS / HMS arbeid RS kr 4 000
Servicebil dg 5 kr 785 kr 3925
Murerarbeider
Det er skader etter fukt bade i topp og bunn pa hjgrnet i bakgérd
' disse omradene fjernes lgs puss og teglsteinen kontroleres for skader
«se teglsteiner og darlige fuger utbedres for fasaden pusses pa nytt.
Vi benytter Keim Universalpuss til disse gamle fasadene da kvaliteten
pa mgrtelen er godt egnet til disse gamle kalk fasadene.
Estimert her er skader det er behov for stillase til fra hjgrne til nedlgp T 37,5 kr 685 kr 25688
Materialer inkl 18% paslag kr 6422
Malerarbeider
Etter pussreprasjoner er ferdig herdet flekkes fasaden med
Keim Granital / Keim Soldalit T 8 kr 685 kr 5480
Materialer inkl 18% paslag ca kr 3500
Blikkenslager arbeider
Bytting og oppretting av takrennens siste metre ca kr 6000
Det er mulig noen kroker ma byttes men det vet vi ikke for stillssaet
er oppe og det lar seg kontrolere.
Tilbudssum eks mva kr 113 664
+ 25 % mva kr 28416
kr 142 080

Tilbudssum inkl mva



Alle mengder som ikke er oppgitt som RS reguleres etter faktisk levert.
Postene som ikke er oppgitt i RS oppmales som hel/halv/Im/ stk/ m2 / timeforbruk

Estimat for stillase forutsetter at stillaset kan monteres uten og demontere noe pa skuret og at et sett med
stilase bein kan monteres i naboens bakgérd.

Gavelveggen mot nabo er ikke synlig fra bakgarden. Stillaset bar bygges slik at det gir taksikring for
eventuelle arbeider pa gaviveggen.

Skader i bakgard mot nabo skyldes fukt som sansynligvis kommer fra darlige besagslgsninger som ikke

i tilstrekkelig grad har ledet vann bort fra fasaden.

Omfanget av skadene er vanskelig og fastsla far mann far fjernet den Igse pussen, noe teglstein ma beregnes
skiftet.

Forutsetter fri tilgang til n@dvendig vann, stram, parkering . Om ikke dette kan stilles

til disposisjon av oppdragsgiver forutsettes kostnader til dette dekket med 18% paslag pa innkommende fakturaer.
Det er ikke beregnet demontering av eksisterende rekkverk

viforutsetter en detaljert gjennomgang av ytelsenes art og omfang fgr en eventuell kontrakt.

Oppstart etter neermere avtale.

Vi hdper dette er i samsvar med deres gnsker.

Med venlig hilsen
for
NOR entreprengr AS

Laila Jensen
Daglig leder
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HOVEDELEMENTER | VEDLIKEHOLDSPLANEN FOR PERIODEN 2025 - 2040

Estimert
Kategori # | Beskrivelse kostnad (tNOK) Statteordning (%) 2025-2027 2028-2030 2030-2035 2035-2040

~25-30% - KMF'

| - :
Tak |11 | Bytteavtak 2500-4 000 G ByA?

; — - —
l ~25-30% - KMF'
1
|

2.1 Maling av leilighetsvinduer N/A ~5% - BYA? |
Vinduer | ; I'
| Mali itti i d
| ing/kitting av vindueri _ ~25-30% - KMF |
| : G trappeoppganger 150-300 | ~5% - BYA? [
| - — s = | | S F 8 A -
|I I [ | ' ' | I
f . yannd . Trolig ingen stotte
I 31 Maling av frontfasade i ny farge | 200 - 300 " for dette | |
I[ =" ! | —_— %——- -
1
| Fasade 3.2 Restaurering av frontfasade | Ukjent fgz?ssv-AﬁMF | I
1 .- | ! 1
t | t } — i
| ) ‘ ) 25-30% - KMF' [
| i 3.3 Restaurering av bakfasade Ukjent ~586 - BYA? | . [ |
| | ]
t -~ $ — i t - + 1 _ ———==l|
g " - 25-30% - KMF" i
dvrig 4.1 Utbedring av portrom TG22 | Ukjent ~5% - BYAZ ! | |

| | |
i | == A
' Kulturminnefondet - stotte ma omsokes, men vil trolig kunne gi stette pa inntil 30%, gitt at arbeider utferes i trdd med krav/anbefalinger
Byannkvaren stette ma omsekes, men vil normalt kunne gi statte i starrelsesorden 5-10%, gitt at arbeider gjores i tradd med krav/anbefalinger . Mé giores Ber gjores Kan gjgres
' Estimatet for maling av fasade forutsetter bruk av stillas i forbindelse med et starre takpmSJekt {1.1), se beskrivelse under pkt. 3.1
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1.1 BYTTE AV TAK

Tiltaksbeskrivelse

Vurdering

Taket pA bygarden er dalvis i sveart dérlig for 8, med flere lakkasjer som over tid har patart
skade p& bade undertak og tasade. Mindre skader har | lengre tid blitt utbedrat lokalt, men dat
naermar seg né et punkt hvor en full utskifting er nadvandig. Dersom tiltak ikke iverksettes, vil
lskkasjene kunna madfere okte vedlikeholdskostnadear og ytterligera skader, sserlig pa undertaket,

Det anbefales at taket skiftes i lepet av de nsermeste par Arene, og senestinnen 3-5 4r.

Kostnadsomfang
Entreprenar har levert grovt kostnadsestimater basert pé visuellinspeksjor. For en grundigere
vurdering av takets tilstand og behov, anbefales det 4 Innhente en egen takrapport (~B 000 kr),

De forelapig i 1e gir fel le pri valler, avhengig av hvor mye av undertak og
konstruksjon som ogsa mé skiftes pga. rateskader: -

AlL. 1: Bytte av tak med d-glass, takplater og takrenner 2500-4 000 tNOK
Stetteordninger

inner,

Kulturminnefondet (KMF) og Byantikvaren (BYA) girstatte til i dsatting av fysiske k
som vir bygdrd og det aktuelle tiltaketfaller inn under. KMF kan gi inntil 30 % statte, mens BYA
normalt gir mellom 5-10 %, Det bor veera realistisk & oppndl samilet stotte | sterrelsesorden 20—
30 %, fi at arbeidet og spknad gienne es pd riktig méts.

Indikativ tidsplan for tiltaket

2025-2027 i 2028-2030 | 2035-2040 i 2040-2045
Bar gores
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2.1 MALING/RESTAURERING AV LEILIGHETSVINDUER

Tiltaksbeskrivelse

Vurdering

Historisk har reparasjon/bytte av vinduene | leilighetene veert den enkelte heboers ansvar. Dette
forestds viderefort, da flere beboare allerade har restaurert eller byttetvinduer de senere rene, og
vinduene | bygérden samlet sett framstéri god stand.

For 4 sikre et helhetlig inntrykk og un ngd ujevnt vedlikehold, anbefales det imidlertid fremtidig
maling av vinduer samkjores. Etter en vurdering av tilstand p# vinduene i bygarden, vurderas det at
en samlet runde med maling av vinduene bar gjeres innen 5-10 &r.

Kostnadsomfang
Det er ikke foretatt vurderinger av kostnadsomfang p4 leilighetsvinduer.

Stetteordninger
Bygarden er vernet og vinduer skal som hovedregel restaureres | trdd med Byantikvarens
retningslinjer, hvilket for avrig kvalifiserer til flere stetteordninger.

Kulturminnefondet (KMF) og Byantikvaren {BYA) gir stotte til ista ndsetting av fysiske kulturminner,
som vér bygard og det aktuelle tiltaket faller inn under. KMF kan gi inntil 30 % statte, mens BYA
normalt gir mallom 5-10 %. Det ber veere realistisk & oppné samiet statte | starrelsesorden 20—
30 %, forutsatt at arbeidet og soknadsp giennomieres pd riktig méite.

Indikativ tidsplan for tiltaket

2025-2027 | 2028-2030 2030-2035 i 2035-2040 | 2040-2045

Ber gjores
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2.2 MALING/RESTAURERING AV VINDUER | FELLESAREALER

Vurdering

Vinduer i fellesarealene er delvis i d&rlig stand, seerlig i trappeoppgangen i TG22A, hvor vinduene
er utsatt for ettermiddagssol. Ubehandlet vil dette kunne fare til videre forfalt og behov for mer
omfattende og kostbare utbedringer.

For # unngé dette anbelales det at vinduena | fellesarealene males | lapet av de nmrmeste par
&rene. Dette vil sikre nadvendig beskyttelse og bidra til & bevare vinduene i god stand. En slik
behandling vil ynligvis veere tilstrekkelig til & ivareta de fleste av vinduene uten at det senere

blir behov for sterre inngrep som kitting eller rdteutbedringer.

Kostnadsomfang
Tiltaket omfatter maling av totalt & kryssp induer, 10-15 enkeltvinduer og 6 derer i baktrapp
Basert pd innl deri Ids kostnadene til mellom 150 og 300 tusen kroner, avhengig

avomfanget av ngdvendig kitlf:lg og eventuelle andre utbedringer av riteskader, etc.

Stotteordninger
Bygdrden er vernet og vinduer skal som hovedregel restaurares | trdd med Byantikvarens
retningslinjer, hvilket for evrig kvalifiserer til flere stotteordninger.

Kulturminnefondet (KMF) og Byantikvaren (BYA) gir statte til istandsetting av fysiske kulturminner,
som var bygdrd og det aktuelle tiltaketfaller inn under. KMF kan gi inntil 30 % stotte, mens BYA
normalt gir mellom 5-10 %. Det bar vesre realistisk & oppnd samlet statte i starrelsesorden 20~
30 %, forutsatt at arbeidet og seknadsprosessen giennomfares pa riktig mate.

Indikativ tidsplan for tiltaket

2025-2027 2028-2030 | 2030-2035 | 2035-2040 © 2040-2045
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3.1 MALING AV FRONTFASADE | NY FARGE

Tiltaksbeskrivelse

Vurdering

Flere beboere har uttrykt anske om at bygardens fasade mot geten males i en mer neytral farge.
Fasadener i dag i god stand og det er ikke behov for omfattende restaurering pd mange &r (pkt.
3.2). -

Dersom taket skiftes (pkt. 1.1), vil det uansett veere behov for stillas, som vil innebeere mindre
puss- og malearbeider ved demontering av stillas. Ekstrakostnaden for & male fasaden i
forbindelse med takarbeidet vurderes som relativt begrenset, og det anbefales derfor at dette
vurderes som en del av ot fremtidig takprosjekt.

Dersom maling ikke utfares samtidig med et takprosjekt, anbefales det & vente til neste planlagte
rehabilitering av fasaden, som trolig vil veere aktuait om 15-25 &r (pkt. 3.2).

Kostnadsomfang

Entreprenar har anslétt at kostnaden for & male fasaden | forbindelse med et sterre takprosjektvil
ligge p& 200 - 300 tNOK. Dette innebeerer utnyttelse av stillas som allerede vil vaare pé plass for
takarbaidet, og vurderes derfor som en kostnadsetfektiv laani g san lignet med 4 sette opp
stillas pa et senere tidspunkt.

Stotteordninger
Endring av farge vil trolig ikke kvalifisere til stetteordninger, selv om bygérden er vernet.

Indikativ tidsplan for tiltaket

2025-2027 i 2028-2030 2030-2035 ‘ 2035-2040 | 2040-2045

Kan gieres ‘Bor giores.
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3.2 RESTAURERING AV FRONTFASADE

Tiltaksbeskrivelse

Vurdering

Fasaden mot gaten ble pusset og restaurert i nyere tid, og mindre utbedringer av los puss ("bom")
er giennomfart etter behov, senest sommeren 2024. Fasaden vurderes & vaere i god stand, og det
forventes ikke behov for ny omfattende restaurering far om 15-25 4r, avhengig av hva som gjzres
av mindre forefallende vedtikehold av lgs puss, etc.

Kostnadsomfang
Deter ikke foretatt vurdering av kostnadsomfang for fremtidig restaurering av fasade.

Stotteordninger
Eventuelle stotteordninger m4 undersakes den dagen fasaden skal restaureres.

Indikativ tidsplan for tiltaket

2025-2027 i 2028-2030 | 2030-2035 { 2035-2040 [ 20402045
Borgiores
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3.2 RESTAURERING AV BAKFASADE

Tiltaksbeskrivelse

Vurdering

Fasaden i bakgdrden ble pusset og restaurert en gang p& 90-tallet, og mindre utbedringer av las
puss ("bom") er giennomfert etter behov — noe vil gjares i lepet av sommeren 2025. Fasaden
vurderes & veere i god stand, og det forventes ikke behov for ny omfattende restaurering fer om 15-
20 &r, avhengig av hva som gjeres av mindre forefallende vedlikehold av ls puss, etc.

Kostnadsomfang
Deter ikke foretatt vurdering av kostnadsomfang for fremtidig restaurering av fasade.

Stetteordninger
Eventuelle stetteordninger ma undersekes den dagen fasaden skal restaureres.

Indikativ tidsplan for tiltaket

2025-2027 2028-2030 2030-2035 | 2035-2040 2040-2045

Ber gjores
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4.1 UTBEDRING AV PORTROM | TG22

Vurdering

Det stapte underlaget i portrommet inn til Tostrups gate 22 viser tegn til setningsskader, og
innfestingen til portromsderen er edelagt. Dette vurderes ikke som akutt, men bor folges opp og
trolig utbedres i lapet av de neste 5-10 drene.

Kostnadsomfang
Deter forelapig ikke innhentet tilbud p& utbedring av portrom.

Stetteordninger
Bygérden er vernet og vinduer skal som hovedregel restaureres i tr&d med Byantikvarens
retningstinjer, hvilket for avrig kvalifiserer til flere statteordninger.

Kutturminnefondet (KMF) og Byantikvaren (BYA) gir statte til istandsetting av fysiske kulturminner.
KMF kan gi inntil 30 % stotte, mens BYA normalt gir mellom 5-10 %. KMF har ved flere anledninger
gitt statte til istandsetting av tilsvarende portrom. Hvorvidt dette tiltaket kvalifiserer for stotte vil
imidlertid avhenge av hvordan arbeidet utferes. Dette vil undersokes nsermere dersom tiltaket
besluttes iverksatt.

Indikativ tidsplan for tiltaket

i ]
2025-2027 | 2028-2030 2030-2035 2035-2040 2040-2045

Kan gjores Kan gjores Bor gjeres
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SAMEIET TOSTRUPSGATE 22

Arsmete
Tid:  Onsdag 21. mai 2025 kl. 18.00

Sted: Teams mgte

Til stede:

Sindre Nyberg snr. 2
Trond Haug snr. 5
Kristian Ottosen og Tale Helland snr. 8
lgrgen Skogholt og Lise Barresen snr. 9
Helge Cato Aamodt snr. 10
Eirik Berge snr.11
Hans Fredrik G. Urdahl snr.12
Bendik Andersen og Mali Betten snr. 15
Filip von Ubisch snr.17
Kierulf/Sarkandi gitt fullmakt til Kristian Ottosen snr. 18
Kamilla Todal Olsen snr. 20
Tobias Herzeth Andersen gitt fullmakt til Bendik Andersen snr. 21

Deltagelse pa drsmgte utgjorde ca 57% av seksjonseierne i sameiet.
For gvrig mgtte avtroppende styremedlem og tidligere seksjonseier Knut Vidar Nilsen og
iorretningsfgrer Byggforvaltning AS ved Espen Andersen

1. Konstituering av mgtet
Mgtet ble erklzert for lovlig innkalt.
Protokollen f@res av Espen Andersen. Til mgteleder ble valgt Kristian Ottosen som
undertegner protokollen sammen med Helge Cato Aamodt.

2. Oppsummering av aret som har gatt
Styreleder redegjorde kort for de oppgavene som er gjennomfgrt i denne perioden, bl.a.
tvist med naboeiendommen Erling Skjalgssons gate 1. Det ble varslet at fra deres side at
Tostrupsgate 22 har pafgrt deres eiendom vannskader. De varslet et krav i st@rrelsesorden i
omradet kr. 400.000. Styret har avvist saken. Styret argumenterte videre at var nabo ogsa
kunne forarsaket skader pa var eiendom. Med det som bakgrunn er det fremforhandlet et
forlik hvor sameiet patar seg a utbedre deler av vart bygg, forlikstavtalen er pa navarende
tidspunkt ikke signert. Styret haper denne saken er avsluttet for godt.

Det ble utfgrt en del utbedring pa fasade, som vender mot Hjgrungavaggata. Visuell befaring
og utbedring ble utfgrt medfgrt lift. Dette ble avdekket flere skader og prosjektet ble mer
omfattende enn antatt. Puss og flekkmaling av denne fasaden har, slik styret ser det, blitt i
satt i stand slik at den na ber holde i flere ar fremover. Kostnader knyttet til dette prosjektet
havnet pa ca kr. 380.000

Det kom noen kommentarer vedr h@y pris pa prosjektet, ettersom arbeidet ble utfgrt pa
timer og ikke fastpris, samt méaten entreprengr hadde valgt 3 I@se saken.

Sidelav3




3.

4,

5.

6.

Styret har fortsatt og delvis fulifert oppussing av hoveddgrene til eiendommen.. Derene ble
malt sorte. Det gienstir noen dgrer i bakgarden, samt at det ogsa bgr monteres karmlister
og sparkeplate noe steder.

Arsregnskap 2024 med revisjonsberetning

Arsregnskap for 2024 ble gjennomgétt og godkjent.
Mye av tilgjengelig likviditet i sameiet ble benyttet til ovennevnte prosjekter.

Budsjett 2025

Styret orienterte kart om det fremlagte budsjettet.

Styret fremmet et forslag om en kapitalinnhenting etter eierbrgk pa kr. 150.000.

En av grunnene til dette forslaget er & gke likviditeten, samt at det er en del skader pa
fasaden som man anser som viktige 3 I@se. Det ble nevnt skade gverst del av fasade, samt
nedre del i bakgard, noen takrenner og beslag rundt pipe og gavibeslag.

Forslaget ble enstemmig vedtatt. Forfall ble satt til 1. juli 2025.

Styret, ved Aamodt, tok sameiet igiennom et dokument som ble laget for en tid tilbake.
Dokumentet redegjorde for tanker og ideer som skal inspirere seksjonseieren til sammen 3
pfte eiendommen i sin helhet, verdiskapning. Det vaere seg dgrer, vinduer, uterom,
belysning mv.

Valg av styre
Falgende styre ble valgt:
Kristian Ottosen, styrets leder valgt i 2025 for 2 ar — sitter til 2027
Bendik P. Andersen, styremedlem valgt i 2025 for 2 ar — sitter til 2027
" Jgrgen Skogholt, styremediem valgt i 2025 for 2 r — sitter til 2027
Trond Haug, varamedlem valgt i 2025 for 2 ar — sitter til 2027
Sindre Nyberg, varamedlem valgt i 2025 for 2 ar - sitter til 2027

Som ny valgkomite ble Kamilla Todal Qlsen valgt.

Status og oppdatering pa tilstand gard og vedlikeholdsplan

Bendik P. Andersen redegjorde for den langsiktige vedlikeholdsplanen, datert 16. mai 2025.
Planen inneholder oppgaver man anser vil komme pa kort og lang sikt. Planen var ikke
gjenstand for votering, men mer som en orientering pa hva man ma paregne fremover.

Planen tok for seg tidsperioden 2025 — 2040, og vil vaere et «levende» dokument som
Igpende vil bii revidert.

Av de oppgavene man pa kort sikt (2-3 ar) ser for seg er maling/kitting av vinduer i
trappeoppganger.

For perioden 2028 — 2030 ble nevnt utbedring av takflatene.

Styret vil jobbe videre med planene og etter hvert som de enkeite stérre prosjektene dukker
opp vil de bli forelagt arsmete for behandling.

Flere seksjonseiere kom med sma og store gnsker for uthedringer og/eller mangler som
ogsa var gnsket utfart.
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Styret tok til seg signalene og tar dette med i sitt videre arbeid. De mer omfattende
oppgavene blir satt pa vedlikeholdsplanen og andre mindre oppgaver vil man sgke lgst via
vanlig drift.

Annet
Det ble fremmet forslag om dugnad i sameiet. Den ble besluttet gjennomfgrt torsdag 12.
juni kl. 18.00. Man haper pa god oppslutning.

Oslo, 21. mai 2025

A T
- el gt

Kristian Ottosen He}{e Cato Aamodt
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Steen/Pedersen Eiendom AS
Asstubben 60
0381 OSLO

Oppgave over eiers andeler av boligselskapets
formue, gjeld, renteinntekt og rentekostnader.

Eiers andeler av boligselskapets formue, gjeld, renteinntekter og rentekostnader er sendt til Skatteetaten.
I skattemeldingen ma eier selv pdse at formuesverdien av boenheten er korrekt registrert.

Inntektsar

Sameiets navn og adresse
Sameiet Tostrupsgate 22
Tostrupsgate 22

0264 OSLO

Organisasjonsnummer

Bolig og eiendeler > Andeler i boligsameie, borettslag og

boligaksjeselskap

Andel inntekter

Andel kostnader

Andel formue

Andel gjeld

2025

971279931

Eiers navn og adresse
Steen/Pedersen Eiendom AS
Asstubben 60

0381 OSLO

Seksjonsnummer 1
Eierandel 100%
Eietid 01.01.2025 31.12.2025

39,00

0,00

3 476,00

91,00

Versjonsnummer: 1
Produksjonsdato: 10.02.2026
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