EIERSKIFTERAPPORT ™

Enebolig 1 1/2 etg med kjeller
Nordagutuvegen 411
3820 Nordagutu

WWW.mstr.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

1n TG2 Vesentlige avik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfart av: Heddalsveien 41
Takstmann NOTODDEN 3674
Olav dyen 90012125

Dato; 13.02.2026 busy-bee@online.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* % * X F

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

vege!

TGiu

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse \Veilledende starrelsesorden i NOK
L av kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er 5jablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.
Deer ikke prigtilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lesning. Endelig kostnad ma avklares gjennom neamere

undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Tomt:
Konsesonsplikt:
Adkomst:

Vann:

Avlgp:

Regulering:

Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:
Byggear:
Fnr:

Gnr:109, Bnr: 36

Margit Vaen

1147,3 m?

Oppgis av megler

Offentlig til privat

Privat vann

Privat avigp

Kommuneplanens arealdel. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller
nagingsbebyggelse, mv, ndvaaende
Oppgis av megler

Ikke oppgitt

Oppgis av megler

1939

0
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BEFARINGEN:

Befaringsdato: 13.02.2026
Det var vinter pa befaringsdagen og snedekket yttertak som begrenser

Forutsetninger (hindringer): muligheten for inspekgion av taktekking. Taktekking ber etterses nér
sngen har smeltet.

Oppdragsgiver: Svein Arne Asen

Tilstede under befaringen: Rekvirent

Fuktmaler benyttet: Protimeter MM S3

OM TOMTEN:

Selveiertomt. Beliggende i Nordagutuvegen pa Nordagutu i Midt-Telemark kommune. Ligger i landlige omgivelser med spredt
bebyggel se av eneboliger. Tomten er skranende, opparbeidet med noe belegningsstein pa oppstillingsplass, hage og plen. Ligger noe
stayutsatt til fra FV 3340.

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa stedlig grunn. Sandholdig grunn. Fundamentert med grunnmur av plasstept betong. Grunnmur har kjeller. Plasstgpt
betonggulv mot grunn i kjeller. Etasjeskiller av trebjelkelag med statikk fra byggedr mellom 1. etg og kjeller. Etagieskiller av trebjelkelag
med statikk frabyggedr mellom 1. etg og 2.etg Konstruksjon av reisverk med energikrav og statikk fra byggedr. Ytterkledning av
liggende trepanel. Gesimskasser av tett trepanel pa bade langsider og gavler. Saltakkonstruksjon av plasshbygget sperretak med statikk fra
byggedr. Taktro av trebord, tekket med dobbeltkrummet betongstein. Overbygget inngangsparti ved hovedder. Takkonstruksjonen har
kaldt loft. Overbygget inngangsparti ved hovedder.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Enebolig 1 1/2 etg med kjeller, opprinnelig bygget i 1939. Boligen fremstér energi og konstruksjonsmessig som bygget i byggedr, med
endringer som er beskrevet i pkt for vesentlige endringer etter byggedr. Boligen er normalt vedlikeholdt innvendig, men pakostninger til
videre vedlikehold/renovering ma paberegnes, slik som blant annet fullfere drenering, ytterkledning, vatrom, kjekkeninnredning mm. Det
ma generelt paberegnes vedlikehold béde utvendig og innvendig. Boligen har ingen velfungerende vétrom, kun ett rom under trapp med
wc og dugarmatur. Boligen har kjeller, men ingen rom under terreng for varig opphold, det er konstatert fuktig miljgi kjeller som ikke
har ventiler i yttervegger, det er rim, is og frost p& betongvegger i kjeller og det er pavist pabegynnende réte pa bunnsviller mot grunnmur
og fuktig stubbeloft i kjeller. Boligen har usikker drenering og uisolerte betongvegger utvendig. Eldre konstruksjoner under bakkeniva
som ikke har utvendig isolering og tilfredsstillende drenering, grunnmursplast og fuktsperre mot grunn, er risikokonstruksjoner for fukt.
Rédfer generelt alltid med en byggmester ved eventuell renovering og etterisolering av eldre boliger for & ha kontroll pa lufting,
klimaskjerm, dampsperre osv. Viser ellerstil tilstandsgrader med merknader i denne rapporten.

ANNET:

DOKUMENTKONTROLL:
Se eiendom, grunnbok, selger/rekvirents opplysninger, opplysninger framegler og PropCloud.
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BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Kjeller: Takheyde er ca2,07 mtil 2,19 m.

-Bod 1 har malt stubbeloft i tak, malte betongvegger, betonggulv mot grunn. Plasstept pipe med sotluke. Der til det fri. Umerket
hovedstoppekran. Trykktank med bryter. Rgykvarsler. 190 L varmtvannsbereder fra 2015 med stive rar og fast el-tilkobling. Apne
uisolerte vannrar av kobber. Synlige avlgpsrar.

-Bod 2 har stubbeloft i tak, betongvegger, betonggulv. Synlig avigpsrer av PV C med stakeluke. Synlige uisolerte vannrar av kobber.
-Bod 3 har stubbeloft i tak, betongvegger, betonggulv.

Listverk: Ingen listverk. Innerdarer: En eldre plassbygget innerder av panelbord. Generelt: Kjeller med overflater fra byggedr. Reffe
overflater. Ingen Iufteventiler i yttervegger. Ingen lufteventiler i vindu. Noe riss og sprekkdannelser i plasstapt betongvegg. Reffe og
skjeve betonggulv. Tynt betonggulv mot grunn pa ca 30 mm tykkelse. Fuktutslag og fuktgjennomslag pé betongvegger fragrunn pa
betonggulv. Det lukter kjeller. Det er mye fukt og rétedannelser pa bunnsvill og stubbeloft, mest markert i ytterhjerne pa bod 3. Generelt
malt fukt i stubbeloft fra 19-52%. Det kondenserer innvendig pa vinduer som fryser til is painnsiden av vinduer. Det er rim p&innsiden
av betongvegger, mest markert i innerhjarner. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

1.etg: Takhgydeer ca2,39 m.

-Gang har malt panel i tak, malt panel pavegger, flis pa pastgpt gulv med varmekabel. Rgykvarsler i tak, brannd ukningsapparat. Tett,
malt svingtrapp til 2.etg.

-Bad/WC har malt panel i tak og malt tapet i tak som ligger under svingtrapp. Plater med malt tapet pa vegger, gulvbelegg med oppkant.
50 mm oppkant ved darterskel. Sluk i gulv i nedsenket del ved dusjarmatur. Ventil i yttervegg. Panelovn. Gulvmontert WC. Dusjarmatur
pavegy. Enkel vask med speil, lys og kontakt. Apne rerferinger, vann og avigp fart ned i gulv innei dusinisie. Vannrer til dusj ligger
dpent pavegg fart ned i gulv ved siden av dusj. Ingen luftet derterskel. Ingen avtrekksvifte.

-Kjgkken har malt panel i tak, malt panel pavegger, gulvbelegg. Pusset og malt plasstapt pipe og brannmur. Eldre vedovn som star pa
kobberplate. Ventil i yttervegg. Panelovn. Vannkran pa vegg.

-Stuedel 1 har malt panel i tak, malt MDF-panel pavegger, parkett pa gulv. Pusset og malt pipe og brannmur uten vedovn. Ventil i
yttervegg. Reykvarsler. Varmepumpe fra 2025. Apent til stuedel 2.

-Stuedel 2 har malt panel i tak, malt MDF-panel pavegger, parkett pa gulv. Pusset og malt pipe og brannmur. Vedovn med glass som star
pa stélplate. Apent til stuedel 1.

Listverk: Malt listverk. Drammen taklister og profilerte taklister. Profilerte gerikter. Profilerte gulvlister. Kosmetisk kryp i listverk. Noe
uferdig finish. Innerdarer: Nyere hvite fabrikkmalte, lette MDF-dgrer med tre speil. Vanlige derterskler. Ingen luftet derterskel til bad.
Eldre dgrkarm inn til bad. Skyveder mellom kjgkken og stuedel 1. Innerdarer ma paberegnes justering. Skyveder sitter fast. Generelt:
Eldre og nyere overflater. Bruksmerker. Hakk og flekker etter oppheng pa vegger. Eldre himling som har sig p& midten. Tydelige svanker
og heng i eldre himling. Riss og sprekker i brannmur. Slitt gulvbelegg pa kjgkken med flekker og noe plaser. Muselort pa kjekken. Ingen
handl gper painnvendig trapp. Avstand mellom rekkverksspiler patrapp p& 150 mm. Trebjelkelag med statikk fra byggeér. Planavvik og
svanker ma paberegnes. Det er malt planavvik over hele rom pa ca+/- 20 mm. Ingen ventiler i vindu. Ingen ventil i yttervegg pa stuedel 2.
Ingen ventil i gang. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

2.etg: Takhgyde er ca2,27 mtil 2,29 mi flat himling.

-Gang har malt panel i tak, delvis skrétak. Malt panel p&vegger, malt tregulv. Tett malt svingtrapp til 1.etg. Reykvarser. Loftsluke.
Brannslukningsapparat.

-Soverom 1 har malt panel i tak, delvis skrétak. Malt panel pa vegger, malt tregulv. 230 V sikringsskap med automatsikringer fra 2000~
tall. Luke til knekott. Pusset og malt brannmur uten vedovn.

-Soverom 2 har malt panel i tak, delvis skrétak. Malt panel pa vegger, malt tregulv. Pusset og malt pipe og brannmur uten vedovn.
Hovedsikringsskap. Garderobeskap. Apning til starre knekott.

Listverk: Malt listverk. Eldre listverk og nyere listverk. Profilerte taklister. Profilerte gerikter og glatte gulvlister. Kosmetisk kryp i
listverk. Innerderer: Eldre kostmalte heltrederer med tre speil. Vanlige darterskler. Solide eldre darer. Justering ma paberegnes. Noe |ase
Klinker. Apning mellom soverom 1 og soverom 2. Ingen dgr inn til starre knekott. Generelt: Eldre normalt vedlikeholdte overflater. Eldre
tregulv med bruksmerker, hakk og slitagier. Maling flasser. Det er hull i gulv etter eldre avligp i soverom 2. Riss og sprekker i brannmur.
Noe heng i eldre himling. Mye sprekkdannelser i gulv pa starre knekott. De to andre knekottene har nylig fatt lagt spongulv. Ingen
ventiler i yttervegger, og ingen ventiler i kott. Ingen ventiler i vinduer. Eldre trebjelkelag med statikk fra byggedr. Skjevheter og knirk ma
paberegnes. Malt planavvik pd +/- 30 mm i hele rommets bredde. Vedlikehold og pakostninger ma generelt pdberegnes.

FORMAL MED ANALY SEN:
Formalet med denne rapporten er & beskrive boligenstilstand for salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Enebolig 1 1/2 etg med kjeller, opprinnelig bygget i 1939. Det foreligger opplysninger om felgende endringer med usikre arstall:
- Takstein og montert pipekledning, 2010.

- Byttet ut 3 derer innvendig 1. etg, 2015.

- Byttet vinduer i 1. og 2.etg, 2017.

- Drenert/grunnmursplast rundt boligen, 2020.

- Oppgradert entré med nytt bjelkelag i etagieskiller mot kjeller, samt lagt varmekabel og flis pa gulv, 2020.
- Satt opp terrasse, 2020.

- Byttet vinduer i kjeller, 2020.

- Byttet hovedder, 2020.

- Boret ny brann, 2023.

- Varmepumpei stue 1.etg, 2024.

- Wc, 2025.

- Oppgradert el-anlegg til automatsikringer, samt byttet noen stikkontakter.
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VERDIBEREGNING:

Nar det estimeres en teknisk verdi pa bygning(er), beregnes dette ut i fra hva det vil koste & bygge en tilsvarende bygning etter natidens
forskrifter.

Som oftest gjares det fradrag pa grunnlag av for eksempel: alder, slitage, vedlikeholdsmangler, uferdige arbeider og utidsmessighet.

Bolig, som ny i dag: 3480 000,-
- Fradrag: 2692 000,-
= Teknisk verdi bolig: 788 000,- 788 000,-
Tomteverdi: 400 000,-
Markedsverdi (normal salgsverdi): =1 000 000,-
Laneverdi: 800 000,- (80%)

BESKRIVELSE AV MARKEDSVERDI:

Markedsverdi er om mulig satt ut i fraomliggende salg, fritidsboligens generelle tilstand, beliggenhet og skjann. Antatt markedsverdi gir
en arealpris pr. bruksareal bolig (BRA-i + BRA-e + BRA-b) pakr 8 000,-
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmaling

Arealmdlingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen p& maletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmdling regnes ikke &pninger for trapper, heissiakter og lignende som del av etasiens areal. Rom ma vagre fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaae maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Méleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal .

Fellesareal —rettslig avgrensning:
Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definision av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebagre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nadvendigvis
uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Kjeller 0 44 0 0
1etg 52 0 0 10
2.6etg 29 0 0 0
SUM BYGNING 81 44 0 10
SUM BRA 125
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING

SUM BRA
AREAL UTHUSANNEKS:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Kjeller: 3 stk boder.
1.etg: Gang, bad/WC (under trapp), kjgkken, stuedel 1, stuedel 2.
2.etg: Gang, 2 stk soverom.

BRA-€
Ingen BRA-e.
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MERKNADER OM AREAL:

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som hvarommet defineres som. Dette betyr at rommet bade kan vagrei strid med
gjeldende teknisk forskrift og mangle godkjennelsei kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for
takstmannens valg. Ingen fremlagte tegninger av boligen fra byggedr. Det er etablert ett "bad/wc" under trappen i 1. etg som tidligere
har vaat kjellernedgang, kjeller er kun tilgjengelig fra utsiden. Rombruken beskrives slik den fremstér pa befari ngsdagen.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Allerom er beskrevet i pkt for beskrivelse av innvendig overflater. Bad/wc som er etablert under trapp i 1. etg, er ikke komplett
bygget som vatrom og himlingen er innkledd trappel gp til 2. etg. Rom under trappen er opprinnelig nedgang til kjeller. Boligen har pr
definisjon ingen fungerende vatrom.

ANDRE MERKNADER:

Det er ingen snafangere pa yttertak. Manglende ventilasjon/ventiler i kjeller. Kondens og isdannel ser pa betongvegger i kjeller. Réte
pabunnsvill og stubbeloft i kjeller. Det har vaat lekkasie fra WC under trapp ned i kjeller. Tomten ligger i red og gul steysone fra FV
3340 og gul stgysone fra Bane Nors jernbanenett.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Olav @yen
Takstmann og skjgnnsmann med 42 &rs erfaring fra byggebrangen.

Utdannet:

-Tgmrer

-Byggmester
-Fagskoleingenigr-bygg
-BMTF-Takstmann siden 2015

Har bred erfaring som:

Takstmann, Eierskifterapport, tilstand/verdi/forhandstakster, skjgnnsmann mm
-Tgmrer

-Forskalingssnekker

-Betongfag

-Jernbinder

-Bas, formann og prosjektledelse

-Kakulering
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Fundamentert pa stedlig grunn. Sandholdig grunn. Fundamentert med grunnmur av plasstgpt betong. Grunnmur har
kjeller. Plasstept betonggulv mot grunn i kjeller. Terrasse fundamentert pa stedlig grunn av pilar

M erknader: Boligen har ingen rom under terreng for varig opphold. Uisolert plasstgpt betonggrunnmur. Gjennomslag
av fukt, is og rim innvendig pa betongvegger i kjeller. Kalk, sat og fuktutsiag i kjeller. Grunnmursplast er ikke avsluttet
med topplist. Noe riss og sprekker i grunnmur. Frostspreng pa utvendig plasstapt trapp til kjeller. Noe frostspreng og
avskalling pa plasstapt trapp ved hovedder og noe sig i denne fundamenteringen. Det dannes is langs grunnmuren etter
kondens fra varmepumpens utedel, kondensvann bar ledes vekk fra grunnmur.

Arsak: Uisolert betong mot terreng gir naturlig fukttransport gjennom konstruksjonen. Manglende topplist kan fere til at
vann ledes bak grunnmursplast. Frostspreng skyldes fukt i betong som fryser. Sig i trapp kan skyldes setninger i
underliggende masser.

Risiko: Vedvarende fukt kan gi videre rissutvikling og nedbrytning av betong. Manglende avslutning av grunnmurspl ast
kan gke fuktbel astningen. Frostspreng kan forverres over tid. Videre setninger kan pavirke trappens stabilitet.
Konsekvens: @kt nedbrytning kan medfere behov for reparasjon av grunnmur og trapper. Fukt i grunnmur kan pavirke
kjellermiljg.

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

M erknader: Boligen har ingen krypekjeller.

1.3 Drenering
Fall fragrunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Det foreligger opplysninger om delvis drenering i 2020. Det er synlig grunnmursplast. Dreneringsl@sning i stedlig grunn.

M erknader: Udokumentert dreneringsl@gsning fra 2020. Drenering i stedlig grunn. Boligen har ingen rom i kjeller for
varig opphold. Det er fuktig i grunni kjeller. Kalk, salt og fuktutslag pa betongvegger i kjeller som tyder pa fukttransport
i grunnmur. Komplett drenering kan vaare utfordrende grunnet stept inngangsparti og utvendig trapp til kjeller.
Grunnmursplast er uferdig avsluttet uten innpusset topplist. Det dannes is langs grunnmuren etter kondens fra
varmepumpens utedel, kondensvann bgr ledes vekk fra grunnmur.

Arsak: Fukttransport gjennom betong kan forekomme selv ved etablert drenering. Manglende dokumentasjon gjar det
usikkert hvordan dreneringen er utfert.

Risiko: Uferdig avslutning av grunnmursplast kan fare til at vann ledes bak plasten. VVedvarende fuktbelastning kan fare
til gkt fuktinnhold i grunnmur.

Konsekvens: Fukt i grunnmur kan over tid gi gkt nedbrytning av betong og pavirke kjellermilja. Eventuelle utbedringer
kan bli mer kostnadskrevende dersom tilkomst er begrenset.

1.4 Stettemurer
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader: Boligen har ingen stettemurer.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger og veggkonstrukson
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Det er pavist deformasioner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er pavist avvik pavannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.
Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Konstruksjon av reisverk med energikrav og statikk fra byggedr. Y tterkledning av liggende trepanel. Gesimskasser av
tett trepanel pa bade langsider og gavler.

Merknader: Konstruksjon av reisverk med energikrav og statikk fra byggedr. Ingen luftet veggkonstruksjon. Etterslep
pa utvendig vedlikehold. Sprekkdannelser og pabegynnende réte pa ytterkledning og gesimskasser. Overflatebehandling
flasser. Vagbitte vindskibord. Réte i topp pa vindskibord. Ingen synlig lufting ved raft til takkonstruksjon. Det er
registrert réte pa bunnsvill ned mot grunnmur, synlig innei kjeller.

Arsak: Reisverkskonstruksjoner fra 1939 er normalt oppfert uten luftet kledning slik det er vanlig i dag. Manglende
lufting og naturlig aldring gir ekt fuktbelastning patreverk. Flasset overflatebehandling reduserer beskyttelsen mot

nedber. Rate i bunnsvill kan skyldes langvarig fuktpavirkning fra grunnmur.
Risiko: Vedvarende fuktpavirkning kan fare til videre réteutvikling i kledning, gesimser og bunnsvill. Manglende lufting
ved raft kan gke fuktbelastning i takkonstruksjon. Starre skjulte skader kan forekomme. Fuktutsatt i overgang

yttervegg/grunnmur.
Konsekvens: Videre nedbrytning av barende og vagutsatte trekonstruksjoner kan medfgre behov for utskifting av

bygningsdeler. Rétei bunnsvill har en kostnad a utbedre.

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterderer
Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgarer og vinduer vurderes ikke som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Kjeller: Hvite fabrikkmalte topphengslet kjellervinduer innsatt i mur i 2020.
1. og 2. etg: Hvite fabrikkmalte sidehengslet vinduer med inndelt sprosser fra 2010.
Hvit fabrikkmalt hovedder med glass fra 2020. Hvit fabrikkmalt kjellerder fra 2010. Remningsstige fra ett soverom i 2.

etg.

Merknader: Noe vaghbitte utvendige vindusomramminger. Noe avskalling og flass pa overflatebehandling innvendig.
Kjellervinduer er plassert ytterst i grunnmur og er fuktutsatt. Kondens og isdannelser innvendig pa kjellervinduer
grunnet manglet ventilasjon/ventiler i kjeller. Vinduer innsatt pa soverom i 2. etg har ikke store nok lysdpninger til
ramningsvei. Normale bruksmerker pa ytterder og kjellerder. Kjellerder er fuktutsatt fra bade utsiden og innsiden i
kjellerrom. Noe justering av ytterderer ma paberegnes.

Arsak: Vaarpévirkning og aldring gir slitagie p& utvendige omramminger. Manglende ventilagon i kjeller kan fere til
opphopning av fuktig luft og kondens pa kalde vindusflater.

Risiko: Vedvarende fuktpavirkning kan fare til rateskader i vindusomramming og karm. Manglende tilfredsstillende
remningsvindu kan redusere personsikkerhet ved brann.

Konsekvens: Fuktskader kan medfare behov for utskifting av vindusdeler og omramming. Begrenset rgmningsmulighet
kan ha betydning for sikker bruk av rom som soverom.

4, Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomferinger.

Det er ikke pavist ventilering/lufting.
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Saltakkonstruksion av plassbygget sperretak med statikk fra byggedr. Taktro av trebord, tekket med dobbel krummet
betongstein. Overbygget inngangsparti ved hoveddar. Takkonstruksjonen har kaldt loft. Overbygget inngangsparti ved
hoveddar. Ingen snegfangere pa yttertak. Teglpipe fra byggedr, med lettklinker frataktro over yttertak, nea mgne med
heldekkende pipekledning og bayle pa topp.

Merknader: Saltakkonstruksjon av plassbygget sperretak med statikk fra byggedr. Ingen snefangere pa yttertak. Svai og
svanker pa takflate, takflater er ikke rettet ved taktekking i 2010. Det er overbygget inngangsparti ved hovedder med
dlakere takvinkel inn mot hovedtak som er vedlikeholdspunkt i overgang. Det er ikke synlig lufting for
takkonstruksjonen i raft og gesimser. Se ogsa pkt 5.1

Arsak: Eldre takkonstruksjoner fra 1939 er normalt oppfert uten lufting slik det er vanlig i dag. Svai og svanker kan
skyldes naturlige bevegel ser og aldring i trekonstruksjonen over tid. Overganger mellom takflater er generelt mer utsatt
for vannbel astning.

Risiko: Manglende lufting kan gi gkt fuktbelastning i takkonstruksjonen. Overgang mellom takflater kan vazre utsatt for
lekkasje. Manglende sngfangere kan medfgare ras av sng og is og utsette personer for potensiell skade.

K onsekvens: Sneras kan medfare skade pa personer eller bygningsdeler.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas & vaaei fra 1939

Det er ikke pavist nevneverdige sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Innfesting og overganger vurderes ikke som tilfredsstillende.

Vedlikeholdsnivaet vurderes ikke som tilfredsstillende.

Det er pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.
Hegyden pa skorstein er forskriftsmessig.

Taktro av trebord fra byggedr 1939, tekket med dobbelkrummet betongstein fra 2010. Hvite slgyfer, lekter og
underlagspapp fra 2010.

Merknader: Yttertaket var delvis snadekket pa befaringsdagen dlik at taktekking slgyfer, lekter og underlagspapp ikke
er befart og ber gekkes til varen nér sngen smelter. Taktro fra byggedr. Taktekking fra 2010, takflater er ikke rettet opp
ved renovering av taktekkingen. Taktro er inspisert fraloft. Det er ikke taktro og taktekking rundt pipe, kun pipebeslag
som kan kondensere. Det er vaabitte vindski og israft og fuktutsatt overgang ved vindski som gar inn mot takflate fra
overbygget inngangsparti.

Arsak: Snadekke begrenser visuell kontroll. Eldre taktro fra 1939 kan ha naturlige ujevnheter. Ved omtekking er det ikke
utfart oppretting av takflater. Manglende sammenhengende undertak rundt pipe kan skyldes utferelsesvalg ved tidligere
arbeid. Overganger mellom ulike takflater og konstruksjoner er generelt mer utsatt for vannpavirkning.

Risiko: Sng og begrenset kontroll kan medfgre at skader ikke avdekkes. Overgang ved pipe uten kontinuerlig undertak
kan vage utsatt for kondens og vanninntrengning.

Konsekvens: Eventuelle skjulte skader kan medfare behov for senere utbedring. Fuktinntrengning ved pipe kan fere til
skader i taktro og tilstetende konstruksjon.

4.3 Renner, nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av hvitt stdl fra antatt 2010, og malte eldre galvaniserte takrenner. Takfotbeslag. Heldekkende
pipekledning med bayle patopp. Luftehatt.

Merknader: Vaxbitte og dlitte takrenner og beslag. Det er ikke renoverte alle takrenner, nedlgp og beslag ved
renovering av taktekkingen i 2010. Overflatebehandling flasser. Taknedlgp bar feres vekk fra grunnmur. Noe skjeve
takrenner. Opphoping av isi takrenner. Ingen overband pa takrenner. Takrennekroker er festet ved hver sperre pacal m.
Terre fuger pa heldekkende pipekledning. Luftehatt er ikke sikret for snaras.

Arsak: Aldring og vaapévirkning gir naturlig slitasje pé takrenner og beslag. Manglende overband, og begrenset fall kan
pavirke vannavrenning. Terre fuger oppstar over tid som falge av bevegel ser og eksponering.

Risiko: Opphoping av is og skjeve takrenner kan redusere avrenning og gi overlgp mot fasade og grunnmur. Taknedl gp
naa grunnmur kan gke fuktbel astningen pa grunnmur. Manglende sikring av luftehatt kan medfere skade ved sngras.
Konsekvens: @kt vannbel astning kan fere til fuktskader pa yttervegg og grunnmur. Vanninntrengning ved pipe kan gi
skade i takkonstruksjon.

5. Loft
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5.1 Innvendig L oft

Det er pavist biologiske skadegjgrere frakaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er pavist lekkagjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkasie rundt rer- eller kanalgjennomfaringer.

Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.

1. Kaldt krypeloft med tilgang fraloftsluke i gang 2.etg. Loftet har synlig tretaktro med over og underliggere. Synlig
plassbygget sperretak med statikk fra byggedr. Synlig teglpipe som har pasatt |ettklinkerpipe frataktro over yttertak.
Isolagion av sagflis. Noe lufting ved raft.

2. 3 stk knekott som har gulv for lagring. Kott 1 har et gulvareal paca 4,5 m2. Kott 2 har et gulvareal paca4 m2. Kott 3
kan en sta delvis oppreist i, gulvareal pa ca 7m2. Det starste kottet har ett vindu, panel i tak, panel pa vegger, tregulv.
Innlagt strem.

Merknader: 1. Ingen ventiler i gavler paloft. Ingen dampsperre mot varmt rom. Isolagion av sagflis fra byggedr.
Sotrenner pa eldre teglpipe. Muselort. Store vepsebol. |kke taktro og taktekking rundt pipe, kun beslag. Uisolert
loftsluke.

2. Ingen lufteluker i knekott. Delvis lufting ved raft. Ingen réte, men kondensflekker pa taktro.

Arsak: Eldre takkonstruksjoner fra 1939 er normalt oppfert uten dampsperre og med begrenset ventilasjon.
Sagflisisolagjon har lavere isolerende effekt enn moderne isolasjon. Manglende ventilasion og |ufttetthet kan fare til
varm lufttransport opp i kaldt loft. Beslagslasning rundt pipe er utfart uten kontinuerlig undertak.

Risiko: Manglende ventilasjon og dampsperre kan fere til gkt kondensdannelse i takkonstruksjonen. Kondens kan over
tid gi fuktskader i taktro og sperrer. Uisolert loftsluke kan forsterke luftlekkasje. Skadedyr kan skade isolasjon og
forurense konstruksjonen. Overgang ved pipe kan vaae utsatt for fukt og lekkasje.

Konsekvens: Vedvarende fuktbel astning kan medfare nedbrytning av trekonstruksjon over tid. Skader kan utvikle seg
skjult over tid. Skadedyr kan gi behov for rengjering og utbedring av isolasjon.

6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.
6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og der vurderes ikke som tilstrekkelig.

1. Terrasse fundamentert pa stedlig grunn av pilar. Tilgang fra utvendig tretrapp ved kjellernedgang. Bjelker og
terrassegulv av impregnerte trematerialer. Rekkverk av tre med stdende rekkverksbord. Rekkverkshayde 92 cm.

2. Overbygget inngang ved hoveddear. Plasstgpt betongtrapp og plasstgpt betonggulv. Rekkverk av tett trepanel og
sponplater. Rekkverkshgyde 108 cm. 3. Utvendig plasstapt trapp til kjeller.

Merknader: 1. Det var vinter pa befaringsdagen og snadekket terrassegulv. Noe etterslep pa vedlikehold. Vaabitte
overflater som flasser i overflatebehandling. Kun tilgang til terrasse utenifra.

2. Frostspreng og avskallinger pa& betongtrapp. Tegn pa at stept betongtrapp og gulv har noe sig. Tydelige skjevheter i
overbygget tak. Pabegynnende réte innvendig pa rekkverk.

3. Kjellertrapp har starre sprekkdannel ser og riss etter frostspreng.

Arsak: Snadekke begrenser visuell kontroll. Vaarpévirkning og aldring gir naturlig nedorytning av overflater.
Frostspreng oppstar nér fukt i betong fryser og utvider seg. Sig kan skyldes eldre setninger i underliggende masser eller
aldring i konstruksjon.

Risiko: Vedvarende fukt- og frostpavirkning kan fere il videre nedbrytning av betong og treverk. Setninger og
skjevheter kan utvikle seg videre. Réte i rekkverk kan gke over tid.

Konsekvens. @kt nedbrytning kan medfare behov for reparasjon eller utskifting av trapper og rekkverk. Skjevheter kan
pavirke stabilitet.

7. Piper ogildsteder
7.1 Piper og ildsteder
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Pipe av plasstapt betong og tegl fra byggedr. Fundamentert i kjeller. Sotluke i kjeller. Pusset og malt pipe og brannmur
pakjegkken ogi stuedel 1 og 2. Eldre vedovn pa kjgkken som stér pa kobberplate. Nyere vedovn med glass som stér pa
stélplatei stue. Pusset og malt pipe og brannmur pa soverom uten vedovn. Synlig upusset teglpipe paloft og nyere pipe
av lettklinker frataktro over yttertak. Lettklinkerpipe over yttertak naa mane med hel dekkende pipekledning og bayle pa
topp. Feietrinn.

Merknader : Eldre teglpipe fra byggedr. Eldre hel dekkende pipekledning. Ingen taktro og papp under pipekledning
rundt pipe. Kondensutsatt rundt pipe. Ingen dokumentasjon parenovering av pipe frataktro til over yttertak, renovering
av pipelgp er seknadspliktig tiltak. Det er feievesen som har hjemmel til & gi avvik og fere tilsyn. Det foreligger ingen
palegg eller fyringsforbud pa pipe og ildsted fra feievesen.

Arsak: Eldre pipelgsninger frabyggedr er ofte utfert uten kontinuerlig undertak rundt pipe. Manglende dokumentasjon
gir usikkerhet om tidligere tiltak er utfert etter gjeldende regelverk.

Risiko: Kondens og eventuell vanninntrengning rundt pipe kan over tid gi fuktpdvirkning pa tilstetende takkonstruksjon.
Manglende dokumentasjon kan medfare usikkerhet om teknisk tilstand og lovlighet ved eventuelle tidligere arbeider.
Konsekvens: Fuktpavirkning kan fare til nedbrytning av taktro og omkringliggende konstruksjon. Eventuelle avvik kan
medfgre behov for oppfalging eller sgknad i ettertid.

8. Etageskillere

BEEN 8.1 Etagjeskillere

Etageskiller av trebjelkelag med statikk fra byggedr mellom 1. etg og kjeller. Etasjeskiller av trebjelkelag med statikk fra
byggedr mellom 1. etg og 2.etg Tett, malt svingtrapp mellom 1. etg og 2.€etg.

Merknader: Ingen handlgper painnvendige trapper. Avstand mellom trappespiler pa 150 mm. Trebjelkelag med statikk
fra byggedr ma paberegnes knirk og skjevheter. Det er malt ett generelt planavvik over hele rom paca+- 20 mm paplan
1 og ca+- 30 mm pa plan 2. Det er malt fuktverdi pa 19 til 52% i stubbeloft i kjeller pa befaringsdagen, og det er
pabegynnende réate pa bunnsvill over grunnmur som kan skjule skader pa bjelkelag. Det har vaat lekkasje frawc ned i
kjeller. Rargjennomfaringer til dusj er fert ned mellom bjelkelag innei dus).

Arsak:

Trebjelkelag fra 1939 vil over tid kunne fa naturlige bevegel ser og skjevheter. Hay fuktverdi i stubbeloft kan skyldes
fuktpdvirkning fra grunnmur, begrenset ventilagion eller tidligere Iekkasie. Réte i bunnsvill skyldes langvarig
fuktbelastning.

Risiko:

Vedvarende fukt kan fare til videre réteutvikling i bjelkelag og bunnsvill. Skjulte skader kan forekommei
konstruksjonen. Rergjennomferinger i dusjsone kan vagre utsatt ved |lekkasje. Manglende handlgper og stor avstand
mellom spiler kan medfare fallrisiko.

Konsekvens:

Nedbrytning av baaende konstruksjon kan medfgre behov for forsterkning eller utskifting. Fuktskader kan utvikle seg
skjult og bli omfattende. Manglende sikring i trapp kan pavirke personsikkerhet.

9. Rom under terreng
9.1 3 stk boder
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det anbefales flere ventiler i vegger/vinduer.

Rom under terreng er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er pavist noen riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er pavist fuktskjolder, stevkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er ikke ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

3 stk boder - Veggenes og himlingens overflater. Alle rom er beskrevet i pkt for beskrivelse av innvendige overflater.
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Merknader: Kjeller har ingen rom godkjent for varig opphold. Generelt lave takhgyder fraca 2,07 mtil ca2,19 m.
Overflatenei kjeller fremstar som rgffe og er i hovedsak fra byggedr. Ingen ventiler i yttervegger. Det lukter kjeller. Det
er mye fukt og rétedannelser pa bunnsvill og stubbel oft, mest markert i ytterhjgrne pabod 3. Generelt malt fukt i
stubbel oft fra 19-52%. Det kondenserer innvendig pa vinduer som fryser til is painnsiden av vinduer. Det er rim pa
innsiden av betongvegger, mest markert i innerhjarner. Noe riss og sprekkdannel ser i plasstgpt betongvegg.

Arsak:

Grunnmur og kjeller fra 1939 er oppfart uten moderne fuktsikring og isolasjon. Manglende ventilasjon gir redusert
luftutskifting. Fukttransport fra grunn og kalde overflater gir kondens ved hay |uftfuktighet. Rate i treverk skyldes
langvarig fuktbelastning.

Risiko:

Vedvarende fukt kan fare til videre réteutvikling i bunnsvill og bjelkelag. Hay luftfuktighet kan gi @kt kondens og
muggvekst. Fuktpavirkning kan spre seg til tilstetende konstruksjoner.

Konsekvens:

Nedbrytning av bagrende treverk kan medfare behov for omfattende utbedring. V edvarende fukt og lukt kan pavirke
inneklima og bruk av kjeller.

JECIER 9.1.2 Gulvets overflate
Det er ikke pavist setninger.

3 stk boder - Gulvets overflate. Alle rom er beskrevet i pkt for beskrivelse av innvendige overflater.

Merknader: Kjeller har ingen rom godkjent for varig opphold. Overflatene fremstdr som reffe og er i hovedsak fra
byggedr. Nivaforskjell pa gulv. Plasstgpt betonggulv mot grunn fra byggedr 1939, som er risikokonstruksjon for fukt.
Reffe og skjeve betonggulv. Tynt betonggulv mot grunn pa ca 30 mm tykkelse. Fuktig i grunn.

Arsak:

Betonggulv fra 1939 er normalt utfert uten kapillaarbrytende sjikt og isolasjon. Tynt betonggulv gir begrenset motstand
mot fukt fra grunnen. Ujevnheter og skjevheter kan skyldes opprinnelig utfarel se og setninger over tid.

Risiko:

Fukt fra grunnen kan transporteres opp i betonggulvet. Tynn konstruksjon kan vaae mer utsatt for sprekkdannelser og
nedbrytning.

Konsekvens:

Fuktpavirkning kan bidratil gkt fuktbelastning i kjeller og pavirke treverk. Videre nedbrytning kan medfare behov for
oppbygging av nytt gulv dersom kjeller skal oppgraderes.

9.1.3 Fuktmdling og ventilasjon
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Fuktsgk i rom under terreng. Det er ikke boret hull i rom under terreng. Vegger av plasstgpt betong. Det er generelt malt
haye fuktverdier i bunnsvill stubbeloft av tre.
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Merknader: Kjeller har ingen rom for varig opphold. Eldre betong/murkonstruksjoner uten isolering pa utsiden, vil
alltid sld noe ut pa overfladisk fuktsgk. Plasstgpt betonggulv mot grunn fra byggedr 1939, som er risikokonstruksjon for
fukt. Det er observert kalk-, salt- og fuktutslag pa mur- og betongvegger. Ingen ventiler i yttervegger. Fuktutsiag og
fuktgjennomslag pa betongvegger fra grunn pa betonggulv. Det lukter kjeller. Det er mye fukt og rétedannelser pa
bunnsvill og stubbeloft, mest markert i ytterhjarne pabod 3. Generelt malt fukt i stubbeloft fra 19-52%. Det kondenserer
innvendig pa vinduer som fryser til is pdinnsiden av vinduer. Det er rim pdinnsiden av betongvegger, mest markert i
innerhjgrner. Det har vaat wc under trapp. Stubbeloft og bunnsvill er mettet med fukt, blant annet i ytre hjarne pa bod 3.
Det lukter kjeller.

Arsak:

Grunnmur og gulv fra 1939 er oppfart uten kapillaabrytende gjikt, isolasjon og moderne fuktsikring. Eldre
konstruksioner vil gi utslag ved overfladisk fuktsgk. Manglende ventilagon gir redusert [uftutskifting. Fukttransport fra
grunn og kalde flater gir kondens. Rétei treverk skyldes langvarig fuktbelastning. Tidligere WC kan ha bidratt til lokal
fuktpavirkning.

Risiko:

Vedvarende hgy fukt kan fare til videre réteutvikling i bunnsvill og bjelkelag. Kondens og fukt kan gi @kt risiko for
muggvekst. Fukt kan spre seg til @vrige konstruksjoner.

Konsekvens:

Nedbrytning av bagrende treverk kan medfare behov for omfattende utbedring. Fukt og lukt kan pavirke inneklima og
bruk av kjeller.

10. Vatrom
10.1 Bad/WC Letg
10.1.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.

Det er pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.

Det er vindu eller der i vatsonen, som er laget av uegnet materialer.
Det er ikke ventiler som kan dpnes.

Bad/WC 1.etg - Overflate vegger og himling. Malt panel i tak og malt tapet i tak som ligger under svingtrapp til 2. etg.
Plater med malt tapet pa vegger. Ventil i yttervegg. Panelovn. Gulvmontert WC. Dusjarmatur pa vegg. Enkel vask med
speil, lys og kontakt. Ingen luftet derterskel. Ingen avtrekksvifte.

Merknader: Rom under trapp innredet med gulvmontert wec og dusjarmatur pa vegg. Rommet er ikke konstruert som
vatrom. Bruk av rommet medferer risiko for fukt i tilstetende og underliggende konstruksjon. Bruken av rommet ber
opphare og nytt vatrom ber etableres. Ingen luftet derterskel. Ingen avtrekksvifte.

Arsak:

Rommet er opprinnelig ikke oppfert for vatromsbruk og mangler membran, fall og ventilasjon. Sanitaginstallasjoner i
rom uten fuktsikring gir ekt fuktbelastning pa konstruksonen.

Risiko:

Bruk av rommet med vannbelastning kan fare til fuktinntrengning i tilstetende og underliggende konstruksjon.
Manglende ventilasjon kan forsterke fuktproblematikk.

Konsekvens:

Fuktpavirkning kan fere til rate og nedbrytning av bjelkelag, bunnsvill og gvrige konstruksjoner. Skader kan utvikle seg
skjult og bli omfattende.

10.1.2 Overflate gulv

Det er pavist sprekker i fuger.

Skjeter og underkant av plater pAgulv er inspisert.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er pavist flekker eller andre skader.

Bad/WC 1.etg - Overflate gulv. Gulvbelegg med oppkant. 50 mm oppkant ved derterskel. Sluk i gulv i nedsenket del ved

dusjarmatur. Apne rerferinger, vann og avigp fart ned i gulv innei duginisie. Vannrer til dusj ligger 8pent pa vegg fart
ned i gulv ved siden av dusgjen.
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Merknader: Rom under trapp innredet med gulvmontert wc og dusjarmatur pa vegg. Rommet er ikke konstruert som
vatrom. Bruk av rommet medfarer risiko for fukt i tilstetende og underliggende konstruksjon. Bruken av rommet bar
opphare og nytt vatrom ber etableres. Apne rerferinger, vann og avigp fart ned i gulv innei dusinisie. Vannrer til dusj
ligger &pent pavegg fert ned i gulv ved siden av dusjen.

Arsak:

Rommet er opprinnelig ikke oppfert med membran, fall eller fuktsikring for vatromsbruk. Apne rerferinger og
giennomferinger i gulv uten dokumentert tettesjikt gir sarbare punkter.

Risiko:

Bruk av rommet med vannbelastning kan fare til fuktinntrengning i gulv og tilstetende konstruksjon.
Rargjennomfaringer i gulv kan vaare utsatt ved lekkagje.

Konsekvens:
Fuktpavirkning kan medfare réte og nedbrytning i bjelkelag og gvrige konstruksjoner. Skader kan utvikle seg skjult og

bli omfattende.

10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra ca. Ukjent

Det er pavist avvik i forhold til Suk, rargjennomfaringer, mangjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjere sluk.

Det er pavist tegn pafeil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfart.

Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmal everktay.

Membraner pavegger og gulv. Vatromstapet pa vegger. Gulvbelegg. Det er boret hull fra underliggende konstruksjon.
Det er ikke registrert fukt inne i gulvkonstruksjonen pa befaringsdagen, men det er malt fuktverdier pa 19% i stubbel oft

rundt.

Merknader: Ingen tilfredsstillende membranl gsning. Seesi sammenheng med pkt 10.1.1 og 10.1.2. Rom under trapp
innredet med gulvmontert wec og dusjarmatur pa vegg. Rommet er ikke konstruert som vatrom. Bruk av rommet
medfarer risiko for fukt i tilstetende og underliggende konstruksjon. Bruken av rommet bar opphare og nytt vatrom ber
etableres. Apne rarfaringer, vann og avlegp fert ned i gulv innei dugjnisie. Vannrer til dusj ligger &pent p&vegg fart ned i
gulv ved siden av dusjen. Usikker tettel gsning der WC er skrudd i gulv.

Arsak:

Rommet er ikke oppfert med tilfredsstillende membran, fall eller tettesystem for vatrom. Gjennomferinger i gulv og
innfesting av WC uten dokumentert tettesjikt gir sarbare punkter i konstruksjonen. Fuktverdier i stubbeloft kan ha
sammenheng med manglende ventilagon i kjeller.

Risiko:

Bruk av rommet med vannbel astning kan fare til fuktinntrengning i gulv og tilstetende konstruksjoner. Usikker tetting
ved WC og rergjennomfaringer kan medfgre lekkasje til underliggende bjelkelag.

Konsekvens:
Fuktpavirkning kan fere til rate og nedbrytning i bjelkelag, bunnsvill og evrige konstruksjoner. Skader kan utvikle seg

skjult og bli omfattende.

11. Kjgkken
11.1 Kjekken Letg

11.1 Kjekken 1.etg

Vanninstallasjonen er fraca. 1970/80-tall

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er pavist symptomer pafukt og rate i nabokonstruksjoner.

Eldre rett kjgkkeninnredning, usikkert arstall. Ett overskap med slette, hvite kostmalte derer. Skyvedarer. Hvite, slette
fronter pa underskap og skuffer. Laminert benkeplate. Nedfelt dobbel stAlkum, hvorav en dyp kum. Flis mellom
benkeplate og overskap. Lys med kontakt under overskap. Ventil i yttervegg.

17/25



EIERSKIFTERAPPORT ™

Merknader: Eldre kjgkkeninnredning med bruksmerker og slitasjer. Benkeplate har svellet etter fukt. Foring i vindu har
svellet etter fukt. Muselort bak kjakkenbenk. Tettet for mus med stalull. Ingen avtrekksvifte til yttervegg.
Kjakkeninnredningen bar renoveres/byttes.

Arsak:

Eldre innredning med begrenset gjenvagrende levetid. Fuktpavirkning kan skyldes lekkasje, sal eller kondens.
Manglende ventilagon gir ekt fuktbelastning i rommet. Skadedyr kan ha fatt tilgang via dpninger i konstruksjonen.
Risiko:

Vedvarende fukt kan faretil videre oppsvelling og nedbrytning av innredning og tilstetende konstruksjon. Manglende
avtrekk kan gi gkt kondens og fuktbelastning. Skadedyr kan skade materialer og forurense konstruksjonen.
Konsekvens:

Skader kan utvikle seg i underliggende konstruksjon bak kjgkkeninnredning. Inneklima og hygieniske forhold kan
pavirkes.

12. Andrerom
12.1 Andre rom

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Allerom er beskrevet i pkt for beskrivelse av innvendige overflater.

13. VVS
13.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fraca. 1970/1980/1990-tall

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som ikke tilfredsstillende.
Vannrar: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgétt pa dato.

Materiale og sasmmenkaoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Eldre sanitaar og vanninstalasjon. Vann- og avlgpsinstallasjoner er vurdert visuelt. Sanitagr og vanninstalasjon pa
bad/wc/kjgkken fra ca 1970/1980/1990-tall. Ingen vaskerom, eldre opplegg for vaskemaskin pa kjgkken. Gulvmontert
wc i rom under trapp fra 2025. | kjeller er det umerket hovedstoppekran, trykktank med bryter, 190 L varmtvannsbereder
fra 2015 med stive rer og fast el-tilkobling, pne uisolerte vannrer av kobber, synlige avlgpsrar av PV C, stakelukei bod
2. Frostsikker utekran. Brann fra 2023, eldre eksisterende brann. Privat VA.

Merknader: Boligen har eldre sanitaa- og vanninstallagoner. Det er nyere avlgpsrar og stakelukei kjeller tilkoblet
eldre avlgpsrar. Eldre kobberrar er risiko for irr og pafelgende lekkasjer. Bunnledninger i kjeller er eldre og kan ikke
inspiseres. Umerket hovedstoppekran. Sanitaar og vanninstallagoner fornyes naturlig ved renovering av kjgkken og
vatrom.

Arsak:

Sanitazranlegg fra eldre byggeperiode har naturlig slitasje over tid. Eldre kobberrar kan utvikle irr og materiatretthet.
Skjulte bunnledninger gir begrenset kontrollmulighet. Manglende merking av hovedstoppekran skyldes manglende
rutine for merking.

Risiko:

Eldre rer kan falekkasier som felge av korrogon og aldring. Skjulte bunnledninger kan ha svekket funksjon uten at dette
oppdages. Umerket hovedstoppekran kan forsinke avstengning ved lekkasje. Det er potensielt fare for lekkasje parom
under trapp.

Konsekvens:

Vannlekkasjer kan medfgre fuktskader i konstruksjoner og inventar. Skader kan utvikle seg skjult og gi gkte
utbedringskostnader.

13.2 Varmtvannsbereder
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Varmtvannsbereder er fraca. 2015

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

190 L varmtvannsbereder fra 2015 med stive rar og fast el-tilkobling. Lekkasjesikret ved at den star pa betonggulv i
kjeller.

Merknader: 190 L varmtvannsbereder fra 2015 med stive rar og fast el-tilkobling.

13.3 Vannbéren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Boligen har ingen vannbaren varme.

13.4 Varmesentraler
Varmesentralanlegget var nytt i ca. 2025

Varmepumpe fra 2025 plassert i stuedel 1.

Merknader: Varmepumpe fungerte tilfredsstillende pa befaringsdagen. Det anbefales jevnlig vedlikehold av
varmepumpe for optimal funksion. PS: Det dannes is langs grunnmuren etter kondens fra varmepumpens utedel,
kondensvann ber ledes vekk fra grunnmur.

13.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilagjon.

Naturlig ventilasion i form av noen ventiler i yttervegger. Ingen ventiler i kjeller. Kun ventil i yttervegg pa kjekken og
stuedel 1. Ingen ventil pa soverom i 2.etg. Ingen ventiler i vindu. Ingen avtrekk til yttervegg pa kjekken og rom under
trapp, ventil i yttervegg i rom under trapp brukt som bad/wc.

Merknader: Fuktig miljgi kjeller. Ingen ventiler i yttervegger i kjeller. Kondens som fryser til is pa bade vegger og
vinduer. Ingen avtrekk fra kjgkken og ingen avtrekk fra bad/WC, men en veggventil under trapp over WC. Ingen ventiler
pasoverom. Ved salg av bolig kan fuktbelastning pa boligen endre seg i form av flere folk og dyr, det ma altid vaare
tilstrekkelig med avtrekk og ventiler til lufting og luftsirkulasjon.

Arsak:

Boligen fra 1939 er opprinnelig oppfert med begrenset ventilasjon. Manglende tilluft og avtrekk gir redusert
luftutskifting. Fukt fra grunn og kondensi kjeller, bruk og oppvarming kondenserer pa kalde flater ved utilstrekkelig
ventilagon.

Risiko:

Vedvarende hgy |uftfuktighet kan fare til gkt kondens, muggvekst og fuktskader i konstruksjoner og vinduer/ytterdar.
Endret bruk ved salg, med flere personer eller husdyr, kan gke fuktbelastningen ytterligere.

Konsekvens:

Fuktpavirkning kan fere til nedbrytning av materialer og pavirke inneklima. Skader kan utvikle seg over tid dersom
ventilasonsforhold ikke forbedres

13.6 Toalettrom

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Boligen har ingen eget toalettrom. Gulvmontert WC pa bad under trapp.

14. Garage— uthus
14.1 Garasje — uthus

Bygningsdelen eksisterer ikke.
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Merknader : Boligen har ingen frittstdende garasje eller uthus.

15. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomferte tilsyn sist ca. 2025

Resultatet var tilfredsstillende.

Det var tilsyn pd anlegget for mindre enn fem & siden.

Det elektriske anlegget ble installert ca. 1939

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert ca. 2000-tall-delvis

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver | gses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaringsskjemafra selger.

| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| felge eler/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| folge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfert arbeid og samsvarserklaging.

Det er fremlagt samsvarserklaging.

230V elektrisk anlegg. Sikringsskap med automatsikringer fra 2000-tall plassert pa soverom 2 i 2.etg. Hovedsikring
plassert pa soverom 1i 2.etg. Siste tilsyn utfert i 2025.

Merknader: Sistetilsyn hadde liten merknad pa stikkontakt som er utbedret. Det er bade jordet og ujordet stikkontakter.
Ingen opplysninger om siste tilsyn. Jordet og ujordet stikkontakter. Det foreligger ingen samsvarserklaainger. Ved kjgp
av brukt bolig, bar det elektriske anlegget alltid kontrolleres av godkjent installater. Endret bruk kan gi gkt belastning.
Det elektriske anlegget bar kontrolleres og godkjennes av autorisert installater etter NEK-405-2. Manglende
dokumentasjon og tilsyn vurderes & ha sammenheng med bygningens alder og tidligere eierforhold. Uten dokumentasjon
og kontroll kan det elektriske anlegget ha skjulte feil eller mangler som gker risikoen for elektrisk stet, kortslutning eller
brann. Endret bruk av boligen, for eksempel flere elektriske apparater eller hayere belastning, kan forverre risikoen. Feil
eller mangler i det elektriske anlegget kan fere til personskade, brann eller skade pa elektrisk utstyr.
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklagingsskjema er ikke levert i forbindel se med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble byggemeldt. Se
under.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:
Alle opplysninger om arstall, feil og eller endringer er oppgitt av selger/rekvirent. Ingen registrert ferdigattest pa bolig
fra 1939. Byggesaker far 1998 kreves det ikke lenger ferdigattester for. Status tatt i bruk.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSZKEL SER:

Det anbefales at potensielle kjgpere aktivt bruker denne tilstandsrapporten under befaring av boligen, og at selgers
egenerklagring gjennomgas dersom den foreligger.

NS 3600:2018 — “Tilstandsanal yse ved omsetning av bolig” —angir i pkt. 13.1 at:

For ale bygningsdeler som er registrert med tilstandsgrad TG 2 eller TG 3, skal det gjares en vurdering av hadvendige
tiltak basert pa sannsynlig arsak. Tiltakene kan inkludere:

» Fysiske tiltak pa byggverket

» Anbefaling om ytterligere og grundigere undersgkel ser

* Risikovurdering, spesielt for forhold som kan innebaere fare for liv og helse

Denne rapporten beskriver bygningen og bygningsdeler slik de fremstar pa befaringsdagen, uten destruktive inngrep i
bygningskroppen. Unntak gjelder hulltaking mot vatrom og i rom under terreng, dersom dette er hensiktsmessig og
praktisk gjennomfarbart.

Rapporten skal brukes aktivt under befaringen og malesesi sin helhet. Den er ikke en fasit, men et verktgy som stetter
kjapers undersgkel sesplikt i henhold til avhendingsloven § 3 7. Spesiell oppmerksomhet bar vies feltene med
merknader, da disse beskriver feil og avvik som ble registrert pa befaringsdagen, samt tilhgrende risiko og konsekvenser.
Merknadene bar vurderes som en del av en helhetlig risiko- og konsekvensvurdering, da det kan forekomme flere
konsekvenser enn det som direkte fremkommer i teksten.

For bygningsdeler med TG 3 skal det anslas en ca. 5jablongmessig kostnad for utbedring. Dette kravet gjelder ikke TG
2, selv om ogsa TG 2 ofte vil medfare kostnader, avhengig av innholdet i merknadsfeltet.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

11

Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder, arsak/risiko/konsekvens og merknader i pkt 1.1.
Anbefalte tiltak: Grunnmur og trapper bar vurderes av fagkyndig person med relevant kompetanse. Det kan
vurderes & etablere topplist pa grunnmursplast. Riss og frostspreng ber vurderes med hensyn til behov for
utbedring. Stabilitet i trapp ber vurderes naamere. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

13

Drenering

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder, arsak/risiko/konsekvens og merknader i pkt 1.3.
IAnbefalte tiltak: Dreneringslgsning og fuktforhold bar vurderes neamere av fagkyndig person med relevant
kompetanse. Det kan vurderes 8 etablere korrekt avslutning av grunnmursplast med topplist. Videre behov for
tiltak ber vurderes etter naa'mere undersgkel se. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

2.1

Y ttervegger og veggkonstruksjon

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder, arsak/risiko/konsekvens og merknader i pkt 2.1.
Anbefalte tiltak: Y ttervegger, raft og bunnsvill ber vurderes nsamere av fagkyndig person med relevant
kompetanse. Rateskadet treverk bar vurderes utbedret. Det kan vurderes forbedret overflatebehandling og tiltak
for & redusere fuktbelastning. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

3.1

\Vinduer og ytterdarer

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder, arsak/risiko/konsekvens og merknader i pkt 3.1.
/Anbefalte tiltak: Det kan vurderes tiltak for & bedre ventilagon i kjeller for & redusere kondensproblematikk.
Remningsforhold i soverom ber vurderes opp mot gjeldende sikkerhetskrav. Vedlikehold, pakostninger og
utskiftinger ma generelt paberegnes.

4.1

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder, arsak/risiko/konsekvens og merknader i pkt 4.1.
Anbefalte tiltak: Takkonstruksjonen og overganger ber vurderes nsamere av fagkyndig person med relevant
kompetanse. Det kan vurderes tiltak for & bedre lufting av takkonstruksjonen. Det kan ogsa vurderes montering av
snefangere for & redusere risiko for sneras. Vedlikehold og pakostninger ma generelt pdberegnes.

4.2

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder, arsak/risiko/konsekvens og merknader i pkt 4.2.
Anbefalte tiltak: Y ttertaket bar kontrolleres neermere nar det er snefritt. Overgang ved pipe bar vurderes av
fagkyndig person med relevant kompetanse for a avklare lgsning og eventuelt behov for utbedring. Vindskier,
israft og overgang ved takflate bar vurderes nsamere av fagkyndig person med relevant kompetanse. Det kan
vurderes utbedring av overgang og utskifting av skadet treverk for a redusere fuktbelastning. Vedlikehold og
pakostninger ma generelt paberegnes.

4.3

Renner, nedlgp og beslag

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder, arsak/risiko/konsekvens og merknader i pkt 4.3.

Anbefalte tiltak: Takrenner, beslag og pipekledning bar vurderes av fagkyndig person med relevant kompetanse.
Det kan vurderes & rette opp takrenner, etablere overband og fare taknedl gp bort fra grunnmur. Fuger ved pipe ber
vurderes for vedlikehold. Sikring av luftehatt mot sngras kan vurderes. Vedlikehold og pakostninger ma generelt
paberegnes.
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Innvendig L oft

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder, arsak/risiko/konsekvens og merknader i pkt 5.1.
Anbefalte tiltak: Loft og ventilasjonsforhold bar vurderes av fagkyndig person med relevant kompetanse. Det kan
vurderes tiltak for & bedre ventilasion og redusere luftlekkasje mot loft. L oftsuke kan vurderes isolert. Overgang
ved pipe bar vurderes naarmere. Skadedyrproblematikk kan vurderes handtert og forebygges. Vedlikehold og
pakostninger ma generelt paberegnes.

6.1

Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder, arsak/risiko/konsekvens og merknader i pkt 6.1.
Anbefalte tiltak: Skader etter frostspreng og réte ber vurderes utbedret. Stabilitet i trapper og overbygget tak ber
vurderes neamere. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

7.1

Piper og ildsteder

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder, arsak/risiko/konsekvens og merknader i pkt 7.1.

Anbefalte tiltak: Overgang rundt pipe bar vurderes naamere av fagkyndig person med relevant kompetanse. Det
kan vurderes kontroll av |@sning og dokumentasjon knyttet til pipe. Videre vurdering av pipe og ildsted kan
utfares av kvalifisert fagperson eller i samrad med feievesen. Vedlikehold og pakostninger ma generelt pdberegnes.

13.1

\WC og innvendige vann- og avlgpsrer
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Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder, arsak/risiko/konsekvens og merknader i pkt 13.1.
Anbefalte tiltak: Sanitag- og vanninstallasjoner bar vurderes av fagkyndig person med relevant kompetanse. Det
kan vurderes utskifting av eldre rar som del av fremtidig renovering. Hovedstoppekran bar merkes tydelig.
Sanitagranlegg fornyes normalt i forbindelse med rehabilitering av kjgkken og vétrom. Vedlikehold og
pakostninger ma generelt paberegnes.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

8.1

Etagjeskillere

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder, arsak/risiko/konsekvens og merknader i pkt 8.1.
Anbefalte tiltak: Etageskiller, stubbeloft og bunnsvill bar vurderes neamere av fagkyndig person med relevant
kompetanse. Arsak til forhgyet fukt ber avklares. Det kan vurderestiltak for & redusere fuktbelastning og utbedre
réteskader. Innvendige trapper ber vurderes med hensyn til montering av handleper og sikrere spileavstand.

\V edlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det gjeres ytterligere undersgkel ser for &
avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

Utbedringskostnaden vurderes som middels, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

9.1.1

3 stk boder V eggenes og himlingens overflater

Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder, arsak/risiko/konsekvens og merknader i pkt 9.1.1.
Anbefalte tiltak: Kjeller, bunnsvill og stubbeloft ber vurderes nsarmere av fagkyndig person med relevant
kompetanse. Arsak til hgy fuktbelastning ber avklares. Det kan vurderes tiltak for & redusere fukt og bedre
ventilasgion. Rateskader bar vurderes utbedret etter naarmere undersekel se. Vedlikehold og pakostninger ma
generelt paberegnes. Det anbefales at det gjares ytterligere undersekel ser for & avdekke omfang som grunnlag for
kostnadsoverslag

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

9.1.2

3 stk boder Gulvets overflate

Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder, arsak/risiko/konsekvens og merknader i pkt 9.1.2.
Anbefalte tiltak: Gulvkonstruksjon og fuktforhold bar vurderes naamere av fagkyndig person med relevant
kompetanse. Det kan vurderes tiltak for & redusere fuktpdvirkning dersom kjeller skal benyttestil annet formal.
\V edlikehold og pakostninger ma generelt pdberegnes. Det anbefales at det gjares ytterligere undersekel ser for &
avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

9.1.3

3 stk boder Fuktmaling og ventilagion

Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder, arsak/risiko/konsekvens og merknader i pkt 9.1.3.
Anbefalte tiltak: Kjeller, bunnsvill og stubbeloft ber vurderes nsamere av fagkyndig person med relevant
kompetanse. Arsak til fuktbelastning ber avklares. Det kan vurderes tiltak for & redusere fukt og bedre ventilasjon.
Rateskader ber vurderes utbedret etter naamere undersekelse. Vedlikehold og pakostninger ma generelt
paberegnes. Det anbefales at det gjeres ytterligere undersakel ser for & avdekke omfang som grunnlag for
kostnadsoverslag

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

10.1.1Bad/WC 1.etg Overflate vegger og himling

Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder, arsak/risiko/konsekvens og merknader i pkt 10.1.1.
/Anbefalte tiltak: Bruk av rommet som vétrom bgr vurderes opphart. Etablering av nytt vétrom ber vurderes utfert i
henhold til gjeldende krav. Videre vurdering og prosjektering ber utfares av fagkyndig person med relevant
kompetanse. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det gjares ytterligere
undersekel ser for & avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

10.1.7

Bad/WC 1.etg Overflate gulv

Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder, arsak/risiko/konsekvens og merknader i pkt 10.1.2.
IAnbefalte tiltak: Bruk av rommet som vatrom ber vurderes opphart. Etablering av nytt vatrom ber vurderes utfart i
henhold til gjeldende krav. Videre vurdering og prosjektering bar utfares av fagkyndig person med relevant
kompetanse. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det gjares ytterligere
undersgkel ser for & avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens s ablonmessige kostnadsklasser.

10.1.3

Bad/WC 1.etg Membran, tettegjiktet og sluk

Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder, arsak/risiko/konsekvens og merknader i pkt 10.1.3.
Anbefalte tiltak: Bruk av rommet som vatrom ber vurderes opphgrt. Etablering av nytt vatrom ber vurderes utfart i
henhold til gjeldende krav. Videre vurdering og prosjektering ber utfares av fagkyndig person med relevant
kompetanse. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det gjares ytterligere
undersgkel ser for & avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.
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Kjakken 1.etg Kjgkken 1.etg
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Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder, arsak/risiko/konsekvens og merknader i pkt 11.1.
Anbefalte tiltak: Kjgkkeninnredning ber vurderes renovert eller byttet. Det kan vurderes etablering av
avtrekksvifte til yttervegg og ytterligere sikring mot skadedyr. Vedlikehold og pakostninger ma generelt
paberegnes. Det anbefales at det gjeres ytterligere undersekel ser for & avdekke omfang som grunnlag for
kostnadsoverslag

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

13.5

\Ventilasjon

Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder, arsak/risiko/konsekvens og merknader i pkt 13.5.
Anbefalte tiltak: Ventilasonsforhold bar vurderes av fagkyndig person med relevant kompetanse. Det kan
\vurderes etablering av ventiler i yttervegger og mekanisk avtrekk fra kjgkken og vatrom. Det bar sikres
tilstrekkelig lufting og luftsirkulasjon i boligen for a redusere fuktbelastning. Kjeller ber f& montert ventiler i
yttervegger for & redusere kondens og isdannelser. Vedlikehold og pakostninger ma generelt pdberegnes. Det
anbefales at det gjeres ytterligere undersakel ser for & avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.
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